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CARACTERISTIQUES PRINCIPALES DES 
OUVRAGES 

LES PLUS IMPORTANTS

Le Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) Métropolitain, approuvé en Conseil de Métropole le 24 novembre 
2016, identifie sur les 15 prochaines années un besoin annuel de 17,5 hectares cessibles de foncier économique, 
complété par une programmation de 50 à 200 hectares destinée à renforcer l’économie productive du territoire 
par l’accueil d’entreprises exogènes d’envergure nationale et internationale.

Un des enjeux énoncés par le SAE Métropolitain réside dans le renforcement de l’offre de foncier à usage 
d’activités, notamment celles de type économie productive, créatrice de richesse et d’emploi, mais aussi pour les 
activités constitutives de l’économie présentielle qui ne peuvent ou ne souhaitent pas encore s’insérer en tissu 
urbain mixte. En effet, ces activités sont indispensables au fonctionnement du tissu économique d’un territoire et 
génèrent une part d’emplois indirects (de sous-traitances notamment) très importante. Les activités productives 
et de logistique ont aussi un effet structurant avec des salaires plus stables et plus élevés que dans les autres 
secteurs d’activité.

De manière complémentaire, Montpellier Méditerranée Métropole, développe une politique ambitieuse en 
matière d'agroécologie et d'alimentation qui participe elle aussi activement à l'économie du territoire et au 
maintien ou à la création d'emplois. Celle-ci a notamment pour objectif de créer le socle de développement de la 
filière de production agricole d’amont en aval (production, transformation, distribution et commercialisation).

Le projet d’aménagement du site Cannabe situé sur la Commune de Cournonterral s’inscrit donc à la fois dans 
les objectifs du SAE et dans ceux du pilier stratégique agroécologie et alimentation de Montpellier Méditerranée 
Métropole, car il intègre, au sein d’une même opération d’aménagement, un parc d’activités et un hameau 
agricole.

Cette opération d'aménagement permettra notamment de répondre aux demandes des PME (Petites et Moyennes 
Entreprises) et TPE (Très Petites Entreprises) artisanales ainsi qu'aux agriculteurs locaux. Elle contribuera à 
renforcer, sur l'Ouest du territoire de la Métropole, le maillage de parcs d'activités mixtes dits de "proximité". De 
surcroit, ce projet répondra aux critères d'excellence en termes de développement durable, définis dans le SAE, 
puisqu'il fera l'objet d'une certification Haute Qualité Environnementale Aménagement.

Par délibération en date du 28 septembre 2016, le Conseil de Métropole a défini les objectifs du projet de Zone 
d’Aménagement Concerté (ZAC) sur le site Cannabe. Ils se déclinent de la manière suivante :

- Répondre à la demande d'implantation d'entreprises sur ce secteur, et de fait, permettre la création 
d'emplois,

- Conforter les secteurs d'activités économiques proches (Frigoulet), par l'accueil d'activités artisanales et 
de service,

- Conforter l’agriculture de proximité et permettre l’implantation des sièges d’exploitation agricoles,
- Participer à la constitution d'une unité urbaine de dimension suffisante autorisant l'implantation 

d'équipements,
- Assurer une transition paysagère de qualité entre le secteur de projet et la plaine agricole de 

Cournonterral,
- Prévoir des aménagements intégrant les principes du développement durable (par le choix des 

matériaux, du mobilier et des essences végétales, par la gestion de l'éclairage public, par la performance 
énergétique des bâtiments, la production d'énergies renouvelables, la distribution et la gestion des 
ressources...).

A l'issue d'une phase de concertation, le Conseil de Métropole a approuvé la création de la ZAC Cannabe à 
Cournonterral puis le dossier de réalisation. Sur un périmètre d’environ 9 hectares, cette opération 
d'aménagement proposera environ 50 000 m² de surface cessible permettant la construction d’environ 24 000 m² 
de surface de plancher, répartis entre :

- La création d’un parc d’activités destiné à accueillir des petites et moyennes entreprises et des 
équipements publics de superstructure ;

- Le développement d'un hameau agricole comprenant des points de vente permettant la valorisation de la 
production agricole locale;
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- L’aménagement d’un espace paysager pédagogique qui permettra de préserver et développer la 
biodiversité tout en intégrant paysagèrement la ZAC Cannabe.

Les travaux du présent projet portent ainsi sur la viabilisation des terrains nécessaires à la réalisation de la ZAC 
sur la commune de Cournonterral.

La réalisation des travaux nécessitera l’exécution de prestations suivantes :

Les travaux préparatoires avec nettoyage, extraction des souches et débroussaillage du terrain 
sur la majeure partie de l’emprise de la zone avec conservation autant que possible de la 
végétation existante favorisant l’intégration paysagère, réduisant les travaux de paysagement. 
Ces travaux seront réalisés pendant une période propice au maintien du lézard ocellé sur site.

Travaux et terrassements généraux en déblais/remblais nécessaires à la réalisation des 
plateformes,

Réalisation des voiries en enrobés 

Mise en place des réseaux (eau potable, assainissement des eaux usées et pluviales, eaux brutes 
télécom, électricité et gaz) 

Réalisation des espaces verts et plantations.

Caractéristiques des voiries créées dans le cadre de l’opération 

Il est envisagé que la voie principale de desserte depuis le giratoire sur la RM5 soit prévue en double sens de 
circulation. Il est prévu du stationnement longitudinal de part et d’autre de la chaussée ainsi que des trottoirs et 
une piste cyclable bidirectionnelle sur trottoir.

La voie se réduira après la première intersection et ne permettra qu’un sens unique en boucle avec du 
stationnement longitudinal sur un seul côté de chaussée, une piste cyclable unidirectionnelle sur chaussée et à 
contre-sens sur le trottoir ainsi que des trottoirs.

La circulation sera régulée à 30 km/h. 

Caractéristiques des aménagements paysagers : 

Des arbres d’alignement seront positionnés le long de la voie. Lorsque cela n’est pas possible, une bande plantée 
sera alors aménagée.
Un espace public sera créé au Sud Ouest de la ZAC. En effet, dans le cadre de l’aménagement de la ZAC, un 
bosquet de pin sera mis en valeur. Cet espace pourra être utilisé par les usagers du site grâce à la mise en place 
d’une table de pique-nique.
Plusieurs arbres existant le long de la voie seront confortés.
En ce qui concerne le secteur Nord-Est : un cheminement pédagogique sera créé, accompagné de plusieurs 
plantations d’arbres à haute-tiges et de gîtes à reptiles qui permettront le maintien du lézard ocellé, espèce 
protégée présente sur le site.

Caractéristiques des réseaux humides :

L’adduction eau potable et la sécurité incendie : La desserte en eau potable de l’opération sera 
assurée par un raccordement en DN 150 avec un débit 110 m3/h sur PI existant sur la conduite 
existante en fonte DN 400 située au Sud de la zone. La défense incendie sera assurée 
conformément aux prescriptions du SDIS.
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L’assainissement des eaux usées : Une canalisation d’eaux usées, gravitaire, en fonte DN150, 
est située sous la RM5, au nord du projet, au nord du ruisseau la Bilière. Afin d’éviter l’habitat 
du lézard ocellé, l’exutoire sera réalisé en tréfonds.

Réseau d’eaux brutes : Un réseau DN 90 est situé à 350 mètres du projet. Une étude sera 
menée pour le raccordement de deux branchements agricoles : un pour le hameau agricole et 
un pour la station de lavage.

L’assainissement des eaux pluviales : le réseau collectif n’existe pas au droit du site. Il existant 
cependant deux exutoires des deux sous-bassins versants du site : à l’Ouest, un fossé longeant 
le chemin existant à l’Ouest du projet ; à l’Est, le ruisseau de la Bilière, situé au nord du site. 
Les voiries projetées seront pentées vers les bassins, pour prendre en compte le cas de la crue 
centennale. Deux bassins sont envisagés.

Caractéristiques des réseaux secs :

L’électricité : Des réseaux HTA sont existants au nord de la RM5. Une BT aérienne traverse la 
RM5 et alimente le hameau d’entreprises existant en aérien et un mas en souterrain. La partie 
finale du réseau aérien BT sera déposée et l’alimentation sera restituée à partir du nouveau 
réseau créé.
Une étude exploratoire de raccordement auprès d’ENEDIS sera lancée.
A ce stade d’études, il est pris en compte la création de 3 postes de transformations publics, 
alimentés par une HTA à réaliser avec un passage sous la RM5.
Un réseau basse tension alimentera les parcelles à partir de ces postes de transformation.

Le raccordement télécom : Le réseau télécom passe en aérien à proximité du site. Un réseau de 
Télécommunications sera déployé sur la zone. Il pourra être raccordé à la fibre Métropole.

Le parc d’activité sera desservi par un réseau de distribution de gaz
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MONTPELLIER MEDITERRANNEE METROPOLE

APPRECIATION SOMMAIRE DES DEPENSES

1 - Acquisitions foncières et frais annexes aux acquisitions

Le coût prévisionnel des acquisitions foncières selon l’estimation sommaire et globale de la 
direction immobilière de l’Etat en date du 22/07/2021 sous réf 2021-34088-03626 s’élève toutes 
indemnités comprises à la somme de :   

1 800 000 €

2- Etudes et frais d’opérations

Le coût prévisionnel des études et frais divers (frais d’opération, rémunération de l’opération, 
mandataire, concessionnaire, frais de commercialisation, frais financiers) :

891 000 €

3 - Travaux d’aménagements

Le coût prévisionnel des travaux d’aménagements de la ZAC :
Prix généraux / travaux préparatoires
Terrassements / voirie 800 000 €
Réseaux       1 000 000 €
Mobiliers / signalisation 150 000 €
Aménagement paysagers 200 000 €
Aléas 250 000 €
                                                                                                  2 659 000 €

Le coût prévisionnel global de l’ensemble de l’opération s’élève à : 

5 350 000 €

4 - Coût global de l’opération

















à Cournonterral (34)

Note de synthèse sur les mesures écologiques préconisées dans le cadre de la 
séquence « Eviter, Réduire, Compenser »

Rédaction :

Agnès HORN
Chef de projet Assistante de direction

CBE septembre 2016
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Introduction
 
 

Contexte de la note de synthèse 
 

 (SERM). La zone de projet est située en bordure du 

écologique notable. Ainsi, des enjeux écologiques ont été mis en évidence localement lors des 
ent et de réduction ont été préconisées. 

 

communautaire. L ainsi de synthétiser toutes 
les préconisations faites dans le cadre des études écologiques précédentes, et de préciser leurs 
modalités d  Cette note devra être 
validée par Mme Pascale SEVEN, chargée de mission « Espèces protégées » à la DREAL 
Occitanie, service Biodiversité
du dossier. 
 
 

ns liées à la biodiversité 
 
Diverses études écologiques ont été réalisées depuis le démarrage des études préalables liées à 
la biodiversité en 2014. De plus, diverses décisions ont également été prises. Il convient donc de 
les rappeler ici. 
 
2014-2015 Expertise écologique « habitats, faune, flore », CBE 

Evaluation des incidences Natura 2000, CBE 
Préconisations émises suite aux sensibilités identifiées, avec notamment un 

 
Réunion avec la DREAL Occitanie, service Biodiversité (Mme Pascale SEVEN) le 

espèces protégées, et le fait que le projet ne soit donc pas soumis à la dérogation 
au titre des espèces protégées (dossier de saisine du CNPN). 

 
2016  Suivi de chantier concernant le débroussaillage (novembre-décembre), CBE 

le milieu naturel lors de la réalisation des travaux en en périphérie du projet. 
 
2016-2017 -004700 déposée le 28/11/2016 
   
   
 
2017  Note sur le , CBE 

rétention au nord-
favorables aux Lézard ocellé. Des préconisations sont donc émises spécifiquement 
dans ce document. 

 
2018  -2018-00137 déposé à 

la DDTM 
Demande de compléments émis par la DDTM le 5 septembre 2018, notamment 

 
communautaire. 
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Mesure écologiques préconisées
 
 
Le tableau suivant synthétise toutes les mesures préconisées dans le cadre de ce projet. Toutes 
ces mesures sont ensuite détaillées au moyen des fiches présentées ci-après. 
 

Tableau 1  

Mesure préconisée Effet attendu Document source 

Sur la globalité du projet 

des 
aménagements 

Limiter les impacts sur les habitats et 
espèces protégées et patrimoniales 

Expertise écologique, CBE 
2015 

Evitement des arbres 
remarquables 

Limiter les risques de destruction 
 

Expertise écologique, CBE 
2015 

Adaptation de 
sur la zone aménagée 

Limiter le dérangement des chiroptères 
une fois le projet en place 

Expertise écologique, CBE 
2015 

Création de haies en bordure du 
projet 

Proposer des milieux favorables 
(zones refuges, axes de transit, zones 

de chasse) pour la faune 

Expertise écologique, CBE 
2015 

Préconisations vis-à-vis de 
 

Limiter les atteintes aux individus et 
habitats du Lézard ocellé 

Note sur le positionnement 
 

Amélioration du secteur favorable 
au Lézard ocellé 

Proposer au Lézard ocellé des milieux 
plus attractifs 

Note sur le positionnement 
 

Note sur le positionnement 
 

 

 
biodiversité patrimoniale aux abords du 

projet 

Suivis de chantier, CBE 2016 

cadrage avec la DREAL) 

En phase travaux 

des travaux 

Eviter les impacts de destruction 

patrimoniales de la faune (amphibiens, 
reptiles, mammifères, avifaune) au 

cours des travaux 
Limiter les atteintes aux individus de 
Lézard ocellé au cours des travaux 

Expertise écologique, CBE 
2015 

Evaluation des incidences 
Natura 2000, CBE 2015 

Note sur le positionnement 
 

lors 
 

Limiter les atteintes aux individus et 
habitats du Lézard ocellé 

Note sur le positionnement 
 

Prise en compte des espèces 
exotiques envahissantes lors des 

travaux 

Limiter le développement des espèces 
exotiques envahissantes localement 

écologique de CBE 

Accompagnement de chantier par 
un expert écologue 

Limiter les atteintes aux individus et 
habitats du Lézard ocellé 

Réunion DREAL 09/09/2016 
Note sur le positionnement 
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Sur la globalité du projet 
 
 

des aménagements 

Type de mesure  

Groupes/espèces concernés  

- Insectes : Zygène cendrée 
- Reptiles  
- Avifaune : Huppe fasciée, Coucou geai 

Description technique de la mesure  

Des sensibilités notables ont été identifiées au nord-est et en bordure sud du projet. La réduction du périmètre 
des aménagements à proprement parler  : 
- La friche située au nord- du Lézard ocellé

zone identifiée entre la route métropolitaine  
- La lisière des milieux arborés/arbustifs situés en bordure sud du projet, favorables aux insectes (Zygène 

. Le principe 

attractifs et le projet en lui-même. 
Ains 5,7 ha.  

Séquence ERC   

donc des impacts attendus de : 
-  
-  

Références/ illustrations  

 

V  
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Evitement des arbres remarquables

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

- Avifaune : Huppe fasciée, Petit-  
- Chiroptères 

Description technique de la mesure  

Plusieurs arbres remarquables ont été identifiés le long de la route de Cannabe, au sud-est du site Les Horizons.  
 espèces arboricoles 

locales, protégées et/ou patrimoniales, communes ou non. En outre, cela permettra également de limiter les 
chocs et autres blessures pouvant affaiblir les arbres concernés. 
 
Dans un premier temps, il sera important . 
 
Par ailleurs, il sera nécessaire de prendre en compte ces éléments arborés remarquables lors des travaux, avec 
notamment une protection efficace du tronc, permettant la visualisation des arbres . Plusieurs systèmes peuvent 
être proposés ici : 
 
-  : 

o simple gaine flexible (type gaines pour canalisations) colorée tout autour du tronc, afin 
 

2  
o Eventuellement, ajout de planches de bois autour de la gaine mise en place. Des planches comprises 

 2 m pourront être utilisées. un marquage coloré peut permettre de favoriser la détection de la 
 

o Fixation du système par des liens souples (ne pas blesser directement les arbres). 
 

- Protection par barrières continues : 
o Palissades en bois  ; un marquage coloré peut permettre de favoriser 

la détection de  
o Barrières de chantier prenant en compte le ou les arbres concernés par la mise en défens. 
Notons toutefois que la protection par barrières continues , 
ne paraît pas des plus opportunes ici étant donné que les arbres à préserver sont localisés au sein de la zone 
de travaux. 
  

Séquence ERC   

attendus de : 
-  
-  

Références/ illustrations  

 

  

Exemple de protection par mise en place  gaine 
flexible (source : www.republicain-lorrain.fr) 

 
autour de la gaine (source : 

www.lebloguejardin.com) 
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Exemple de palissade en bois disposée autour 
des arbres à protéger (source : 

tramwaydemontpellier.net) 
 
 
Source : Protection des arbres sur chantier (Fiche 12), Communauté urbaine Grand Lyon. 
 

 
  

Exemple de barrières de chantier pour 
protéger un groupement arboré (CBE 2018) 
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Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

- Chiroptères 
- Tous groupes biologiques, de manière générale 

Description technique de la mesure  

Les effets de la pollution lumineuse sur la faune et la flore sont très importants. Pour la flore, l'augmentation 
artificielle de la durée d'éclairage perturbe le cycle métabolique (photosynthèse), la germination, la floraison et 
accélère le dépérissement. Les effets sur la faune sont plus nets et immédiats. Un grand nombre d'espèces vit la 
nuit. Pour elles, l'obscurité constitue un habitat. La majorité des insectes sortent chasser la nuit, entraînant avec 
eux des prédateurs spécialisés (chauves-souris par exemple). Certaines espèces sont également 
particulièrement lucifuges (rhinolophes  et murins par exemple pour les chiroptères). Le rétablissement de « 
corridors noirs » est donc primordial pour ces espèces.  
 
Pour le projet, un éclairage nocturne sera mis en place. Il convient, alors, de respecter plusieurs consignes pour 
limiter les effets négatifs de ces éclairages : 

- Le choix des lampadaires : adopter des matériaux sans pollution lumineuse : ampoule sous capot abat-
jour (sans verre protecteur), verres plats et transparents. Proscrire les lanternes à verre bombé et les boules. 

-  : les lampadaires utiliseront des lampes vapeur de sodium basse pression (SBP, voir 
illustration ci-après). Ce type de lampe est souvent utilisé pour les routes, les cheminements piétons et 

e limitée vis-à-vis de la 
faune. Ces lampes présentent une coloration orangée qui permet une bonne reconnaissance, et qui est 

la faune et le ciel nocturne est de ce fait nettement amoindri (ANPCEN 2015). 

- L'orientation des lampadaires : adopter une potence qui maintienne le lampadaire à l'horizontale. Choisir 
des optiques asymétriques qui permettent d'orienter le flux. 

- La densité des lampadaires : leur nombre doit être adapté aux besoins. Les critères d'uniformité 
d'éclairement actuellement pratiqués en urbanisme doivent être bannis car ils perturbent fortement 
l'environnement. Il est important de préserver des corridors écologiques dans le noir. Une solution pour 
réduire le nombre de lampadaire est la mise en place de systèmes réfléchissants (catadioptres) le long des 
accès, par exemple sur les barrières de délimitation, au sol, au niveau des parkings et au niveau des virages  
(voir illustration ci-après). 

- La puissance lumineuse : réduire la puissance nominale des lampes utilisées (100 W suffisent pour éclairer 
les voiries, 35 à 70 W pour les jardins publics). 

- Régler les plages horaires de fonctionnement : les plages horaires de fonctionnement doivent être réglées 
en fonction des saisons et du rythme nuit/jour. Il est possible d'éteindre les éclairages entre minuit et 5h du 

de 
détection de présence. 

 
Toutes ces adaptations d'éclairage devront être vues plus en détails avec un expert écologue au moment de la 
définition des éclairages du projet.  

Séquence ERC   

attendus de : 
-  
- dérangement du reste de la faune, notamment la faune nocturne (insectes, mammifères, avifaune) voire de 

la flore. 

Références/ illustrations  
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Figure 1 : principes généraux liés à la pollution lumineuse (source : GREET Ingénierie, 2007)

Figure 2 : exemples de choix de candélabres (source : GREET Ingénierie, 2007)

Figure 3

Avec, en haut à gauche, lampe à vapeur de sodium basse pression (source : wikipedia) ; en bas à 
gauche, catadioptres sur piquets en bois (source : huetboid.be) ; à droite, exemples de bornes, balises 

et candélabres (source
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Création de haies en bordure du projet

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

Tous les groupes biologiques 

Description technique de la mesure  

La création de haies, en bordure du projet, peut être particulièrement favorable à la plupart des groupes 
biologiques, et notamment à la 
de chasse pour des espèces communes, peu sensibles aux activités humaines et fréquentant les abords de la 

 coupure entre le projet et les milieux naturels 
environnants, favorisant ainsi la tranquillité des espèces présentes en périphérie, plus sensibles à la fréquentation 
humaine. 
 
Il est important, pour cela, de choisir des essences indigènes d'origine régionale, hauts de 50 à 80 cm et âgés de 
deux à trois ans (car moins chers et meilleur taux de reprise). Les jeunes plants doivent être paillés et arrosés au 
moins au début et disposés au moins sur deux rangs, en quinconce et en alternant les essences (cf. schéma ci-
dessous). La diversification des essences permettra l'installation d'un plus grand nombre d'espèces. Enfin une 
distance minimale de 50 cm entre les végétaux est nécessaire. 
Les essences préconisées ici peuvent être le Chêne vert, le Ciste blanc, le N
Pistachier lentisque. 
 

  

Séquence ERC   

attendus de : 
-  ; 
-  ; 
-  ; 
- altération de la fonctionnalité écologique locale. 

Références/ illustrations  

 

 
Exemple  plantation de haie avec des espèces méditerranéennes 
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Préconisations vis-à-

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

Reptiles : Lézard ocellé 

Description technique de la mesure  

localisé au nord-est. Vis-à-vis de 

bres et 
 

 
Plusieurs préconisations peuvent être émises ici : 
-  

linéaire permet de limiter la destruction de gîtes du Lézard ocellé ; 
- Choisir la solution « enterrée -à-dire la mise en place de buses puis le 

réaménagement en surface ; 
- esure 

ci-après) ; 
- Mettre en place un balisage, au cours des travaux, pour éviter les atteintes accidentelles sur les secteurs 

 (voir mesure ci-après) ; 
- Se faire accompagner, au cours du chantier, par un expert écologue, permettant conseils et suivi rigoureux 

tout au long des travaux (voir mesure ci-après).  

Séquence ERC   

Le respect de ces différentes préconisations permettra de limiter les atteintes sur le Lézard ocellé et ses habitats. 

Références/ illustrations  

 

Localisation de  concerné (source : SAAM, mars 2017) 
 

 
  

Exutoire 
concerné 
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Amélioration du secteur favorable au Lézard ocellé

Type de mesure  

Groupes/espèces concernés  

Reptiles : Lézard ocellé et autres reptiles 

Description technique de la mesure  

Le secteur favorable au Lézard ocellé va être amélioré afin que proposer aux espèces locales, et notamment au 
Lézard ocellé, des habitats plus attractifs permettant également de valoriser la zone. Ainsi, plusieurs 
préconisations peuvent être émises ici, comme présenté ci-dessous. 
 
 
Mise en place  plantation 
Actuellement, la zone nord jugée favorable au Lézard ocellé correspond à une friche encore très rudérale et donc 
de faible intérêt écologique. 
paysager du secteur tout en prenant en compte les enjeux écologiques locaux. 

 extensive (voir plus bas pour les recommandations vis-
à-vis des produits à proscrire) et en limitant le nombre de plants, afin de laisser au sol une friche favorable à la 
faune locale. 

té à une fois par an ( automne). 
en terrasse de la plantation est à éviter, afin de ne pas engendrer de modifications trop 

importante des milieux actuels  
 
 
Proscrire produits phytosanitaires des arbres fruitiers 

 
bien de faune comme de flore. 

, et notamment le Lézard ocellé, mais aussi aux 
espèces cultivées, une limitation stricte des intrants,  
 
 
Mise en place de gîtes à reptiles 
En complément de la présence des oliviers et des amandiers, il est également recommandé de réaliser quelques 
aménagements spécifiques pour le Lézard ocellé, afin que le secteur soit plus attractif pour cette espèce. Au 
regard de la présence des gravats et zones de déchets déjà identifiés, la mise en place de gîtes à reptiles peut 
permettre de proposer des milieux plus favorables et qualitatifs pour le site. En outre, ces aménagement pourront 

 
Il est recommandé de placer 3 à 4 gîtes au centre de la zone définie comme favorable au Lézard ocellé. La zone 
représente en effet un peu moins de 2 ha, et il est généralement recommandé de disposer un à deux gîtes à 

l 
sera préférable de ne pas les localiser en bordure sud ( ) ni en bordure nord (trop 
proche de la route métropolitaine) 
par les activités anthropiques. 
Diverses préconisations peuvent être respectées pour la mise en place des gîtes à reptiles : 

- o  ; 
- placement à proximité de strates buissonnantes (zones refuges) 

étant un facteur limitant la thermorégulation des reptiles) ; 
- ê

façon de procéder pour la création des gîtes, aider à la construction du premier gîte, et vérifier de la bonne 
. 

 
Les préconisations techniques, pour la mise en place des gîtes, sont les suivantes : 
Un gîte idéal à créer pour un Lézard ocellé représente globalement 1,5 m3 de matériaux (pour une longueur de 
2  m par exemple). La mise en place de tas de pierres grossiers et 
hétérogènes (taille et nature des matériaux différents) est, alors, très favorable, voire indispensable au maintien 

et al. 2010. 

ensions du futur gîte. Une pente douce doit être réalisée avec une profondeur 
minimale de 40 cm. Cette légère dépression doit ensuite être comblée par des pierres de différents diamètres, 
des branchages (utilisation, ici, des branches issues du débroussaillage), de la terre ainsi que deux tuiles en terre 

de cette cuvette isolera une partie du gîte du gel, et la présence des deux tuiles permet
 

Le schéma suivant illustre ce type de gîte à mettre en place et la photo ci-dessus en montre un exemple de ceux 
mis en place localement. 
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Suivi écologique 

sur les reptiles est préconisé pour une durée de 5 ans. Deux passages par an, au printemps, pourront ainsi être 
effectués sur site par un e -rendu 

  

Séquence ERC : accompagnement  

proposer une zone propice à la reproduction du Lézard ocellé plus 
attractive que celle actuellement identifiée. 

Références/ illustrations  

 

  

Exemple de plantations , bordées de murets, favorables aux reptiles dont le Lézard ocellé 
(CBE 2016) 

 

Exemple de schéma d'un gîte à Lézard ocellé (CBE) 
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Aperçu de deux gîtes créés dans le Gard dans le cadre de mesures compensatoires (CBE, 2016) 

 

 

P  
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Type de mesure  

Groupes/espèces concernés  

Tous les groupes biologiques, dont insectes (Zygène cendrée) 

Description technique de la mesure  

Les enjeux écologiques aux abords de la zone de 
pourtours de la future zone urbaine et enjeux écologiques, des préconisations ont été émises quant aux milieux 
situés en périphérie du projet : 

- c -ouvert en bordure sud du projet, abritant potentiellement un 
papillon protégé en reproduction (Zygène cendrée) ; 

- c
zone refuge. 

Les entretiens doivent fair   

Séquence ERC  

La réalisation de cette mesure permettra de limiter les atteintes sur les milieux naturels environnants, et de 
favoriser le maintien de la biodiversité locale. 

Références/ illustrations  
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En phase travaux 
 

 

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

- Reptiles  
- Avifaune : notamment Alouette lulu 
-  

Description technique de la mesure  

Pour les amphibiens, les reptiles et les mammifères (dont chiroptères), les périodes les plus sensibles sont les 
périodes de 
léthargie) : cela correspond à une période comprise entre mars et mi-septembre pour la reproduction, et entre 
mi-  A noter que 
tardive, le démarrage des travaux doit débuter à partir du 15 octobre. 

 : période 
comprise entre mars et juillet pour les espèces locales. 
 

 il est important de respecter un planning 
 pour les travaux lourds afférents au projet (débroussaillage et terrassement notamment). Il 

conviendra donc de : 
-  (mi-septembre à mi-novembre sur les secteurs non 

favorables au Lézard ocellé, et sinon à partir de mi- -novembre pour les secteurs 
pouvant accueillir le Lézard ocellé), 

- enlever tous les résidus de débroussaillage 
 

- réaliser les travaux de terrassement dans la continuité du débroussaillage (à partir du 15 octobre sur 
les secteurs favorables au Lézard ocellé)

  

Séquence ERC   

les oiseaux. 

Références/ illustrations  

 Sept. Oct. Nov. Déc. Janv.   

Débroussaillage :                       

     Secteurs non favorables au Lézard ocellé            

     Secteurs favorables au Lézard ocellé            
Enlèvement des principaux résidus de 
débroussaillage   

                    

Travaux de terrassement                       
Poursuite des travaux en continuité des travaux 
réalisés*   

                    

* ou à  suivant en cas  de les réaliser dans la continuité des travaux précédents  
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lors des 

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

Reptiles : Lézard ocellé 

Description technique de la mesure  

-est, et situé au sein de milieux jugés favorables au Lézard 

positionné avant le démarrage des travaux. 
Si une zone sera proposée pour permettre le retournement des engins de chantier et le dépôt de matériaux, il 

carte ci-
au gîte  
 
Le balisage consistera en la mise en place de rubalise ou de grillage de chantier souple, voire de barrières de 
chantier. 
 
La réalisation du balisage devra être accompagné par un expert écologue qui vérifiera le positionnement de la 
mise en défens selon les habitats identifiés localement.  

Séquence ERC  

La mise en place de ce balisage pourra permettre de limiter les atteintes aux habitats et aux individus de Lézard 
 

Références/ illustrations  

 

Localisation du balisage à mettre en place durant les travaux de  
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Exemple de balisage avec une clôture souple de chantier, à gauche, ou avec de la rubalise, à droite 
(CBE 2017 et 2015) 

 

 

Exemple de clôtures de chantier (CBE 2018) 
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Prise en compte des espèces exotiques envahissantes en phase chantier

Type de mesure Mesure de réduction 

Groupes/espèces concernés  

Tous les groupes biologiques 

Description technique de la mesure  

Plusieurs espèces exotiques 

limiter. 
 
Toutes les espèces ne présentent pas les mêmes capacités de prolifération et ne sont donc pas toutes très 
problématiques. Dans un premier temps, un inventaire ciblé sur ces espèces exotiques envahissantes sera 
réalisé afin de géolocaliser toutes les zones concernées par ces espèce
nouvelles. 
 
Pour ces espèces, et de manière générale, lors de la phase de chantier, une attention particulière sera portée au 

tif de cette mesure 

des 

entrant en contact avec les espèces invasives ou un substrat contenant 

 Pampa ou encore 

(Installation de Stockage des Déchets Inertes). De même, il faudra évacuer les débris végétaux des espèces 
invasives vers une ISDND (Installation de Stockage des Déchets Non Dangereux) ou procéder à leur incinération 

il conviendra de bâcher les véhicules pour 
éviter les pertes lors du transport.  Dans le cas où des stocks temporaires de terre contaminée doivent être mis 

 
 
Un encadrement lors de la phase de chantier sera également prévu où l'écologue devra surveiller le 

tôt possible pour limiter 
la prolifération.  
 
Enfin, pour les aménagements paysagers sur les zones de projet, une attention devra encore être portée sur les 

es de graines de 
nouvelles espèces invasives. Il serait, alors, pertinent de réutiliser la terre issue des travaux même si, localement, 
il faudra prendre garde aux espèces potentiellement déjà présentes (arracher systématiquement des espèces 
invasives qui 

encore mais pourraient présenter les mê
botaniste est indispensable pour installer des essences locales adaptées au contexte local sans impacter le milieu 
naturel environnant.  

Séquence ERC :   

La mise en  

Références/ illustrations  

-  
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Accompagnement de chantier par un expert écologue

Type de mesure  

Groupes/espèces concernés  

Tous les groupes biologiques 

Description technique de la mesure  

En phase travaux, le suivi de chantier par un expert écologue va permettre de garantir de la bonne prise en 
compte des préconisations émises vis-à-vis de la biodiversité. Cet accompagnement de chantier aura pour but 
de suivre : 
-  ; 
- 

-est ; 
- La réalisation 

 ; 
- La prise en compte des espèces exotiques envahissantes ; 
- . 

 
En dehors du projet en lui-même, un expert écologue pourra également être présent afin 
porteur de projet pour l ieux situés en périphérie du projet. 
 

 la bonne réalisation de la 
plupart des mesures préconisées pour le projet.  

Séquence ERC : accompagnement  

des milieux environnants) sur le milieu naturel. 

Références/ illustrations  

-  
 
 
 



 
 
 
       
 

 
 
 
 
 

 

 

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE 
S.A.3.M 
 
PROJET D AMENAGEMENT DU SECTEUR DE CANNABE 
COMMUNE DE COURNONTERRAL (34)  

     

ETUDE ENVIRONNEMENTALE 
                                      

 

 
 

Novembre 2016 

    

 



 

1. CONTEXTE ET INTERVENANTS SUR LE PROJET D  ................................ 4 

1.1 CONTEXTE DE L ETUDE ................................................................................................................ 4 
1.2 LA COLLECTIVITE A L INITIATIVE DU PROJET : MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE ............... 5 
1.3 LA « SA3M » : MAITRE D OUVRAGE DELEGUE .............................................................................. 5 
1.4 LES ETUDES PREALABLES .................................................................................................... 6 
1.5 LOCALISATION DU PROJET ............................................................................................................ 6 

2. DESCRIPTION DE L'ETAT INITIAL DU SITE ET DE L'ENVIRONNEMENT : ENJEUX 
IDENTIFIEES .......................................................................................................................................... 8 

2.1 CONTEXTE URBANISTIQUE ET OCCUPATION DES SOLS.................................................................... 8 
2.1.1 Situation cadastrale et maitrise fonciere ............................................................................................... 8 
2.1.2 Un foncier maitrise a 90% par la Métropole et la Commune de Cournonterral. .................................. 10 

2.2 UN SITE INSCRIT AU SCOT DE L GGLOMERATION DE MONTPELLIER ............................................ 10 
2.3 UN PROJET INSCRIT DANS LE PLU DE COURNONTERRAL ............................................................. 11 
2.4 UN SITE TRES MAJORITAIREMENT EN FRICHE ............................................................................... 12 

3. ENJEUX IDENTIFIES ET PRISES EN COMPTE DES CONTRAINTES 
ENVIRONNEMENTALES ..................................................................................................................... 13 

3.1 EVITEMENT DES ZONES A FORT ENJEU .......................................................................................... 2 
3.2 COMPENSATION DES INCIDENCES HYDRAULIQUES DU PROJET ........................................................ 3 
3.3 RENFORCEMENT ET GESTION DES ZONES D INTERET ...................................................................... 4 
3.3.1 -amanderaie ......................................................................................... 4 
3.3.2 gestion de la friche en périphérie Sud-Est du projet ............................................................................. 6 

3.4 MAITRISE DES INCIDENCES DIRECTES ET INDIRECTES EN PHASE DE CHANTIER ................................ 7 
3.4.1 Adaptation du calendrier de travaux ..................................................................................................... 7 
3.4.2 Emprise du chantier .............................................................................................................................. 7 
3.4.3 Protection des arbres remarquables ..................................................................................................... 7 

4. GEMENT ET MOTIVATION EMENT .. 9 

4.1 PRESENTATION DU PROJET ENVISAGE : SCENARIOS ...................................................................... 9 
4.2 JUSTIFICATION DU PROJET AU REGARD DE L ENVIRONNEMENT NATUREL ET PAYSAGER ................ 10 
4.2.1 Prise en compte des qualités paysagères du site ............................................................................... 10 
4.2.2 Travail sur la trame verte .................................................................................................................... 11 
4.2.3 La conception de projet au regard des enjeux environnementaux ...................................................... 11 
4.2.4 La gestion hydraulique ........................................................................................................................ 11 

4.3 AU REGARD DE L ENVIRONNEMENT URBAIN ET SOCIAL ................................................................. 12 
4.3.1 Continuité et cohérence urbaine ......................................................................................................... 12 
4.3.2  .............................. 12 

4.4 JUSTIFICATION ECONOMIQUE DU PROJET D AMENAGEMENT .......................................................... 12 
4.4.1 La position stratégique économique de Montpellier Méditerranée Métropole ..................................... 12 
4.4.2 Un projet qui répond à un besoin avéré .............................................................................................. 13 
4.4.3  ......................................................... 13 

 



 

Préambule :  

 

La présente étude de cadrage environnemental fait ressortir le contexte et les enjeux du projet 

ode de 
 

 

Ce document est présenté en quatre parties :  

- (I) 
- Description de l'état initial du site et de l'environnement : enjeux identifiées (II) 
- Enjeux identifiés et prises en compte des contraintes environnementales (III)  
- (IV) 

 

 



1. 
 

1.1  

Depuis plusieurs années MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE travaille en étroite 
collaboration avec LA COMMUNE DE COURNONTERRAL 
site « Cannabe ».  
 

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé le 17 février 2006 définit le site « Cannabe 
 de développement urbain. Ce site, situé au sud de la RD5 

9 hectares qui intègre plusieurs 
constructions existantes ainsi que la déchèterie intercommunale. 
 

e la Commune de Cournonterral approuvé le 2 mai 2013 et modifié 

tre 
secours déconcentré du Capdaliech, un village de regroupement technique agricole ».  
 

soumise à une modification du PLU qui intègrera les conclusions des études en cours. 
 

Par délibération n°13814, en date du 26 mai 2016, le conseil de Métropole a défini les opérations 
-

2 du CGCT, réalisées dans le cadre de la compétence développement et aménagement économique, 

commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire.  
 

En application 
métropolitain. 

ispositions des 
articles L.311-  
 

 
 

- Répondre à la demande d'implantation d'entreprises sur ce secteur, et de fait, permettre la 
création d'emplois, 

- Conforter les secteurs d'activités économiques proches (frigoulet), par l'accueil d'activités 
artisanales et de services, 

- 
agricoles, 

- Participer à la constitution d'une unité urbaine de dimension suffisante permettant l'implantation 
d'équipements, 

- Assurer une transition paysagère entre le secteur de projet et la plaine agricole de 
Cournonterral, 

- Prévoir des aménagements intégrant les principes du développement durable (par le choix des 
matériaux, du mobilier et des essences végétales, par la gestion de l'éclairage public, par la 
performance énergétique des bâtiments, la production d'énergies renouvelables, la distribution 
et la gestion des ressources...). 

 

La réalisation de cette opération 
économiques, notamment artisanales, de services et agricoles, doit permettre de satisfaire les 

ler ou de se développer sur la frange 
Ouest du territoire métropolitain. 



1.2 INITIATIVE DU PROJET : MONTPELLIER 
MEDITERRANEE METROPOLE 
 

MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE est une structure intercommunale française, située 
dans l'est du département de l'Hérault, en région Languedoc-Roussillon. Elle comprend 31 communes 
et plus de 400 000 habitants, dont la commune de Cournonterral.  

La Métropole exerce de plein droit un certain nombre de compétences en lieu et place des Communes 
membres. Le d
compétences obligatoires. 

 métropolitain, MONTPELLIER MEDITERRANEE 
METROPOLE une compétence 

érêt communautaire, telle que le projet 
de ZAC de CANNABE à Cournonterral (34).  
 

Par délibération n°13814, en date du 26 mai 2016, le conseil de Métropole a défini les opérations 
-

2 du CGCT, réalisées dans le cadre de la compétence développement et aménagement économique, 

commerciale, tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire.  

métropolitain. 
 

Afin de mettre en Montpellier Méditerranée Métropole 
e, la S  DE MONTPELLIER 

MEDITERRANEE METROPOLE (SA3M) 
environnementale. 

1.3 LA « SA3M » : EGUE 
 

La Société d'Aménagement de l'Agglomération de Montpellier (SAAM) a été créée le 2 février 2010.Son 
capital est détenu en totalité par des actionnaires publics, collectivités territoriales et leur groupement.  
 

En vertu de l'article L 300-5-2 du Code de l'urbanisme, les collectivités territoriales et leurs groupements 
actionnaires peuvent attribuer à la SPLA des contrats pour réaliser et conduire les actions et opérations 
d'aménagements telles que définies par le Code de l'urbanisme, sans publicité ni mise en concurrence, 
car les actionnaires exercent sur cette société, au regard de ses statuts, un contrôle analogue à celui 
qu'elles exercent sur leurs propres services. 
 

Par décision du 13 mars 2013, la Métropole de Montpellier a confié à la SA3M 

du 21 octobre 2015. 
 

AAM a adopté une modification 
des statuts de la société, portant sur la forme de la société, son objet social ainsi que sa dénomination 
sociale. La SAAM est donc devenue la T DE MONTPELLIER 
MEDITERRANEE METROPOLE (SA3M).  

 

 



1.4 LES ETUDES PREALABLES  

La présente note de cadrage intègre les éléments issus des études préalables suivantes et des 
échanges avec les partenaires du projet :   

 

 :  URBAN PROJECT  Saint Jean de Védas (34) 

Etudes hydrauliques préalables : EGIS EAU  Montpellier (34) 

Etudes Viabilité préalables : SITETUDES  Montpellier (34) 

Etudes environnementales :  EODD   

Etudes circulation :  INGEROP  Montpellier (34)  

Etudes biodiversité (faune et flore) :  CBE BARBANSON  Castries (34)  

1.5 LOCALISATION DU PROJET 

 

La Commune de COURNONTERRAL 
Méditerranée Métropole. Son territoire communal est positionné à proximité des axes majeurs 

 : 

 

 la route départementale 613 (ancienne RN113) qui assurait la liaison de Marseille à Bordeaux 

 ; 
  la L

 
 
 

 

 
 

Le territoire de Montpellier Méditerranée Métropole 
 

 

Localisation de Cournonterral dans le territoire 
métropolitain 

 

 

Le terrain retenu pour le projet présente une superficie de 9 ha, traversé par le chemin communal de 
Cannabe. Le projet est localisé en limite de la commune de Cournonsec. 
 



 
 

Le périmètre du projet est délimité :  

 Au Nord, par la RD5 ; 
 hemin communal ; 
 Au sud, par une bande boisée et des parcelles 

agricoles ; 
  

Altitudes des terrains : 

 Altitude moyenne : 53 m NGF 
 Altitude maximale : 65 m NGF 
 Altitude minimale : 50 m NGF 

 

Les terrains sont actuellement exploités à des fins agricoles avec quelques parcelles en friche, 
notamment toute la partie Nord qui a été exploitée pour le stockage de déchets.  

 

de réception. 

 



2. 
  

2.1 CONTEXTE URBANISTIQUE ET OCCUPATION DES SOLS 

2.1.1 SITUATION CADASTRALE ET MAITRISE FONCIERE  

Les parcelles concernées par le projet de de Cannabe sont listées 
dans le tableau ci-dessous (hors voiries). Le périmètre retenu pour le projet représente une superficie 
de 9 ha environ. 
 

Parcelle 
(Section AV) 

Commune 
Surface totale 
parcelle (m²) 

Parcelle 
(Section AV) 

Commune 
Surface totale 
parcelle (m²) 

1 Cournonterral 1 613 30 Cournonterral 4 027 

2 Cournonterral 1 944 31 Cournonterral 4 002 

3 Cournonterral 2 465 192 Cournonterral 4 140 

4 Cournonterral 768 240 Cournonterral 10 711 

5 Cournonterral 2 626 241 Cournonterral 4 687 

6 Cournonterral 714 242 Cournonterral 1 977 

7 Cournonterral 1 236 243 Cournonterral 4 760 

8 Cournonterral 1 670 244 Cournonterral 933 

23 Cournonterral 6 841 245 Cournonterral 5 426 

24 Cournonterral 6 366 246 Cournonterral 3 166 

25 Cournonterral 836 247 Cournonterral 1 051 

26 Cournonterral 1 038 248 Cournonterral 2 073 

27 Cournonterral 937 251 Cournonterral 1 343 

28 Cournonterral 5 000 252 Cournonterral 2 185 

29 Cournonterral 6 363 256 Cournonterral 327 

 Total 86 225 m² 

 



 

Figure 1 : Extrait cadastral dans le secteur de Cannabe 

 

 



2.1.2 UN FONCIER MAITRISE A 90% PAR LA METROPOLE ET LA COMMUNE DE 
COURNONTERRAL.  

La propriété foncière au sein du périmètre de projet est morcelée entre différents propriétaires. 

La majorité des parcelles appartiennent à Montpellier Méditerranée Métropole (cf. Figure 2).  

Les dernières acquisitions foncières par voie amiable sont en cours de réalisation et devraient 
aboutir dans les négociations foncières menées par la Métropole.  

 
Figure 2 : La maîtrise foncière au sein du périmètre de projet  

Source  de Montpellier 

2.2 UN SITE INSCRIT AU SCOT D AGGLOMERATION DE MONTPELLIER 

La commune de Cournonterral est comprise au sein du périmètre de Schéma de Cohérence Territoriale 

(SCOT) d . Celui-ci a été approuvé lors du Conseil communautaire du 

17 février 2006 et est actuellement en cours de révision. 

Le SCOT d  met en avant 

le territoire : 

 Préservation et valorisation des espaces naturels et agricoles 

 Priorité du réinvestissement urbain 

 Maîtrise des extensions urbaines 

délimiter  les espaces à préserver mais également ceux pouvant subir des modifications. 

Le SCOT de 

SHON/hectare).  



2.3 UN PROJET INSCRIT DANS LE PLU DE COURNONTERRAL 

 

La commune de Cournont

du Conseil Municipal le 2 mai 2013. Cournonterral, le projet se situe en 

zones Ai et 0AU. 

 

Caractéristiques de la zone 0AU:  

« 
 

Cette zone est inconstructible dans le cadre actuel du PLU. 

La zone 0AU se situe au lieu-dit Cannabe. Ce site a été retenu pour y implanter un hameau 
agricole, une zone technique municipale et dédiée à la sécurité, et une 
ampleur. Cette urbanisation sera réalisée en liaison avec une zone similaire sur la commune 

 de projet cohérent et réfléchi, la zone est bloquée. 
 » 

 

 
Figure 3 : Extrait du plan de zonage de la commune de Cournonterral  

 

Par ailleurs, aucune servitude n  

 

 

  



2.4 UN SITE TRES MAJORITAIREMENT EN FRICHE   

Au sein du périmètre de projet,  ponctuellement par des parcelles 
agricoles en vigne mais très majoritairement par des parcelles en friche dans la partie Nord du site ; 
secteur qui a été exploité pour le stockage de déchets. 

Par ailleurs, le site accueille la déchèterie communale, une habitation, une entreprise de gravats, une 

 

 

Autour du périmètre de projet, t marquée par la présence : 

 De zones pavillonnaires, du cimetière de Cournonterral et de la RD5, au nord ; 

 -Ouest, sur la commune de Cournonsec (Intermarché, Village 

 

 De parcelles agri . 

 

 

Figure 4  

 

 

 
thématiques spécifiques au site sont illustrées dans le paragraphe suivant.  
 
 
 
 
 
 
 



3. 
 

 

Les enjeux sont définis de la manière suivante : les enjeux correspondent aux valeurs qui sont 
re

héologie, monument 
 

Les enjeux sont, par définition, indépendants de la nature du projet. Il en résulte donc une approche 
 

Les enjeux sont établis pour chacun des thèmes et classés suivant trois catégories : nul à faible, moyen 
à fort, très fort :  

 Un enjeu très fort est attribué en chaque point du périmètre opérationnel pour lequel une valeur 
environnementale est incompatible ou difficilement compatible avec toute modification : 

 
 Un enjeu moyen à fort est attribué en chaque point du périmètre opérationnel pour lequel une 

 
 Un enjeu nul à faible est attribué dans les zones où les valeurs environnementales ne sont pas 

incompatibles avec une modification.  

 

Les enjeux environnementaux identifiés sont synthétisés et hiérarchisés dans le tableau ci-contre selon 
les différentes thématiques étudiées ; ce 
principaux enjeux.



 

 Nive  

Thème Majeur Fort Moyen Faible Nul 

Contexte urbanistique et occupation des sols 

Maîtrise foncière      

      

Schéma de Cohérence Territoriale      

Occupation des sols      
Milieu physique 

Contexte climatique      

Topographie      

Contexte géologique      

Eaux souterraines et superficielles      

Eaux superficielles      

      

Milieu naturel 

Faune      

Habitats naturels      

Proximité de zones règlementées (Natura 
2000) 

     

Paysage et patrimoine 

Contexte paysager      

Patrimoine      

Environnement humain 

Réseau viaire      

Transport aérien      

Transport ferroviaire      

Transport en commun      

Cheminement doux      

Stationnement      

Santé et cadre de vie 

Ambiance sonore      

Risques naturels et technologiques 

Transport de matières dangereuses      

Risque industriel      

Feux de forêts      

Risque sismique      

Risques de foudroiement      

Autres risques      
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3.1 EVITEMENT DES ZONES A FORT ENJEU 

 : 

  ; 
 rotégées. 

 

des zones à fort enjeu. 

 : 

 
Dans cette zone, aucune construction, aucun lot, et aucun aménagement entrainant une 

inondation relevé sur ce secteur. 
 nt constituée de déchets inertes. Cette zone 

constitue un milieu écologique à fort intérêt pour les reptiles et notamment le lézard ocellé qui 
a été observé dans ce secteur lors des inventaires écologiques.  

 La zone de fourrés abritant la plante hôte de la zygène cendrée. Elle se trouve en bordure Sud 

 recul suffisant pour garantir son maintien. 
 Le corridor écologique identifié en partie 

décharge sera également conservé. 
  

 

 pour la prise en 
compte de ces enjeux forts. 

 

Figure 6 
environnementales 
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3.2 COMPENSATION DES INCIDENCES HYDRAULIQUES DU PROJET 

Le projet aura pour incidence une imperméabilisation des sols avec comme conséquence une 
 

 

En réponse à cette problématique, une étude hydraulique est en cours afin de définir précisément le 
fonctionnement hydrologique sur site et de dimensionner les ouvrages de rétention projeté. Elle 
alimentera le dossier «  a 
règlementation eau. 

 

 
(fossés et collecteurs) pour capter les eaux ruisselées et les acheminer vers les ouvrages de rétentions 
selon les bassins versants du site. 

 

-bassins versants et de la 

principes suivants : 

 
stocké par le biais de deux bassins de rétention distincts dont les dimensions seront à définir 

seront placés sur leurs bassins versants respectifs ; 
  le ruissellement pluvial issu du bassin versant 

intercepté par le projet (BV1 amont) pourra être collecté par des fossés en limite du projet et 
rejeté dans le ruisseau de la Billière sans transiter par les bassins de rétention ; 

  

rétention projetés. Il peut être envisagé de laisser le ruissellement de ce bassin versant rejoindre 
le ruisseau de la Billière de manière diffuse ou de prévoir des fossés de collecte qui mèneront 
directement au ruisseau sans transiter par les bassins de rétention. 

 

 

Figure 7 : Limites des bassins versants 
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Figure 8 : Localisation des bassins de rétention sur le schéma d'aménagement de la ZAC 

 

3.3 RENFORCEMENT ET GEST RET 

Au-
torité Environnementale, 

des milieux à préserver, à valoriser. 

3.3.1 OLIVERAIE-AMANDERAIE 

aduit pas par 
façade de la ZAC depuis la route 

 de réaliser un aménagement à la fois paysager dans 
 ZAC  protégées 

 

Pour ce faire, i  en paliers délimités 
par des murets en pierre sèche. e culture 
intensive mais bien un renforcement du caractère paysager souhaité sur la zone avec une prise en 
compte des enjeux écologiques. 
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Figure 9 : Schéma de principe d'aménagement de l 'Oliveraie  

 

n pierre sera encadrée par un écologique afin de la compatibilité entre 
 

 

 

Figure 10 : Exemple de construction de muret (Source : as
Environnement Développement) 

 

 
milieu favorable aux différentes espèces. 

La culture sera confiée à un agriculteur local et sera encadrée par un cahier des charges strict qui 
imposera une gestion différenciée. 

Le principe de gestion différenciée constitue un compromis entre la gestion relativement stricte et 
contrainte des espaces publics et la gestion naturaliste des réserves, orientée vers une protection du 
milieu naturel.  

et une préservation des milieux naturels. Toutefois, elle intègre également les préoccupations 

environnement et des êtres vivants qui en font partie. 
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Afin de rencontrer ces objectifs, le plan de gestion comprenant les éléments suivants : 

 sur les milieux semi-naturels recréés. A priori, 

les seules interventions consisteront en des fauches avec exportation de la matière ; 

  

écosystèmes et contribuent à polluer les sols et les nappes phréatiques. Ils sont 

particulièrement nocifs pour les insectes et induisent généralement une bioaccumulation 

mortelle chez leurs prédateurs. Pour une réflexion et une utilisation des produits phytosanitaires 

 guide des bonnes pratiques 

phytosanitaires » réalisé par la fédération Régionale de défense Contre les Ennemis des 

Cultures Nord pas de calais (www.vnf.fr). 

 Proscrire les désherbants : 

désherbants vers les eaux et dès lors de pollution des milieux aquatiques en aval (Etang de 

 Aucun traitement chimique ne sera mené sur le périmètre de ZAC. 

 

 

Figure 11 : ement paysager en bordure de la RD 

 

3.3.2 GESTION DE LA FRICHE EN PERIPHERIE SUD-EST DU PROJET 

maintien.  

 

Pour répondre à cette problématique, il a été déc
accueillir des structures publiques (caserne de pompiers et services techniques de la ville) au niveau 
de cette zone sensible. Ce choix permet de garantir la maitrise des actions à mener sur cet espace 
rema

 

 

employé. 
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3.4 MAITRISE DES INCIDENCES DIRECTES ET INDIRECTES EN PHASE DE 
CHANTIER 

3.4.1 ADAPTATION DU CALENDRIER DE TRAVAUX 

Les travaux de décapage seront effectués en dehors de la période de reproduction (toute espèce 
oût. Cela permet de réduire les risques de destruction de 

jeunes. Ils seront réalisés à partir de septembre lorsque la flore a terminé son cycle et que les risques 
pour la faune sont moins importants. 

 

Les travaux de défrichement seront effectués de la mi-
meilleure période pour limiter les risques de mortalité sur la faune. En effet, à cette période, les oiseaux 
ne nichent plus et les chauves- Les 

sont particulièrement vulnérables. 

 

De façon complémentaire, une visite de contrôle effectuée par un écologue avant le début des travaux 
se destinera à assurer la bonne application des mesures environnementales. 

3.4.2 EMPRISE DU CHANTIER 

emprises et les accès seront clairement définis en 
visant la préservation des secteurs à enjeu modéré à fort. Un marquage sera opéré par pose de rubalise. 
Il sera réalisé par un personnel compétent (écologue). Une visite préalable au chantier sera organisée 

 

 

Le stockage des matériaux et des engins se fera hors en dehors des habitats naturels, sur des espaces 
. 

 

D
écoulements hydrauliques seront maintenus. 

3.4.3 PROTECTION DES ARBRES REMARQUABLES 

La protection des arbres lors de chantier de proximité doit respecter les règles suivantes : 

Garder une distance minimale de 2 m entre la tranchée et le tronc, 

Prévoir une protection des troncs et écorces qui assurent le maintien  

de protéger les troncs préventivement en cas de chantiers de proximité, tout en interdisant le dépôt de 
matériaux et matériels aux pieds des arbres. Des dispositifs du type de ceux schématisés ci-après sont 
indispensables à mettre en place. Il est important que ces dispositifs aient au minimum les 
caractéristiques suivantes : 

Hauteur minimale de 2.50m, 

Protection de la base du tronc jusqu'à la première charpentière basse, 

-à-dire conçu comme 
suit : 

-  
- base de la protection posée sur le sol et maintenue sans abîmer les racines, 
- protection non scellée au sol, 
-  
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La circulation d'engins de chantier peut entraîner la nécessité d'éliminer ou rabattre certaines branches. 
Ces interventions sont réalisées selon les règles de l'art définies dans les prescriptions techniques 
concernant la taille des arbres. 

 

L'ouverture de tranchées conduisant au sectionnement d'une partie des racines peut nécessiter des 
tailles de rééquilibrage par réduction des houppiers. Ces tailles sont aussi légères que possible et 
réalisées dans les règles de l'art définies dans les prescriptions techniques concernant la taille des 
arbres. 

 

x 
écologiques locaux sera organisée auprès des opérateurs en début de chantier. 
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4. 
 

4.1 PRESENTATION DU PROJET ENVISAGE : SCENARIOS 

Une première étude a été menée 

écoupage 
parcellaire permettait la réalisation de 13  000 m2 à 6 600 m2. Ce projet 

 

 
optimale : certains arbres remarquables auraient dû être abattus, la voie nouvelle aurait 
fortement entamée les talus et le boisement du Pioch de la Fontaine aurait été dégradé. 

 le découpage en lots ne correspondait plus aux besoins ntre de 
secours des sapeurs-pompiers nécessite de grands espaces et la demande en foncier de 

1 000 m2 que de 3 000 m2 ; 

 le parti pris urbanistique manquait de cohérence : mauvaise organisation du bâti (absence 

 ; 

 les études environnementales ont montré une richesse du milieu jusque-là méconnue.  
Plusieurs espèces rares et protégées peuplent la partie Est du site, dont le Lézard Ossellé. 
La préservation de ces milieux est alors devenue essentielle à prendre en compte ; 

 la position de la rétention ne tenait pas compte des bassins versants du site et nécessitait 
 

 
Sur ce constat, la Métropole de Montpellier a décidé de mener de nouvelles études afin de définir un 

des enjeux environnementaux et écologiques que présente le site de Cannabe. 
 

vient se raccorder au giratoire de la RD5 entre Cournonterral et Cournonsec afin de 
zone. Les voies existantes sont alors reprises pour créer un carrefour sécurisé.  

 
Le découpage en lots tend à correspondre davantage aux demandes et besoins actuels des 

ics   

 
Le relief et les éléments paysagers du site sont préservés. 

Le boisement du Pioch de la Fontaine est 
maintenu et les arbres remarquables du site préservés. La partie Nord est valorisée par la 

présentes. Des clapas (tas de pierres) plantés de pistachiers lentisques sont recréés afin 
rd ocellé sur site. De grandes trames vertes sont créées afin de 

agricoles. 

 
Le volet hydraulique est traité afin de ne pas aggraver le risque inondation en frange Nord du site, le 
long de la RD5 et du ruisseau de la Font Sauret. Deux bassins de rétention sont créés, un pour 
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4.2 JUSTIFICATION DU PROJET A NNEMENT 
NATUREL ET PAYSAGER 

4.2.1 PRISE EN COMPTE DES QUALITES PAYSAGERES DU SITE  

 
La topographie du site va guider la conception de projet. Il est nécessaire de la prendre en compte pour 

eux dans son contexte paysager. 
faible déclivité du site, et plus encore dans la pente naturelle du Pioch de la Fontaine afin de minimiser 

 
 
Les franges du site seront traitées tantôt par la création de haies végétales multi-essences 
méditerranéennes, tantôt par la préservation de

 
 

Les murs de pierre sèche et les arbres remarquables seront maintenus. La création de voirie et 

tiendront compte de ces éléments afin de ne pas les dégrader.  
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4.2.2 TRAVAIL SUR LA TRAME VERTE 

  
e maitre 

ouvrage souhaite créer des coulées vertes dans la zone de Cannabe. Elles seront de deux types : 
- publiques le long de la voirie  
- privées sur certaines parcelles afin de permettre une continuité des éléments paysagers. 

 

En outre, une trame verte publique parcourra le site de Nord-Est à Sud-Ouest afin de relier deux 
éléments singuliers et sensibles du secteur de Cannabe : le boisement du Pioch de la Fontaine 

et les tas de pierres (clapas) qui abritent notamment le lézard ocellé (espèce protégée).  

 
Les coulées vertes auront une double fonctionnalité : élément de liaison écologique et élément paysager 

 

4.2.3 LA CONCEPTION DE PROJET AU REGARD DES ENJEUX ENVIRONNEMENTAUX  

 

Le site accueillant le projet 
ZNIEFF, PNA...).  
 
La partie Nord où sont présentes les espèces protégées ne sera pas urbanisée. Les gravats actuels 

seront progressivement remplacés par des tas de pierres (clapas) plantés de pistachiers lentisques afin 
 

les terrains en remblais, à la fois dans un objectif paysager (créer un masque végétal sur la zone 
au développement de 

la biodiversité). Des terrasses seront alors réalisées en murs de pierre sèche ou gabions de pierres afin 

s seront implanter en dehors et avec une marge de recul de la 
limite du PPRi. 
 
Au Sud-

nvironnementale par des 
organismes publics ; le centre de secours des Sapeurs-Pompiers et le centre technique municipal 

seront maintenus. Par ailleurs, une bande verte fera la liaison entre les pelouses, le boisement de Pins 
 

 

 
secteur de Cannabe. 

4.2.4 LA GESTION HYDRAULIQUE 

Deux ouvrages de rétention des eaux de pluie sont prévus, un pour chaque bassin versant du site. Ils 
sont implantés en frange du périmètre, hors des zones inondables du PPRi. Les bassins permettront 
de recueillir 

u chemin communal reliant la D5 à la 
D5E7. 
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4.3 ONNEMENT URBAIN ET SOCIAL 

4.3.1 CONTINUITE ET COHERENCE URBAINE 

 

Le projet d'aménagement prendra place en continuité de la déchetterie intercommunale de 
r du corps au tissu mité du secteur de 

Cannabe et de créer une harmonie architecturale. Le projet 
économique et agricole local.  

 
 la RD5 permet de former une continuité urbaine avec les centres urbains de Cournonterral 

présents des commerces et des services. La piste cyclable de la RD5 et les aménagements de la rue 

proche.  

4.3.2 T TRANSFERT DES ACTIVITES VITICOLES DU CENTRE 
VILLAGE  

Le projet assurera la création et le renforcement d'emplois sur le secteur ouest de la Métropole. Il 
permettra également le transfert des activités de viticulture - installées au centre village - à proximité de 
la plaine agricole. A ce titre, les trajets d'engins agricoles sur le RD5 seront réduits et ne représenteront 
plus un risque fort d'accidents avec le trafic des usagers. 

4.4 JUSTIFICATION ECONOMIQUE DU PROJET D AMENAGEMENT  

4.4.1 LA POSITION STRATEGIQUE ECONOMIQUE DE MONTPELLIER MEDITERRANEE 
METROPOLE 

Montpellier Méditerranée Métropole. Son action ne se limite pas à promouvoir et assu

 
 

notamment à : 
 favoriser l emploi local en mettant en adéquation les besoins des entreprises et 

celui d une population en constante augmentation ; 

 
Depuis le 1er tes les 
entreprises du territoire : artisanales, de services ou industrielles.  
Elle développe des actions autour de 5 
développement : 

  
 le développement des actions en faveur du foncier et de l immobilier d entreprises ; 

 la mise en place d actions de développement local ; 

  ; 

 économique du territoire. 
 
 
 
 
 



Montpellier Méditerranée Métropole SAAM Commune de Cournonterral

 

P01533 - Emission du Erreur ! Source du renvoi introuvable. 

 

4.4.2 UN PROJET QUI REPOND A UN BESOIN AVERE 

a recueillie 21 demandes provenant des secteurs privé et public : 

 10 concernent des activités artisanales, 

  

 2 concernent des services publics (caserne de pompiers et centre technique municipal), 

  
 
Un questionnaire a été fourni aux requérants. Il en est ressortit : 

 un besoin foncier global de plus de 3 hectares,  

 un besoin global en surface de plancher de près de 10 000 m2. 

4.4.3 LLER LES ENTREPRISES AILLEURS 

 
 de Montpellier Méditerranée Métropole disponible publiée en 2016 estime 

 t pas 

 

 
locale : 

la ZAC DESCARTE à L COPARC de Fabrègues.  

 
 hectares et la 

 
 

ière de 4 hectares. Pour autant que cette 

  
 

développement et le maintien des activités agricoles du territoire. 
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1. PREAMBULE : 

de gros du fait de sa proximité avec 

Métropole, 

professionnels ainsi que des besoins en équipements publics. 

Consciente de ce potentiel, Montpellier Méditerranée Métropole, compétente en matière de développement 
économique, travaille en étroite collaboration depuis plusieurs années avec la Commune de Cournonterral 

 site « Cannabe 
et de développement urbain, dans le Schéma de cohérence territoriale (SCOT) approuvé le 17 Février 2006. 

en novembre 2019.  

 Cannabe 

Métropolitain selon les dispositions -
dans le cadre de la compétence développement et aménagement économique, social et culturel qui 

ommerciale, 
tertiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire.  

Dans ce contexte, et face au déficit foncier à vocation économique sur la commune de Cournonterral, 
maitrisé en prenant 

 
 

Par délibération en date du 28 septembre 2016, le Conseil de Métropole a défini les objectifs du projet de 
é (ZAC) sur le site Cannabe. Ils se déclinent de la manière suivante : 

 Répondre à la demande d'implantation d'entreprises sur ce secteur, et de fait, permettre la création 
d'emplois, 

 Conforter les secteurs d'activités économiques proches (Frigoulet), par l'accueil d'activités 
artisanales et de service, 

 
 Participer à la constitution d'une unité urbaine de dimension suffisante autorisant l'implantation 

d'équipements, 
 Assurer une transition paysagère de qualité entre le secteur de projet et la plaine agricole de 

Cournonterral, 
 Prévoir des aménagements intégrant les principes du développement durable (par le choix des 

matériaux, du mobilier et des essences végétales, par la gestion de l'éclairage public, par la 
performance énergétique des bâtiments, la production d'énergies renouvelables, la distribution et la 
gestion des ressources...). 

 au cas par cas » pré
-004700. Après examen, le Préfet de la Région Occitanie a 

. A la suite à cet avis, des précisions ont été 
  . Le 

projet est quant à lui resté inchangé.   
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Par délibération n°D2017-08, en date du 07 Février 2017, le Conseil Municipal de Cournonterral a donné un 
 Cannabe ». 

A l'issue d'une phase de concertation, le Conseil de Métropole a approuvé par délibération n°14708 en date 
 au cas par cas » 

ionnel ainsi que le programme et le bilan financier prévisionnel. 

Par délibération n° 15114 en date du 20 décembre 2017, Montpellier Méditerranée Métropole a approuvé, 
le dossier de création de la ZAC Cannabe. 

Par délibération n° M2019-717 en date du 18 décembre 2019, Montpellier Méditerranée Métropole a 
approuvé le dossier de réalisation de la ZAC qui comprend : 

 Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone, 

 Le projet de programme global des constructions à réaliser dans la zone, 
 Les  

ectares et proposera environ 
50000 m² de surface cessible permettant la construction d'environ 24 000 m² de surface de plancher, réalisés 
en une seule phase, répartis entre : 

 
équipements publics de superstructure ; 

 Le développement d'un hameau agricole comprenant des points de vente permettant la valorisation 
de la production agricole ; 

 
la ZAC Cannabe. 

AC Cannabe menées sous mandat SA3M, Montpellier 
Méditerranée Métropole a lancé une procédure de mise en concurrence pour désigner un aménageur en 

 

Après cette procédure de mise en concurrence, par délibération du Conseil n°M2018-173 en date du 26 avril 

articles L.300-4, L.300-5 et L.300-5-
 

Par la terranée Métropole et 
la SERM a été signé en date du 27 juin 2018. 

Un dossier de déclaration au titre des articles L.214-1 et L.214-  loi sur 
 e du 21 aout 2018 faisant état de 

compléments à apporter au dossier. En date du 8 novembre 2018, à la suite de la réception des compléments 
demandés, le directeur de la DDTM a délivré le 12 novembre 2018 sa décision de ne pas faire opposition à 
la déclaration. 

 
commune de Cournonterral approuvé le 2 mai 2013  N°1 approuvée par 
délibération n° M2019-319 du conseil de Métropole en date du 25 juin 2019.  

* Le PLU approuvé le 2 mai 2013 avait préalablement ifiée approuvée le 6 mars 2014.  
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Cette modification désigne la ZAC Cannabe, comme un secteur destiné à être ouvert à l'urbanisation, 
0AU (dit « fermé ») à une zone 4AU destinée à l'accueil d'un parc d'activités 

 vente permettant la valorisation de la 
production agricole locale, ainsi que des équipements d'intérêt collectif et de service public. 

de sa 
procédures de déc
périmètre. 

Une délibération du conseil métropolitain n°2019-
arcellaire. Après transmission des dossiers à la Préfecture 

des difficultés  et la nécessité de préciser certains éléments du dossier ont 
retardé le déroulement de la procédure.  

La présente enquête est menée au titre du  de son article L 110-1 et le 
-4 du même code. Il contient une 

notice explicative, des plans de situation, un plan général des travaux, un plan du périmètre de la déclaration 

des dépenses et des annexes 
conformément aux dispositions d -
et la liste des propriétaires. 

principales et rappelé le contexte administratif du projet.  

 

2. OPPORTUNITE DU PROJET 

2016, identifie sur les 15 prochaines années un besoin annuel de 15,5 et 16,5 ha hectares cessibles de 
fon

ou ne souhaitent pas 

-traitance notamment) très 
importante. Les activités productives et de logistiques ont aussi un effet structurant pour le territoire. Par 
ailleurs, e souvent peu diplômées (et particulièrement touchées par 
le chômage)  un emploi stable sur des niveaux de salaires souvent plus élevés que dans les autres 

  

Intégrant davantage les enjeux environnementaux au stade de la programmation, en 2021, le SAE a évolué 
 et de Concertation 

Territoriale Economique). objectifs de densification, de maillage du 

des programmes collectifs, la multifonctionnalité et la mutualisation. 
donne la feuille de route pour la période 2021-2030 pour les activités économiques lle du territoire 
métropolitain.  

-même plus largement dans le Schéma Régional de Développement 

2017, énonce notamment que la Région Occitanie et Montpellier Méditerranée Métropole souhaitent 
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renfo
activités productives et industrielles. 

lus particulièrement le développement des circuits courts et les projets en 

développement de la politique agro-écologique et alimentaire (P2A) adoptées par le Conseil de Métropole le 

 

Le projet développé sur le secteur de Ca

compte les enjeux environnementaux a été déterminante (prise en compte enjeu environnementaux, 
 

, dit de « Cannabe », a été confirmé dans le Schéma de Cohérence 
Territoriale (SCOT) de 2019,  

demandes 
émanant notamment (maçonnerie, terrassement, menuiserie, charpente, 
serr productives (artisanat) ou d s de négoce. Plusieurs 
sont déjà implantés 

(VEAS).  

Des viticulteurs de la commune ont également fait savoir leur intérêt pour une implantation. Est également 
envisagée la 

Cournonterral. 

 

 

3. PRESENTATION DU PROJET 

3.1. Choix du site 
développement et le 

Cannabe, secteur situé au sud de Cournonterral en limite de Cournonsec et plus précisément au sud du 
rond-point de Cournonsec et de la déchèterie, en bordure de la RM 5.  

 

 La RM 613 reliant toutes les communes de la Plaine de Fabrègu
 

 La RM 
Pignan, Lavérune, Montpellier ; 

 La future Liaison Intercommunale de Contournement Ouest de Montpellier (LICOM) qui facilitera 
 

La desserte locale du site de Cannabe tion de la ZAC 

de la Billière pour la seconde. Le choix du site de Cannabe, à proximité des infrastructures routières 

dépenses publiques et de rationaliser les déplacements (salariés, fournisseurs et clients).  
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permettant, de la même manière, la rationalisation des dépenses de viabilisation et la limitation des impacts 
sur les milieux.  

 
 

3.2. Description du site et occupation 

cadastrale AV de la commune de Cournonterral sous les numéros suivants : 

1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 23, 24, 25, 29, 30, 31, 192, 240, 241, 242, 243, 244, 245, 246, 247, 248, 251, 252, 256.

 leur acquisition, 
les terrains ne sont plus exploités à des fins agricoles. Les parcelles sont devenues des friches 
aménagées. 

très peu importante sur la partie Sud du site. 

Sur ce secteur faiblement pourvu en arbres de hautes tiges, la perception du bâti, isolé, perturbe la 
 

Le site est concerné par plusieurs mesures de protection environnementale : 

 Zones Natura 2000 

  

  
 Zones Humides 

 
 

3.3. Description du projet 

la préservation 
 

Méditerranée Métropole qui ont abouties au plan guide prévisionnel ci-après. 
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Le découpage répond aux demandes et besoins identifiés (entrepreneurs mais aussi pour la réalisation 

communal). En effet, l une quinzaine de lots dont les superficies 
correspondent aux besoins exprimés par des entreprises, soit des parcelles comprises entre 1 000 m² à 
8 000 m² environ. Certains lots pourront être regroupés au besoins. Trois lots ont une superficie totale 
excédant 
secours, le centre technique Municipal et une aire de lavage métropolitaine pour les engins agricoles. 

En raison de la richesse écologique de certains espaces préservés et des contraintes existantes 

totale de la ZAC. Un cahier des prescription architecturales, urbaines, paysagères et environnementales 

espaces de stationnement seront mutualisés. 

cipales : 

 Le secteur s productives (artisanat) et à des activités liées au BTP
(maçonnerie, terrassement, serrurerie, charpenterie, ...), 

 Un hameau agricole comprenant des points de vente permettant la valorisation de la production 
agricole locale, 

 Le secteur public (centre de secours et ateliers municipaux). 

Les constructions existantes représentent approximativement 2 100 m² de surface de plancher (SDP). Le 
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1 000 m² seront consacrés aux activités agricoles 
et leurs besoins spécifiques.  

La création de 300 emplois est attendue sur le périmètre de la ZAC.  
 

3.4. Enjeux environnementaux 

 au cas par cas » préalable à la 

ronnement. 

D
à la Direction Départementale des Territoires et de 

 

Pour tenir compte des enjeux environnementaux, la partie Nord, où sont présentes les espèces protégées, 
ne sera pas urbanisée. Les gravats actuels seront progressivement remplacés par des tas de pierres (clapas) 
plantés de pistach

ironnemental (donner les conditions favorables au 
maintien et au développement de la biodiversité). Des terrasses seront alors réalisées en murs de pierre 

ion du 

Plan de Prévention des Risques Inondations (PPRI) et avec une marge de recul.  
 

Au Sud- pelouses en frange du site sont 
préservés. Intégrés au parcellaire cessible à destination des organismes publics (centre de secours des 
Sapeurs-
permettant le maintien des enjeux environnementaux modérés repérés. Par ailleurs, une bande verte fera la 

 
 

énagement du secteur de 
Cannabe. 

3.5. Travaux de desserte  

 depuis le giratoire sur la RM5, un double sens de 

à hauteur du trottoir. 

Après la première intersection, la voie se réduira pour ne permett
pour former une boucle viaire, 

bilatérale-unidirectionnelle sur chaussée et une en contre-sens
cyclable sur le trottoir. 

La circulation sera régulée à 30 km/h.  
 

3.6. Assainissement et gestion des eaux pluviales 

en vigueur.  
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compensatoires permettant de gérer les eaux pluviales. Ces dernières se déverseront dans deux bassins de 
rétention paysagés implantés en frange du périmètre de la ZAC, hors des zones inondables du PPRi. Ces 

(BR2) 
(BR1) dans un des fossés du chemin 

communal reliant la RM5 et le cheminement de Pouviel. 

 

3.7.   

L mmunale puisque 
son aménagement était déjà prévu au Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Montpellier 
Méditerranée Métropole approuvé le 17 février 2006 et que le SCOT révisé (approbation en Conseil de 
Métropole du 18 novembre 2019  . La ZAC Cannabe y est identifiée

 

le site « Cannabe » dans s

regroupement technique agricole ». 

Par arrêté n°A2017-63 en date du 27/03/
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Cournonterral en vue notamment 

-dit « Cannabe ».   

La modification n°1 du PLU de la Commune de Cournonterral a été approuvée en Conseil de Métropole le 
25 juin 2019. Sur le secteur au lieu-dit Cannabe (objet de la ZAC), cette modification fait évoluer la zone 0AU 
(zone dite « fermée ») en une zone en 4AU, qui désigne un secteur destiné à être ouvert à l'urbanisation 
pour l'accueil d'un parc d'activités économiques, un hameau agricole comprenant des points de vente 
permettant la valorisation de la production agricole locale, ainsi que des équipements d'intérêt collectif et de 
service public. 

Extrait du plan de zonage du PLU approuvé au Conseil de Métropole du 25 juin 2019
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Ce secteur, concerné par des orientations d'aménagement et de programmation, autorise les constructions 
nouvelles soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, constituée en une ou 
plusieurs tranches, soit au fur et à mesure de la réalisation des équipements internes à la zone, prévus par 
les orientations d'aménagement et de programmation et le règlement. 

La Z 5, à 
  

actuellement à la concertation, 
prévoit de conserver la vocation de développement économique de la zone. 

3.8. Etat des procédures 

 Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de Montpellier Méditerranée Métropole, approuvé par 
délibération le 17 Février 2006, définit le site de « Cannabe 
de développement urbain. 

 
Entreprises.  

 Par délibération du 29 mars 2017, le conseil de Métropole a approuvé le Schéma Régional de 
 

 Par délibération du 29 juin 2015, le conseil de Métropole a approuvé les Orientations de 
Développement de sa politique agroécologie et alimentaire (P2A). 

 Par délibération n°13814, en date du 26 mai 2016, le conseil Métropolitain a défini les opérations 
 Cannabe 

Métropolitain. 

 Par délibération n°14064, en date du 28 septembre 2016, le conseil de Métropole a défini les 
 Cannabe ». 

 
après examen au cas par cas, en date du 02 janvier 2017 : 

 
objet de la demande n°2016-  

 Par délibération n°D2017-08, en date du 09 Février 2017, le conseil Municipal de Cournonterral a 
 Cannabe ». 

 Par délibération n°14471, en date du 22 février 2017, le conseil de Métropole a notamment approuvé 
les objectifs qui s  Cannabe » et les 

 

 Par délibération n°144708, en date du 28 juin 2017, Montpellier Méditerranée Métropole a approuvé :

o Le bilan de la concertation du public. 

o Le bila  cas préalable à la 
réalisation 

 

o Les enjeux et objectifs de la ZAC aménagée sur le site Cannabe. 
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o Le 
aménagée sur le site Cannabe. 

   Par délibération en date du 28 Décembre 2017, le conseil de Métropole a : 

o Approuvé le dossier de création de ZAC « Cannabe » à Cournonterral. 

o Créé la ZAC « Cannabe ». 

 Par délibération du Conseil n°M2018-173 en date du 26 avril 2018, Montpellier Méditerranée 
Métropole, après une procédure de mise en concurrence, a désigné la SERM en qualité de 

 
Montpellier Méditerranée Métropole et la SERM a été signé en date du 27 juin 2018. 
 

 Par décision en date du 12 novembre 2018, le directeur de la DDTM déclare ne pas faire opposition 
à la déclaration au titre des articles L.214-1 et L.214-  loi sur 

 »). 

 Par délibération du Conseil de Métropole du 25 juin 2019, Montpellier Méditerranée Métropole a 
approuvé la modification n°1  de la Commune de Cournonterral.

 Par délibération du Conseil de Métropole n°M2019-406 en date du 31 juillet 2019, Montpellier 
Méditerranée Métropole a approuvé les dossiers d'enquêtes concomitantes préalable à la 

-  Zone d'Aménagement Concerté CANNABE - Commune de 
Cournonterral. 

 
 Par délibération du Conseil de Métropole du 18 novembre 2019, Montpellier Méditerranée Métropole 

a approuvé la révision du SCOT qui confirme les orientations du secteur Cannabe. 

 Par délibération n° M2019-717 en date du 18 décembre 2019, Montpellier Méditerranée Métropole 
a approuvé le dossier de réalisation de la ZAC qui comprend : 

o Le projet de programme des équipements publics à réaliser dans la zone. 
o Le projet de programme global des constructions à réaliser dans la zone qui porte les 

surfaces cessibles à environ 50 000 m² et les surfaces de plancher à 24 000 m² environ. 
o L

dans le temps  

4. UTILITE PUBLIQUE DU PROJET 

4.1. S  :  

 Le SCoT 2006 : constat du déficit foncier dédié aux activités économiques 

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT), 
de Montpellier du 17 février 2006, constatait d'un déficit de foncier disponible pour 
freinant alors le développement économique de la Métropole.  

Ainsi, en matière de développement économique, le Schéma de Cohérence Territoriale de 2006 visait déjà 
à « créer les conditions de ce développement de manière durable en proposant une stratégie de localisation 

 » Autrement dit, 
le SCoT de 2006 indiquait la nécessité de « localiser la bonne activité au bon endroit ature 
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des réseaux de transport tout en veillant 
 ». 

En 2006, le site de la ZAC Cannabe avait déjà été identifié comme étant une zone de développement 
 

 Un déficit foncier qui perdure dans le temps. 

La délibération du 12 novembre 2015 de prescription de la révision du SCoT de 2006 faisait notamment état 
productives et extensives (rythme actuel de vente de 

5ha/an) » très inférieur au besoin estimé, faute de foncier adapté.  

Elle fixe notamment comme objectifs : 

   

 De  

Parallèlement, la Métropole a défini la thématique « développement économique, tourisme et 
de 

la logistique, etc., tout en menant une réflexion attentive sur la modération de la consommation 

environnants. 

 Le SCoT révisé : approbation (18 novembre 2019) et réaffirmation de la nécessité de produire 
du foncier à destination des entreprises 

P Métropole : 

 macro 
SCoT a été révisé (approbation par délibération du Conseil de Métropole du 18 novembre 2019) en vue de 

préserver les 2/3 restants (espaces agricoles et naturels). A ce titre, le SCoT révisé réduit considérablement 
les extensions urbaines résiduelles du SCoT de 2006, puisque 420 ha de foncier sont reclassés en 
espaces agro-naturels.  

ppe de 
 urbanisation existante et engagée » (réinvestissement urbain) pour les tissus urbains mixtes. Une 

expérience en matière de réinvestissement-
Vendargues  s de la métropole montpelliéraine) a récemment été menée et a 

e
ment sur les parcs 

existants de « Lauze-Dassault » (commune de Saint Jean de Védas) et sur le parc du Mijoulan (commune 
 

en matière de réinvestissement est beaucoup plus faible (absence de grande friche industrielle 

investissement de la ZAE du Salaison. 

Le SCoT a donc fixé un objectif de réinvestissement pour les tissus à dominante économique à 15 % ; ce 
qui constitue déjà un objectif ambitieux au regard des morphologies et occupations actuelles des ZAE 
existantes. 

Le s. 



14

Commune de COURNONTERRAL 
DUP ZAC CANNABE  

Notice Explicative  novembre 2021 

Le SCoT révisé fait le même constat que le S.A.E. sur la pénurie de foncier disponible affecté aux activités 
économiques.  

parcellaire. Le recensement du foncier cessible dédié aux activités économiques au printemps 2021, s
à seulement 2.55  

Alors que le taux de chômage est important sur le territoire de la Métropole (17.1 % en 2018, source INSEE 
exploitable en 2021) et que le taux de pauvreté est bien supérieur à la moyenne nationale (19% des 
personnes sous le seuil de pauvreté sur la métropole contre un taux national de 14%), la quasi-totalité du 

 est commercialisée.  

 le territoire de la métropole ne trouvent pas de foncier 
disponible correspondant à leurs attentes, nuisant à la volonté de diminuer ce taux de chômage.  

Au cours des précédentes décennies, Montpellier a réussi à se placer au niveau des autres grandes 
Mét

chômage. Cette situation est renforcée par la raréfaction du foncier disponible pour accueillir ces catégories 
ement pour attirer des 

activités exogènes de toutes natures.  

oT 2006" et décrite dans le SAE, 
s entreprises. 

approuvé le 18 novembre 
2019, a défini les besoins fonciers sur la période 2019-2040 nécessaires au bon développement économique 
(activités de productions, logistique et tertiaire) du territoire : 

- Besoin en foncier endogène (activités « courantes ») urbanisable de 26,5 à 28 ha/an soit 556 à 588 ha pour 
la période 2019-2040 (21 ans)  

- Besoin de 144 à 240 ha urbanisable pour le foncier destiné à accueillir les activités exogènes et 
 

 

* « commercialisable » correspond au foncier cessible une fois la ZAC viabilisée 
** « urbanisable  

 

*

* 
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4.2. Répondre au déficit  

tivités économiques alors que le besoin annuel est estimé entre 15,5 et 16,5 ha. Cette 
situation qui se dégrade, 

ée du fait, notamment, 
(absence de grande friches industrielles).  

Très peu de parcelles sont disponibles à la commercialisation dans le secteur de la plaine Ouest et 
des vocations différentes. En effet, afin de 

essentiel de proposer une offre foncière la plus diversifiée et la plus adaptée aux besoins des entreprises, à 
la fois qualitativement, quantitativement et spatialement. Cette offre doit non seulement mettre fin à la 

des entreprises en compatibilité avec les orientations définies dans le cadre du SAE, puis du SCoT révisé. 

ille et de rayonnement différents. 

.  

métropole le 24 novembre 2016, fait du ctivités, un enjeu 
onomie productive, vecteur de 

« . 

Tel que développé dans le chapitre 2 du présent document, le SAE a évolué en un nouveau document 
désormais 
intégrant davantage les enjeux environnementaux au stade de la programmation. Se substituant au SAE, le 

pour la période 2021-2030 pour les activités économiques 
territoire métropolitain.  

a démarche engagée par 
par la production de foncier destiné aux activités économiques, tout en intégrant la dimension 

environnementale dès la conception du projet. 

4.3. Objectifs environnementaux 

La ZAC Cannabe limite les impacts sur le milieu avec des secteurs préservés  Elle sera

par la création a préservation. 

continuités paysagères et environnementales -est  sud-

facilite la transition entre le paysage agricole et la ville constituée. 

Ce projet répondra également aux critères d'excellence en terme de développement durable puisque son 
certification « HQE Aménagement » (démarche intégrant 17 
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5. CONCLUSION 

La 

exigences environnementales, notamment en termes de préservation de milieu et espèces protégées 
présents dans le périmètre de la 

développe
économique du territoire, créant des emplois sur ce secteur. 300 emplois sont attendus alors que les taux 
de chômage et de pauvreté sont particulièrement élevés sur le territoire de la Métropole, permettant ainsi de 
limiter les déplacements grâce à sa proximité avec le centre-bourg et les infrastructures existantes, et enfin, 

 

à la demande des entrepreneurs, artisans et agriculteurs de la commune, mais aussi des communes aux 
alentours, qui souhaitent pouvoir développer leurs activités, notamment agricoles. Cette offre de foncier 

implanter 
 (production, transformation, vente ) et des équipements 

publics ; dans une zone dédiée do
urbains où certaines de ces activités sont actuellement implantées 
La réalisation de cette opération vient également conforter un tissu économique de proximité en offrant des 
perspectives de croissance aux entreprises locales.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANNEXE : 

Délibération approuvant le dossier de DUP. 

 

 

 

 

 

 


