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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

1 PRESENTATION SOMMAIRE DU PROJET

1.1 Un projet de développement économique métropolitain, d’intérét public majeur

Le site de la « Lauze-Est » sur la commune de Saint-Jean-de-Védas, d’une trentaine d’hectares, se situe
au sud de l'autoroute A9, de part et d’autre de la RM 612.

Le site de la « Lauze-Est » présente un fort potentiel de développement économique dans le

Y

prolongement des Parcs d’Activités existants de la Lauze et de Marcel Dassault, a proximité
d’infrastructures routiéres importantes.

Montpellier Méditerranée Métropole (3M), compétente en matiére d’aménagement des zones d’activités
économiques, a confié en juin 2019 une concession d’aménagement a la Société d’Aménagement de
Montpellier Méditerranée Métropole (SA3M), afin de réaliser I'opération sous forme de ZAC. Le Conseil de
Métropole du 31 janvier 2019 a tiré le bilan de la concertation qui s’est tenue en novembre 2018, en vue
de créer la Zone d’Aménagement Concerté.

Afin de conforter ’action fonciére sur ce site, la Métropole a également sollicité I’Etablissement Public
Foncier de Languedoc-Roussillon (EPF-LR), aujourd’hui devenu Etablissement Public Foncier
d’Occitanie, afin de constituer les réserves nécessaires a ce projet. A cet effet, une convention
d’anticipation fonciere a été signée par la Métropole et I'EPF le 3 juin 2015. La Déclaration d’Utilité
Publique, permettant a I'EPF de se rendre propriétaire des terrains nécessaires a I’opération, a fait I'objet
d’un arrété du préfet de I'Hérault en date du 21 juin 2016. Cette DUP a été prorogée le 16 juin 2021
jusqu’au 21 juin 2026.

Le territoire métropolitain se caractérise par un déficit en activités industrielles et logistiques. La
création du parc d’activités économiques de la Lauze-Est, en prolongement de la polarité d’activités
économiques Lauze / Marcel Dassault a Saint Jean de Védas, a été confirmée dans le SCoT révisé et
approuvé en novembre 2019. Ce site d’extension existait déja au Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)
de 2006. Le parc permettra ainsi la création d’environ 800 emplois.

Les procédures administratives sont plus amplement précisées au chapitre 3 du présent document.

La création d’'un nouveau Parc d’activités économiques sur le site de la Lauze-Est, a I’est des Parcs
d’Activités existants de la Lauze et de Marcel Dassault, présente ainsi un intérét public majeur pour la
Métropole et viendra compléter I'offre de foncier économique nécessaire dans les années a venir.

1.2 'objet de I'enquéte publique unique

La réalisation de ce projet de parc d’activités nécessite la mise en ceuvre de plusieurs procédures
reglementaires, faisant I'objet de |la présente enquéte publique unique, préalable a :

- l'autorisation environnementale unique, qui sera a délivrer par la Préfecture de I'Hérault

- la création de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC) de la Lauze-Est, qui sera a aménager par
la SA3M ;

- la déclaration de projet, valant mise en compatibilité du PLU de Saint-Jean-de-Védas avec le
projet, qui sera approuvée par Montpellier Méditerranée Métropole.
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1.3 La localisation du projet

Le site de la Lauze Est s’étend de part et d’autre de la RM 612, a I'Ouest et en continuité des parcs
d’activités de la Lauze et de Marcel Dassault.

Au Nord du projet se situes les parcs commerciaux de la Condamine et du Mas de Grille au nord. La plaine
le bois de Maurin s’étire plus au sud du site, et le cours d’eau du Rieucoulon s’écoule plus a I'Est.

La ZAC de La Lauze-Est bénéficie d’'une situation stratégique en entrée de ville et de métropole, bien
desservie par les axes routiers (a proximité de I’A709, et de part et d’autre de la RM612), a proximité
immédiate d’un futur échangeur majeur du Contournement Ouest de Montpellier, qui permettra une
liaison directe (A709 / Contournement Ouest de Montpellier / RM612).

Dossier de création de ZAC - Version n°3,03 - 02 avril 2021
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1.4 La programmation prévisionnelle du projet

La programmation économique prévue sur I'opération est orientée autour des activités productives :
artisanat, industrie, production, distribution et logistique urbaine.

Cette programmation pourra étre affinée a la suite de 'enquéte publique unique.

La capacité de construction de surfaces de plancher a vocation économique est estimée a un total
d’environ 100.000 m2de Surface de Plancher.

Le projet de parc d’activité de la Lauze-Est se développe sur une emprise de 30,06 hectares, de part et
d’autre de la RM 612, répartie comme suit :

- al'Ouest de la RM 612 : un secteur d’environ 10 ha (dit de la « Petite-Lauze ») se développera

dans la continuité de la zone d’activité existante de la Lauze. La taille prévisionnelle des parcelles
varieront de 1 500 m? a 5 000 m?. Une polarité service-commerce a destination des entreprises
de la Lauze et de leurs salariés y est envisagée.

- a I'Est de la RM 612: un secteur d’environ 20 hectares (dit de la « Grande-Lauze »), se
développera sur de grandes parcelles, permettant de répondre aux tres fortes demandes
d’implantation d’entreprises d’activités productives, ou d’activités nécessitant des besoins
fonciers importants et qui ne peuvent s’implanter sur d’autres sites de la métropole. Dans tous
les cas, la densité sera recherchée.

L’'opération pourra aussi constituer une réserve fonciére pertinente pour le projet métropolitain
MedVallée, dont la dynamique autour de la recherche, du bien-étre et de la santé est a conforter.

La commune de Saint-Jean-de-Védas, la Métropole et son aménageur la SA3M, souhaitent réaliser un
projet économique exemplaire en terme environnemental et de résilience du territoire. Aussi, pour
satisfaire a I'autorisation environnementale du projet, il est prévu la création de 5 bassins de rétention
d’un volume total de 19.490 m3 permettant de compenser I'imperméabilisation du site, ainsi que la
création d’un ouvrage de franchissement de la Capouliére et d’un ouvrage de décharge hydraulique
assurant I"’écoulement des eaux en période de crue centennale. Il est également pris I’engagement de
protéger 27,75 ha d’espaces agricole et naturels, dont 15,13 ha sur la commune de Saint-Jean-de-Védas
a moins de 2 km de I'opération. En complément de la compensation, la Métropole de Montpellier et la
SA3M se sont engagées a protéger et renaturer environ 6 ha de I'allée alluviale de la Capouliére, sur le
site de I'opération.

En termes d’aménagement, les deux sous-secteurs (Petite Lauze et Grande Lauze) seront desservis par
une voie nouvelle Est-Ouest, accessible depuis un futur giratoire sur la RM 612 qui sera réalisé par
Montpellier Méditerranée Métropole dans le cadre du projet de requalification de la RM612. La voie ainsi
créée dans la ZAC rejoindra la rue existante de I'aéropostale a I'Ouest, située dans la zone d’activité
existante de la Lauze. Des itinéraires dédiés aux modes actifs accompagneront ces voies. Les alignements
d’arbres sur la Petite Lauze (pins, micocouliers) seront préservés et le boisement du parc de I'ancien
chateau de la Lauze sera conservé. Sur la Grande Lauze, une large allée alluviale (environ 6 ha) sera
conservée aux abords du cours d’eau de la Capouliére. Une attention particuliére portera sur le
traitement architectural et paysager depuis les grandes infrastructures (COM/A709, RM 612).

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023
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2 PROCEDURES EN COURS - ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

La mise en ceuvre de ce nouveau parc d’activités économiques sur le secteur de la Lauze Est a Saint Jean
de Védas nécessite d’engager trois procédures simultanées :

- Une procédure de création d’'une zone d’aménagement concertée (ZAC) pour laquelle la concer-
tation s’est déroulée en novembre 2018, et dont le bilan a été approuvé par délibération du Con-
seil de Métropole en date du 31 janvier 2019.

- Une procédure de Déclaration de Projet (DP) emportant mise en compatibilité du PLU (MEC
PLU), afin de faire évoluer le plan local d’'urbanisme (PLU) en vigueur de la commune de Saint-
Jean de Védas, qui a déja fait I'objet d’une délibération du Conseil de la Métropole le 2 novembre
2017.

- Une procédure d’autorisation environnementale unique.

Ces procédures nécessitent toutes une consultation du public, dans le cadre de la présente enquéte
publique unique menée par le préfet de I’Hérault.

En effet, chacune de ces 3 procédures conduit a 'organisation de différentes consultations de la
population.

Or, tel que le permet désormais I'article L123-6 du code de I’environnement et afin de faciliter la lecture
du projet et sa compréhension globale par le public, la Métropole, son aménageur (SA3M) et la
Préfecture ont décidé, d’'un commun accord, de s’inscrire dans une seule et méme enquéte publique.

L'autorité organisatrice de cette enquéte publique unique est la Préfecture de I'Hérault.
A cet effet :

- le conseil métropolitain de 3M a délibéré le 30 mars 2023, approuvant le lancement de la
procédure d’enquéte publique unique,

- le préfet de I’'Hérault a émis un arrété n°2023.04.DRCL.0139 en date du 17 avril 2023, portant
ouverture de la présente enquéte publique unique préalable, qui se déroulera du mercredi 10
mai 2023 a 9h00 au mercredi 14 juin 2023 a 17h, et précisant les modalités de cette enquéte.

Ainsi, les dossiers constituant cette triple procédure sont consultables simultanément et toutes les
remarques peuvent étre consignées dans un seul et méme registre facilitant ainsi la lecture du projet
par le public.

Les modalités de cette enquéte sont fixées par I’avis d’enquéte joint en annexe.

Le dossier d’enquéte est composé de trois sous-dossiers, correspondant aux trois procédures, décrites
aux chapitres 3, 4 et 5.

3 DOSSIER D’ENQUETE / CREATION DE LA ZAC

3.1 Objet du dossier de création de la ZAC « Lauze-Est »

Dans le cadre de 'aménagement du projet de parc d’activités de la Lauze Est, Montpellier Méditerranée
Métropole a souhaité s’engager dans une procédure de Zone d’Aménagement Concerté, prévoyant d’as-
socier la population et les acteurs concernés a I'élaboration du projet. Ainsi, le Conseil du 25 octobre
2016 a défini les objectifs et modalités de concertation avec le public conformément aux dispositions de
I"article L.103-2 du Code de I’'Urbanisme. Celui-ci dispose notamment que doivent étre associés, pendant
toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes
concernées.

Comme l'article L311-1 du Code de I’'Urbanisme le mentionne, « les zones d'aménagement concerté sont
des zones a l'intérieur desquelles une collectivité publique ou un établissement public y ayant vocation
décide d'intervenir pour réaliser ou faire réaliser I'aménagement et I'équipement des terrains, notamment
de ceux que cette collectivité ou cet établissement a acquis ou acquerra en vue de les céder ou de les
concéder ultérieurement a des utilisateurs publics ou privés. »

Le projet de ZAC de la Lauze Est comporte la réalisation d’équipements nécessaires a la viabilisation des
parcelles (voiries de dessertes, cheminements modes actifs, ensemble des réseaux enterrés, bassins de
rétention hydraulique) ainsi que les aménagements paysagers et la renaturation de la zone de crue du
ruisseau de La Capouliere (allée alluviale), situés dans la ZAC (Petite Lauze, Grande Lauze).

La procédure de ZAC participe a une urbanisation cohérente et maitrisée, en concertation avec la
population et les acteurs concernés. Cette démarche de concertation permet de co-construire le projet
au regard des enjeux de biodiversité, agricole, hydraulique, de ressource en eau, de maitrise de
I’étalement urbain, climatiques, de mobilité, de qualité urbaine, paysagére et architecturale ; ainsi
qu’au regard des enjeux socio-économiques (création d’emplois, adaptation de I'offre fonciére aux
besoins d’'implantation des entreprises), ...

A lissue d’'une premiere phase de concertation, le Conseil de la Communauté d’Agglomération de
Montpellier (devenue depuis Montpellier Méditerranée Métropole) a tiré le bilan de cette concertation
(conseil du 31 janvier 2019).

Préalablement a la création de la ZAC, le bilan de cette concertation doit faire I'objet d’une information
du public (L 123. 19 du CE) ; celle-ci pouvant prendre la forme de la présente enquéte publique unique.

3.2 Périmetre de la ZAC

Le périmétre de la ZAC a évolué pendant la période d’association de la population et des acteurs
concernés. Notamment, le périmétre tient compte de I'emprise de I’échangeur du COM
(Contournement Ouest de Montpellier) avec I’A709, sur la limite Nord de la Grande-Lauze, tel que
figurant dans la déclaration d’utilité public du COM dot I'arrété ministériel a été pris en date du 2
septembre 2021.

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023

Le périmetre définitif de la ZAC, tenant compte de la DUP du COM, figure plus précisément dans le
dossier de création joint au dossier d’enquéte publique. Il est repris ci-dessous.
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Dossier de création de ZAC - Version n°3,03 - 02 avril 2021

3. Plan de délimitation de la ZAC : le périmétre
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3. Plan de situation
Plan de situation resserré

Plan de situation du site de projet de ZAC inscrit dans la commune de Saint-|ean-de-Védas

Source : Urban Projects

3.3 Composition du dossier de création de ZAC

Le dossier comprend un rapport de présentation, avec plan de situation et de délimitation du projet, une

étude d’impact détaillée du projet (valant aussi évaluation environnementale de la déclaration de projet
valant mise en compatibilité du PLU), et en annexes :

- La délibération du Conseil Métropolitain de 3M, approuvant les objectifs et modalités de la
concertation et de mise a disposition du public de I’étude d’impact (séance du 25 octobre 2016)

- La délibération du Conseil Métropolitain de 3M, approuvant le bilan de la concertation (séance
du 31 janvier 2019)

- La délibération du Conseil Municipal de Saint-Jean-de-Védas, ayant émis un avis favorable sur le
projet de déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU (séance du 22 juin 2018)

- L’avis de I’Autorité Environnementale (Mission Régionale d’Autorité >Environnementale MRAE)
en date du 7 mai 2020, et le mémoire en réponse des porteurs du projet (3M et SA3M).

3.4 Approbation du dossier de création de ZAC

A 'issue de 'enquéte publique, le Conseil de Métropole sera appelé a se prononcer dans un délai qui
ne peut excéder six mois, sur la création et 'aménagement de la ZAC.

Une fois le dossier de création de ZAC approuvé par délibération du Conseil de Montpellier Méditerra-
née Métropole, et conformément a I'article R.311-7 du Code de I’'Urbanisme, un dossier de réalisation
de la ZAC sera établi et comprendra a minima : le projet de programme des équipements publics a réali-
ser dans la zone, le projet de programme global de constructions a réaliser dans la zone, et les modalités
prévisionnelles de financement de I'opération d’aménagement échelonnées dans le temps.

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023
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4 DOSSIER D’ENQUETE / DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU
PLU

4.1 Objet du dossier de déclaration de projet

La partie n°1 du dossier relatif a la déclaration de projet défini ainsi I'intérét général du projet.

La loi n° 2002-276 du 27 février 2002 relative a la démocratie de proximité et son chapitre IV consacré a
la déclaration de projet et a la déclaration d’utilité publique dans son article 144 repris dans I'article
L.126-1 du Code de I'Environnement précise les objectifs assignés a cette procédure : «Lorsqu’un projet
public de travaux, d’aménagements ou d’ouvrages a fait I'objet d’une enquéte publique en application du
chapitre Il du présent titre, I'autorité de I’Etat ou I'organe délibérant de la collectivité territoriale ou de
I’établissement public responsable du projet se prononce, par une déclaration de projet, sur l'intérét
général de I'opération projetée. La déclaration de projet mentionne I'objet de I'opération tel qu’il figure
dans le dossier soumis a I'enquéte et comporte les motifs et considérations qui justifient son caractere
d’intérét général. Elle indique, le cas échéant, la nature et les motifs des principales modifications qui,
sans en altérer 'économie générale, sont apportées au projet au vu des résultats de I'’enquéte publique»

Ainsi, dans le cadre du projet de la Lauze Est, la procédure de déclaration de projet engagée sur le
fondement du Code de I'Environnement, donne au porteur d’un projet susceptible d’affecter
I’environnement de maniere notable, les moyens d’en affirmer I'intérét général. La procédure répond a
un souci d’information des citoyens prenant la forme de la présente enquéte publique unique.

4.2 Objet du dossier de mise en compatibilité du PLU

La partie n°2 du dossier, relative a la mise en compatibilité du Plan local d’Urbanisme de la commune
avec le projet, défini les évolutions du document d’urbanisme.

Au regard du PLU en vigueur, le PADD, les plans de zonages, le réglement, et les servitudes ne sont pas
compatibles avec le projet de Parc d’Activités.

Doivent faire I'objet d’une adaptation :

- Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) : 'aménagement de la zone
d’activités de la Lauze-Est s’inscrit bien dans les orientations du SCOT, reprises dans le PADD du
PLU en vigueur, mais :

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023

o les cartographies associées déterminent une vocation agricole au secteur de la Grande
Lauze,

o le secteur du chateau de la Lauze et d’un futur bassin de rétention se situent en « espace
naturel », ne permettant par leur aménagement.

o le projet de la Lauze-Est n’est pas mentionné dans I'orientation 2-4 du PADD.
- Les plans de zonage : au vu des plans du PLU,

o Le périmetre du projet releve en partie des zones Ap (Agricole) et Np (Naturelle) qui ne
sont pas compatibles avec la réalisation d’'une opération d’aménagement.

o Il est proposé L'adaptation du réglement de la zone 4AU, avec

= |a création d’une zone 4AUb1 : correspondant a la Petite Lauze, et la partie de la

Grande Lauze située au Sud de la plaine alluviale de la Capouliere ;

= |acréation d’une zone 4AUb2 : correspondant a la partie de la Grande Lauze située

au Nord de la plaine alluviale ;

= Jaréduction des zones Ap et Np.

- Leréglement du PLU, avec la création d’un réglement spécifique aux zones 4AUp1 et 4AUp2 ainsi
créées.
- La définition d’une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
- La modification des servitudes :
o Emplacement réservé C14 d’accés et de desserte du site, qui ne sont plus nécessaires car
intégrées a I’OAP.
o Emplacement réservé N2 (travaux autoroutiers de doublement de I’A9) qui gréeve

I'utilisation et I'occupation des sols, alors méme que les travaux autoroutiers
correspondants ont été réalisés.

- La mise en cohérence des autres piéces graphiques du PLU.

4.3 Prise en compte de la DUP du COM et adaptation du périmétre de projet et plans de
la mise en compatibilité du PLU

La Partie 4 du dossier de déclaration de projet et de mise en compatibilité du projet, reprend les
éléments ainsi modifiés tels qu’illustrés ci-apres.
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Initialement, en concertation avec les services de I'Etat, le périmétre du projet de ZAC de la Lauze Est
correspondait dans sa limite Nord, aux limites de la nouvelle canalisation de Gaz (canalisation dé-
voyée par les ASF en 2015, préalablement a la réalisation des travaux autoroutiers de déplacement de
I’A9).

Le dossier de mise en compatibilité du PLU présenté tient compte de cette limite.

Or, les plans du Contournement Ouest de Montpellier (COM) mis a I’enquéte publique par la DREAL
ont fait évoluer le projet d’emplacement réservé initial en le faisant franchir cette canalisation de gaz.
L'arrété du 2 septembre 2021 a déclaré d'utilité publique les travaux d'aménagement du contournement
Ouest de Montpellier, emportant mise en compatibilité des documents d'urbanisme des communes de
Juvignac, Montpellier et Saint-Jean-de-Védas, sur la base de ces nouvelles limites

Ainsi, pour prendre en compte l'intégralité de I'emplacement réservé du COM, Montpellier Méditer-
ranée Métropole et son concessionnaire ont dii redéfinir la limite Nord du projet de ZAC de la Lauze
Est, en la déplagant plus au Sud.

Ainsi, le périmetre du projet de ZAC et celui de la DP valant mise en compatibilité du PLU ont été réduit
de 1,8 ha au Nord afin d’exclure I'emprise de I'emplacement réservé affecté au COM, élément inconnu
lors du dép6t du dossier de déclaration de projet de la Lauze Est valant mise en compatibilité du PLU de
Saint Jean de Védas.

Le périmétre de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) et les plans de mise en
compatibilité du PLU ont été modifiés afin de s’adapter aux emprises du Contournement Ouest de
Montpellier, au périmétre de la ZAC également modifié.

A noter également que, a la suite des derniers inventaires écologiques (2021), la nouvelle carte d’OAP
actualise la carte des enjeux environnementaux.

4.4 Approbation de la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU

A l'issue de I'enquéte publique, le conseil de métropole sera appelé a se prononcer dans un délai qui
ne peut excéder six mois, sur la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU.
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5 DOSSIER D’ENQUETE - AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE

5.1 Objet du dossier d’autorisation environnementale

La procédure d’autorisation environnementale a pour objet de permettre la réalisation du projet au
titre des différentes législations environnementales.

Ainsi, elle inclut I'ensemble des prescriptions des différentes législations applicables et relevant des
différents codes :

e Code de I’'environnement : autorisation au titre des installations classées pour la protection de

I’environnement (ICPE) ou des installations, ouvrages, travaux et activités (IOTA), dérogation au
respect des objectifs de bon état des masses d’eau, autorisation spéciale au titre de la législation
des réserves naturelles nationales ou des réserves naturelles de Corse, autorisation spéciale au
titre de la législation des sites classés, dérogations a l'interdiction d’atteinte aux especes et
habitats protégés, agrément pour l'utilisation d’organismes génétiquement modifiés (OGM),
agrément des installations de traitement des déchets ; déclaration IOTA ; enregistrement et
déclaration ICPE.

e Code forestier : autorisation de défrichement.

e Code de I’énergie : autorisation d’exploiter les installations de production d'électricité.

e Code destransports, code de la défense et code du patrimoine : autorisation pour I'établissement

d’éoliennes ou pour les infrastructures routiéres ou ferroviaires « Etat ».

Concernant le dossier de la Lauze Est, la demande d’autorisation environnementale porte sur les 2
aspects suivants régis par le code de I'environnement :

- Autorisation au titre de la loi sur I'eau car le projet nécessite I'imperméabilisation d’espaces et

terrains.

- Autorisation au titre de la dérogation a I'interdiction de destruction d’espéces animales, végétales

et d’habitats d’especes protégées (L 411-2 du code de I'environnement).

Cette procédure fait I'objet d’un dossier spécifique.

5.2 Approbation de I'autorisation environnementale

A Tlissue de I'enquéte publique, la décision prise par le préfet de I'Hérault sera I'autorisation
environnementale au titre de I’article L.181-1 du code de I'environnement.
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6 RAPPEL DU PLANNING DES PROCEDURES

DUP RESERVE FONCIERE (Grande Lauze)

Convention EPF/3M :
Arrété de DUP :
Prorogation de la DUP jusqu’a :

Signature des traités d’adhésion avec les propriétaires (prévu) :

3 juin 2015
21 juin 2016
21 juin 2026

a I'approbation de la MECPLU

CREATION DE L’OPERATION D’AMENAGEMENT ET DESIGNATION DE LA SA3M

Délibération de Montpellier Méditerranée Métropole :

DOSSIER DE CREATION DE ZAC

DECLARATION DE PROJET VALANT MISE EN COMPATIBILITE DU PLU

Définition des objectifs et modalités de concertation :
Concertation / réunion publique :

Bilan de la concertation :

Saisie des collectivités locales et groupement intéressés :
Approbation du dossier de création de ZAC (prévisionnel) :

Délibération métropolitaine d’engagement de la procédure :
Avis simple de la commune :
Définition des objectifs et modalités de concertation :
Concertation et mise a disposition du projet de dossier :

1¢" avis de la MRAE (avant intégration dans AE unique) :
Bilan de la concertation :

Adaptation du périmétre a la DUP du COM

Approbation de la DP valant MEC PLU (prévisionnel)

AUTORISATION ENVIRONNEMENTALE UNIQUE

Dépot a la DDTM et examen du dossier :

Reprise du dossier a la demande de la DDTM et de la DREAL :

Dépo6t demande d’examen a la MRAE (AE unique) :
2¢ avis de la MRAE aprés examen 1" mémoire de réponse :
Avis CNPN :

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Désignation du commissaire enquéteur :
Demande d’ouverture de I’'enquéte par la Métropole :
Arrété préfectoral d’ouverture d’enquéte :

18 avril 2019

25 octobre 2016

6 mars 2017 a fin 2018
31 janvier 2019

Mai 2020

T4 2023

2 novembre 2017

22 juin 2018

20 septembre 2018

5 au 21 novembre 2018
7 mai 2020

31 janvier 2019

Avril 2021

T4 2023

Janvier 2019
Avril 2019
Janvier 2020
Ao(t 2021

8 novembre 2021

8 aolt 2022
30 mars 2023
17 avril 2023
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7 SOMMAIRE DU DOSSIER D’ENQUETE UNIQUE

00 — PRESENTATION DOSSIER ENQUETE

PARTIE 3 : AVIS ET MEMOIRES EN REPONSE

Partie 3 — Piéce 3.1 Avis MRAE

Piéce 0 - Note de présentation et sommaire général

Partie 3 — Piece 3.2 Mémoire en Réponse + annexes

Partie 3 — Piéce 3.3 Complément El en réponse PPA + annexe

01 - CREATION DE ZAC PARTIE 4 : PRISE EN COMPTE DUP COM
Piéce 1 — Parties 1-2-3-5 Dossier de création ZAC hors El Note de prise en compte de la DUP COM

Piéce 2 — Partie 4 Dossier d’étude d’impact
Piece 3 — Partie 6a Délibérations

Piece 4 — Partie 6b Avis MRAE et réponse

03 — DOSSIER D’AUTORISATION ENVIRONNEMENALE UNIQUE
02 — DOSSIER DE DECLARATION DE MISE EN COMPATIBILITE PLU
PARTIE 1 : DOSSIER DE DECLARATION DE PROJET D’INTERET GENERAL PARTIE S - DOSSER A

Partie 1 — Piece 1 - DLE (Dossier Loi sur I’eau)

Dossier de déclaration de projet

Partie 1 — Piéce 2 - ETUDE IMPACT

Partie 1 — Piece 3 — DDEP (Demande de dérogation especes protégées)
Partie 2.1 — Piece 1 PADD (Projet d’Aménagement et de Développement Durable) Partie 2 — Piece 1 AE - Avis MRAE + mémoire
Partie 2.1 — Piéce 2 OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) Partie 2 — Piece 2 CNPN — Avis CNPN + mémoire

Partie 2.1 — Piéece 3 Réglement du PLU

Partie 2.1 — Piéce 4 Liste emplacements réservés
Partie 2.1 — Piéce 5 Plan Etat modifié

Partie 2.1 — Piéce 5 Plan de zonage 5a

Partie 2.1 — Piece 5 Plan de zonage 5b

Partie 2.1 — Piece 5 Plan de zonage 5c

Partie 2.1 — Piéce 5 Plan servitudes 6

Partie 2.1 — Piéce 5 Plan périmétres 7

Partie 2.1 — Piéce 6 Etude d’impact + annexes
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8 ANNEXES

8.1 Textes régissant I’'enquéte unique

Code de I’environnement - Article L123-6

Version en vigueur depuis le 01 janvier 2017
Modifié par Ordonnance n°2016-1060 du 3 aoiit 2016 - art. 3

I. - Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme est soumise a l'organisation de plusieurs
enquétes publiques dont I'une au moins en application de l'article L. 123-2, il peut étre procédé a une
enquéte unique régie par la présente section dés lors que les autorités compétentes pour prendre la
décision désignent d'un commun accord celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte. A
défaut de cet accord, et sur la demande du maitre d'ouvrage ou de la personne publique responsable, le
représentant de I'Etat, dés lors qu'il est compétent pour prendre I'une des décisions d'autorisation ou
d'approbation envisagées, peut ouvrir et organiser I'enquéte unique.

Dans les mémes conditions, il peut également étre procédé a une enquéte unique lorsque les enquétes
de plusieurs projets, plans ou programmes peuvent étre organisées simultanément et que I'organisation
d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la participation du public.

La durée de I'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée minimale de la plus longue prévue par
l'une des législations concernées.

Le dossier soumis a enquéte publique unique comporte les piéces ou éléments exigés au titre de
chacune des enquétes initialement requises et une note de présentation non technique du ou des
projets, plans ou programmes.

Cette enquéte unique fait I'objet d'un rapport unique du commissaire enquéteur ou de la commission
d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement
requises.

Il. - En cas de contestation d'une décision prise au terme d'une enquéte publique organisée dans les
conditions du présent article, la régularité du dossier est appréciée au regard des regles spécifiques
applicables a la décision contestée.

Code de I’environnement - Article R123-7

Modifié par Décret n°2017-626 du 25 avril 2017 - art. 4

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023

Lorsqu'en application de l'article L. 123-6 une enquéte publique unique est réalisée, |'arrété d'ouverture
de I'enquéte précise, s'il y a lieu, les coordonnées de chaque maitre d'ouvrage responsable des différents
éléments du projet, plan ou programme soumis a enquéte et le dossier soumis a enquéte publique est
établi sous la responsabilité de chacun d'entre eux.

L'enquéte unique fait I'objet d'un registre d'enquéte unique.

L'autorité chargée d'ouvrir et d'organiser I'enquéte adresse, dés leur réception, copie du rapport et des
conclusions du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte a chacune des autorités
compétentes pour prendre les décisions en vue desquelles I'enquéte unique a été organisée, au président
du tribunal administratif et au maitre d'ouvrage de chaque projet, plan ou programme.

8.2 Délibérations

Les délibérations suivantes sont annexées a la présente note. Elles couvrent I'ensemble des procédures
de I'enquéte unique.
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DELIBERATIONS CONCERNANT LA CREATION DE LA ZAC

Deélibération n® 14139

w

monipellier

Pepla s R TR e

rétropole

SEANCE ORDINAIRE DU 25 OCTOBRE 2016

TEEEE

Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille seize et le vingt-cing octobre, les membres du Conseil de Métropole, légalement
convogques, se sont assemblés an lien ordinaire des séances, sis 50, Place Zeuns i Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

AL F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J.-F. AUDRIN, M. G. BALAZUN, M. G. EARRAL, Mme
V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODKIN, M. P. BONNAL, Mme 5. BOUALLAGA, M. D.
BOUMAAZ, Mme A. BRISSAUD, Mme E. BUONO, M. R. CAIZERGUES, Mme M. CASSAR,
Mme C. CLARAC, M. K. COTTE, M. C. COUR, M. J.-L. COUSQUER, Mme C. DARDE, M.
H. DE VERBIZIEE., Mme V. DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T. DEWINTEE. M. J.-
M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme M. DRAY-FITOUSSL, M. P. DUDIEUZERE,
M. A. EL KANDOUSSL M. J.-N. FOURCADE, Mme M. FOURCADE, M. M. FERAYSSE,
Mme J. FREECHE, Mme J. GALABRUN-BEOULBES, Mme I. GIANIEL, Mme I. GUIRAUD,
Mme R. ILLATRE, Mme C. JABADO, Mme 5. JA_\'\'DI M. L. JADL'L M. A. LARUE,
M. M. LEVITA, }[me C. LEVY-RAME AU, Mme E. LLGRET M. J.-M. LUSSERT ML M
MAJDOUL, M. J. MALEE, Mme C, LL-’ARIO'\ Mme I. \[AR&ALA M. H MARTIN, M. J.-L.
MIE.ISSOF_\'[ER, M. C. MEUNIER. Mme P. M]RALLE S. M. J.-P. MGL'RE, M. A, MGY_\'[ER,
Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M. E. PASTOR, M. G. PASTOE. M. Y. PELLET, M.
E.PENSO, Mme V. PEREZ, M. E. PETIT, M. T. QUILES, M. J. RAYMOND , M. R. REVOL,
M. J-P.RICO, M. H. RDL'JI..LEAULT M.me!u:[ H. SANTARELLL M. P]u]lppe SAUREL, M.
N.SEGUEA, M. 5. TORTORICI, Mme I. TOUZARD, M. B. TRAVIEE. M. J. VEEA, Mme A.
YAGUE, M. R. YOUSS0US, .

Pnuvu-ir{*;[:

M. T. BREYSS5E a Mme M. CASSAR, M. E. CALVAT a M. E. PEN50, M. G. CASTRE a
AL F. ABERT, Mme T. DASYIVA a Mme A. YAGUE, M. J.-P. GRAND i Mme C. DARDE,
Mme C. HAET i Mme J. FR_ECHIE Mme 5. EERA_\GUETEN a M. H. DE VEREIZIEE, M.
P. KRZYZANSKI a M. A, EL ELA_\'DULSEI, Mme B. MICHEL a M. E. REVOL, Madame
Brigitte ROUSSEL-GALTANA i Mme V. PEREZ, M. J.-L. SAVY a M. Philippe SAUREL
Excusé{es):

Mme C. DONADA, Mme F. JAMET

Absent{es):

M. J-M ALAUZET, Mme P. DANAN, M. G. LANNELONGUE

14159-1
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Délibération n® 14159

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE - PROJET D' AMENAGEMENT CONCERTE DE LA
"LAUZE EST" - COMMUNE DE SAINT JEAN DE VEDAS - OBJECTIFS ET MODALITES
DE CONCERTATION - MODALITES DE MISE A DISPOSITION DU PUBLIC DE L'ETUDE
DTMPACT - APPROBATION

Mme C. MAPRION, Vice-Présidente de Montpellier Meéditerranée Meétropole, déléguée an
developpement économigue, rapports ©

Dans la contimmité du parc d’activité de la Lanze, 4 proximité immédiate de I'A9 et de la RD612,
Montpellier Méditerranée Métropole a engage les études de faisabilite afin de réaliser un nouvean Parc
d’ Activités conomigues qui sera réalisé sons forme de Zone d” Aménagement Concerté et dénommé
ZAC de la « Lauze Est ».

Le site d’implantation. d’une superficie d environ 35 ha est composé d'un petit secteur de 7 ha dans
la continnité de la Zone Industrielle existante de la Lanze et de 28 ha 4 I'Est de 1a BD6E12.

En matiére de développement économigque, 1 ortentation du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)
approuve le 17 février 2006 est de favoriser l'intégration des activités éconemuques au sein des
espaces urbains existants on dans les projets d aménagement d"ensemble s inscrivant dans les sectenss
d’extension urbaines délimités. Le projet d’ Aménagement et de Développement Durable (PADD) a
exposé les termes d une stratégie de localisation des développements économigues majeurs en relation
avec 1'offre de transport, 4 partir de "application du principe « la bonne activité an bon endroit ».
L'enjen pour le sectenr Ouest de la Meétropole consiste a renforcer 1'offre de sites économicques
en valorisant leur proximité avec les infrastmictures roufiéres. dans la limite des contraintes
environnementales, spatiales et de leur bonne intégration paysagére. Le secteur de la Lauze Est fait
partie du sectenr a vocation éconcmuque identifié par le SCoT (« porte ouest » de la Métropole). I
prévoit nne extension wbaine et la réalisation d'une transition paysagére entre cette nouvelle limite
d'wbanisation et la plaine agricole a Uest.

Ainsi sur le total des 35 ha, Montpellier Meéditerranée Métropole envizage de réaliser une nouvelle
zone d’activités économiques dont le périmétre est délimite par :
- l'emprise du fohy Contournement Ouest de Montpellier (COM) et 1"autoroute A9 au nord,

- le chemin de desserte du Bois de Morin et quelques parcelles baties situées en frange au sud,

- le parc du domaine de la Lauze i I'ouest,
- la zone inondable du missean du Fiencoulon a est.

Il est proposé de retenir pour la réalisation de ce nouvean parc d’activité, les objectifs snivants :
- conforter le péle d’activité Economique existant a I'entrée ouest de la Métropole constimé de
la zone industrielle de la Lanze, Marcel Dassanlt et Garosud,

- répondre a la demande d'implantation d'entreprises powr des activités productives et
logistiques sur ce secteur, et permettre la création d'emplois,
- adopter une approche innovante en matiére de développement durable des parcs d’activités,

- donner une lisibilité du bieu depuis les grands réseaux d'infrastructure (autoroute A9, futur
Contournement Cuest de Montpellier —-COM - et RD612),

- s appuyer sur la trame de I'eau et de la végétation pour organiser les modes actifs de
déplacement.

- créer une connexion sur la RD612 permettant d’assurer une desserte du sectenr de la Lanze
Est mais ézalement de connecter ce nowvean pare d'activité a 1a zone indostriells existante 3
1" ouest,

- asswurer une fransition paysagére enfre le secteur de projet et la plaine agricole.

Anssiil convient d’associer la population et les acteurs concernés a I'élaboration du projet et de définir
pour cela les objectifs et modalités de concertation avec le public conformément aux dispesitions

141592
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Deélibération n® 14159 Délibération n® 14139
de l'article T 103-2 du Code de I'urbanisme. Celui-ci dispese notamment ue doivent étre associés, - antoriser Monsienr le Président de Montpellier Méditerranée Métropole. 4 signer tout document
pendant toute la durée de 'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres relatif & cette affaire.

pPersonfes concerness. .
A T'issue d'on vote & main levée, la présente délibération est adoptée A I'nnanimité.
Il est proposé d'organiser la concertation selon les modalités énumeérées ci-aprés :

- la présente délibération sera affichée au siége de la Métropole (30, place Zeus a Montpellier) Certifie Executowe o _ o
et en mairie de Saini-Jean —de-Védas une réunion publique de concertation sera organisée a P“,bhe le : 03/ 1 1/2016 Faita M':'ﬂ'Pe]th-..l{ 02/11/16 .
. . . e Déposé En Préfecture Pour extrait certifié conforme a
Saint-Jean-de-Védas afin de présenter le projet d"aménazement de 1a « Lanze Est », Le- 031116 I'original
- vnarticle d'information dans le journal d'information « Mmmag » de Moatpellier Méditerranée Eﬁgfgﬂgﬁeﬁmmzim1 137744. Le Président.
Métropole. DE-1-1 SIGNE

- lamise a disposition du public a la Mairie de Saint-Jean-de-Védas et au siége de Montpellier
Mediterranée Métropole aux jours et heures d ouverture habituels, pendant toute la durée
d’élaboration du projet, du dossier d’étude comprenant 4 minima :

M. Philippe SAUREL.

o la présente délibération,

o unplan de simation,

o unplan prévisionnel du périmétre de 1" opération

o une notice explicative des objectifs et enjenx du projet,

O unregistre destiné 4 recueillir les observations du public.
Ce dossier sera enrichi tout au long de la concertation avec les éléments issus de I'avancée des études.

Par aillenrs, I'étude d’mmpact sur I'environnement ainsi que "avis de I"autorité environnementale sur
le projet d’ aménagement du site de la « lanze Est », seront versés au dossier de concertation et feront
I'objet d'une mise a dispositicn au public sur vne période minimale de 135 jours. Conformément a
I'article B 122-0 dun Code de I'envirennement. les modalités de mise 4 disposition du public. de 1"émde
d’impact sur I'environnement et de 1"avis de "autorité environnementale sur le projet d’ aménagement
de la « Lanze Est »_ seront portés 4 connaissance du public huit jours au meins avant le début de lenr
mise i disposition par la publication d on avis qui précisera :

o La date 4 compter de laguelle l= dossier est tenm A disposition do public, et 1a durée
pendant laquelle il peut &tre consulté,

o Les lienx. jours et heures on le public peut prendre connaissance du dossier et
formmler ses observations sur un registre ouvert a cet effet ; cet avis sera afficheé en
mairie de Samt-Jean-de-Védas (4 me de la maire a Saint-Jean-de-Wédas), an siége
de la Metropole (50, place Zens 3 Montpellier) et publié dans an moins 2 joumaux
diffuzé dans le département ainsi que sur le site Internet de Moentpellier Méditerrande
Meétropole.

A Tissue de la concertation préalable, il sera rendy compte du bilan de celle-ci par délibération du
conseil de Métropole.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approwver les objectifs poursuivis pour la création de la Zone d Aménagement Concerte de Ia "Lanze
Est" sur la commune de Saint-Jean-de-Veédas,

- engager la concertation selon les modalités défindes ci-avant,

- approuver les modalités de mise 4 disposition de 1'émde d'impact sur l'envircnnement et de l'avis de
l'autorité environnementale sur le projet d'aménagement de Ia "Lanze Est"”.

- dire que les crédits sont inscrits, au budget de Montpellier Méditerranée Métropole,
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Débibération n“M2019-38

a Séance ordinaire du jeudi 31 janvier 2019
L’an deux mille-dix-neunf et le trente et un janvier, les membres

du Conseil de Métropole, légalement convogqués, se somt
assemblés au lien ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la

rontpellier présidence de Monsieur Philippe SAUREL.
_ mediterrange
rMeétropole
Extrait du  registre  des Nombre de membres en exercice : 92
debberations de Momipelher
Mediterranée Meétropole Présenis -
Lorraine ACQUIER, Jean-Mare ALAUZET, Guy BARRAL,
Relations imfernationales, Valérie BARTHAS-ORSAL, Maud BODKIN, Thierry BREYSSE,

Anne BRISSAUD, Rosy BUONO, Roger CATZERGUES, Michelle
CASSAR, Gérard CASTRE, Chantal CLARAC, Robert COTTE,
Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Catherine DARDE, Henri
de VERBIZIER, Véronigue DEMON, Jean-Marc DI RUGGIERO,
Abdi EL KANDOUSSI, Myléne FOURCADE, Jean-Noél
FOURCADE, Michel FRAYSSE, Julie FRECHE, Jackie
GALABRUN-BOULBES, Izabelle GIANIEL, Clare HART, Claire
JABADO, Laurent JAOUL, Pascal EKRZYZANSKI, Max
LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Eliane LLORET, Jean-Marc
LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Chantal MARTON, Isabelle
MARSALA, Hervé MARTIN, Jean-Luc MEISSONNIER, Cyril
MEUNIER, Beairice MICHEL, Patricia MIRALLES, Jean-Pierre
MOURE, Caroline NAVARRE, Eric PASTOR, Gilbert PASTOR,
Yvon PELLET, Eric PETIT, Thierry QUILES, Joél RAYMOND,
Eené REVOL, Jean-Pierre RICO, Henri ROUILLEAULT, Brigitte
ROUSSEL-GALIANA, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe
SAUREL, Jean-Luc SAVY, Noel SEGURA, Sauveur TORTORICL,
Isabelle TOUZARD, Bernard TRAVIER, Annie YAGUE, Rabii
YOUSSO0US.

tourizmes, parcs d'actvite

Absents ayant voté par procuration en application des articles

L 2121-20 et L 5211-1 du Code génméral des collectivités
territoriales :

Jean-Francois AUDRIN, Renaud CALVAT, Carcle DONADA,
Pierre DUDIEUZERE, Jean-Pierre GRAND, Isabelle GUIRAUD,
Régine ILLAIRE, Sonia KERANGUEVEN, Jérémie MALEK,
Eric PENSO.

Absents / Excuseés :

Fabien ABERT, Geniés BALAZUN, Pierre BONNAL, Sabria
BOUALLAGA, Djamel BOUMAAZ, Christophe COUR, Titina
DASYLVA, Aline DESTATLLATS, Thierry DEWINTRE, Jacques
DOMERGUE, Michéle DRAY-FITOUSSL, Stéphanie JANNIN,
Gérard LANNELONGUE, Alex LARUE, Audrey LLEDO, Arnaud
MOYNIER, Marie-Christine PANOS, Véronique PEREZ, Joél
VERA
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Debibération n“M2019-38

Relations internationales, tourismes, parcs d'activité - Projet de Zone
d'Aménagement Concerté ' LAUZE EST ' - Commune de Saint Jean de Védas -
Bilan de la concertation au titre de l'article L.103-2 du Code de l'urbanisme -
Approbation - Autorisation de signature

Monsienr Gilbert PASTOER. Vice-Président. rapporte :

Figurant en zone d’extension wrbaine au Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de 2006, la eréation d'un
nouvean parc d’activités économicues est envisagée sur le secteur de la Lauze Est a Saint Jean de Védas.
Situé dans la continmité des secteurs d’activités existants (Launze et Marcel Dassault). le SCoT en cours de
révision confirme le projet de la Lanze Est.

Par atlleurs, le Schéma d’Accueil des Entreprizes (S.AE.) de Montpellier Méditerranée Métropole a mus en
évidence I'insuffisance en foncier a vocation d’activités économiques sur le territoire métropolitain estimant
un besoin de foncier cessible de 15 hectare/an.

Par la délibération n®14159 et conformément aux dispositions de 'article L.103-2 du Code de 'nrbanisme,
le Conseil de Métropole, réuni en séance du 25 octobre 2016, a approuvé les objectifs poursuivis par le
projet de ZAC de 1a Lauze Est et défini les modalités de la concertation.

Anssi, depuis le 6 mars 2017, un dossier a été mis a la dispesition du public a 'Hotel de Meétropole
comprenant la delibération du 25 octobre 2016, un plan de sifuation du projet, un ]:l-la.ﬂ prévisionnel du
périmetre de |'opération, une notice explicative des objectifs et enjeux du projet ainsi qu'un registre desting a
recueillir les observations du public. Ce méme dossier a &té mis 4 la disposition du public en mairie de Saint
Jean de Veédas.

Par la suite, les étndes menées ont permis d'affiner le périmétre de la ZAC (32,9 hectares) et de préciser le
projet (vocation, schéma viaire et découpage indicatifs des lots, trame paysagére et patrimoine A préserver,
modélisation hydranlicue et valorisation allée alloviale, éléments agricoles, ).

An fur et 4 mesure de 'avancement des étmdes, le dossier de concertation a été enrichi - mise 4 jour de la no-
tice explicative le 26 avril 2018, ajout du projet de dossier de eréation complet avec son émde d’impact en
novembre 2018 avec nouwvelle mise a jour de la notice explicative (éléments du projet, planning, ).

Par ailleurs, une réunion publique a été crgamisée le 26 novembre 2018 en mairie de Saint Jean de Védas
d-:mt la pubh-:ite a pris la forme suivante |
affichage sur le site internet Montpellier Méditerranée Meétropole (rubrique « concertation ») a
compter du 31 octobre 2018,
- article dans le magazine I\-ﬂvﬂ'v[ag du mois de novembre 2018 diffusé sur le territoire de la Métropole,
- affichage par panneanx lnminenx sur la commmne de Saint Jean de Védas.

La concertation est désormais achevée et 1l s’agit d’en tirer le bilan.

Une senle remarque a été formmlée dans les registres mis 4 la disposition du public sous la forme d'un
courrier de M. Rogque, propriétaire d une habitation riveraine de la Grande Lauze, reprenant les propos qu'il
a émis lors de la réunion publique du 26 novembre 2018.

Lors de la réunion publique, une trentaine personnes était présente. En s’appuyant sur la projection d'un
diaporama d’une dizaine de pages, les représentants de Montpellier Méditerranés Métropole et la commune
de Saint Jean de Védas cnt exposé les éléments du projet et en particulier : localisation, enjenx, périmétre
(Grande Lanze i I'Est et petite Lauze & 1'Ouest), vocation et programme constructif, aménagement et
accessibilité, gestion hydranlique, identités paysagéres a préserver, calendrier prévisionnel

Le public a pu s'exprimer. Les thématiques snivantes ont ainsi ét8 abordées et ont fait 1'objet d'échanges et
de réponses du maitre d’owvrage :

Vocation et prngrammauun

Dhas précisions ont été demandées sur la nature des enfreprizes qui 5 implanteront sur le pare d'activités et
sur le nombre d’emplois attendu.
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Deélibération n“M2019-38

A ce jour les entreprises ne sont pas connues. Néanmoins, an regard du Schéma d”Accueil des Entreprises
(5.AE) et des réflexions menées par la Métropole, les vocations principales ont été définies selon plusienrs
secteurs d’implantation et pour une surface de plancher attendne comprise entre 70 000 m® et 100 000 m*:
. un sectenr productif de type « artisanal =
un sectenr industriel et logistique,
ua sectenr production et distribution,
un sectenr grande logistique (Grande Lanze, nord Capounliére),
un éventuel pole de service a destination des enfreprizes et de leurs salariés.

La création de prés de 700 emplois directs est attendue sans compter un nombre d’emplois indirects anssi
important.

Paysage, agriculture et environnement
Dees interrogations ont porté sur les impacts du prajet vis-a-vis du bois de Maurin (5itug au Sud) ef du pare
du chdteau de la Lauze.

Le bois de Maurin ne sera pas impacté par le projet puisqu’il est exclu du périmétre de 1'opération. Le main-
tien de la haie végétale en limite Sud-Est du projet permettra également de faire écran vis-a-vis du bois de
Maurin et des habitations environnantes. De méme, une attention particuliére sera portée sur la nature des
entreprises qui 3’ implanteront en limite Sud-Est et sur 'agencement des batiments (effet d’écran).

L'ancien chitean de la Lanze est intégré dans le périmétre afin de permetire sa réhabilitation et sa valorisa-
tion Son parc est situé hors du périmeétre (zone Np au Plan Local d'Urbanisme de Saint Jean de Védas) et est
protégé par un classement an fitre des Espaces Boisés Classés (EB.C.). Par ailleurs, le projet d’ameénage-
ment s’appuiera sur les structures paysagéres existantes (végétale et patrimoniale) qui seromt préservées et
renforeées (alignement d’arbre, ripisylve. dépendance de 'ancien chitean, _.).

Afin d’étudier I'impact duo projet sur I'agriculture. une étude a &té confiée a la Chambre d°Agriculture de
I'Hérault et a fait 1'cbjet d'un passage en Commission Départementale pour la Préservation des Espaces Na-
turels, Agricole et Forestiers (CDPENAF). En application de la doctrine Eviter/Béduire/Compenser (ERC),
prés de 400 000 € seront dégagés par la Métropole pour soutenir I'économie agricole afin de consolider les
filiéres impactées.

I est également & noter que le SCoT en cours de révision prévoit de limiter les espaces nrbains de la Métro-
pole a seulement 1/3 du territoire. Les deux awtres tiers seront maintenus en espaces agro-naturels. Ainsi, ce
sont prés de 480 hectares figurant en extension dans le SCoT de 2006 qui retourneront en espaces agro-patu-
el (rétro-zonage). Pour répondre 4 cette volenté de limiter la consommation d’espaces agro-natorels, la Me-
tropole s'est également engagée dans la requalification-réinvestissement du parc dactivités existant de la
Lanze a 'instar de ce qui a déja été fait sur le parc du Salaison a Vendargues.

Hydraulique
Une question a porté sur la gestion du risque hydraulique et la protection du captage de la Lauzette.

La gestion hydranlique est un élément fort du projet puisque I'intégralité de I'allée alluviale de la Capouliére
(6.2 hectares) sera préservée ef mise en valenr Plusienss bassins de rétention assureront une protection
contre le risque d'inendation.

Les travaux qui se dérouleront dans les sectewrs situés en périmétre de captage rapproché déploieront des
process permettant de préserver la qualité de la ressource en eau (étanchéité des réseaux et des bassins de ré-
tention, dispositif de rétention des polluants dans les bassins de rétention dispositifs an sein des lots privés,
...). Par aillenrs, les entreprizses qui s implanteront sur le parc seront pen polluantes (artisanat, petite indus-
trie, distribution, logistique, ...). Toutes les entreprises devront respecter des régles environnementales et
disposeront de dispesitifs visant 3 protéger 1" agquifére.

Sécurité
Une inquigtude est pointde vis-a-vis du risque d occupation illicite en phase fravaux.

Durant le chantier, I"aménagenr s’assurera de la bonne tenue des chantiers. A cet effet. 1l garantira la protec-
tion des biens (bloc anti-intrusion, éclairage du chantier, borne incendie sécurisée, ...) et des personnes (Co-
ordennatenr Sécurité Protection Chantier, information des riverains).
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Deélibération n“M2019-38

Déplacements

D¢ nombreuses interrogations et demandes d informations ont été relayées durant la réunion publique, par-
ficuliérement sur les fravaux comnexes 4 engager ou sur une vision des déplacements d une échelle plus
large.

Afin d’innerver I’ensemble du projet, un nowvean carrefour sera réalisé sur la RM 612 permettant la desserte
de la Grande Lauze et de la Petite Lauze sous la forme d'une voie Est-Ouest ; voie qui sera par aillewrs pro-
longée en direction de la moe Jean Mermoz (Lanze existante) afin de mailler plus efficacement ce secteur. Le
profil des voies permettra d’accueillir confortablement tous les flux générés par les activités économiques
(structure de chanssée lourde, protection des piétons, profil, ...) tout en Ini conférant wn caractére whain et
paysager.

Plus globalement. une étude est actuellement menée par la Métropole sur une séquence de la B 612 allant
du giratoire de la Condamine a la Maison d’arrét de Villeneuve-lés-Maguelone Cette éude intégre également
la création d'un futur barrean de jonction entre la Lanze existante et 1"autoroute A709. Cette éude détermi-
nera la nature des carrefours a réaliser et les profils de la section courant de 1a RM612 en fonction des géné-
rations de trafic attendn.

La création du barrean entre la Lauze existante et UA7T09 permettra de délester la partie Nord de 1a BM 612
d'une partie de ses flux et faciliter 1’accés aux zones d’activités existantes et & venir depuis "AT09 (en éwi-
tant la BM 612). Dans 'hypothése d'une maitrise fonciére i court terme, les travaux de mise en cevvre de ce
barrean pourraient intervenir dés la fin de 1'année 2019. Prenant en compte la création du Contournement
Cuest de Montpellier (C.O M) et les raccordements 4 venir sur 1"AT09, 1a requalification de la BM 612 per-
mettra de fluidifier les déplacements sur ce sectenr.

S’agissant des modes actifs (modes pluriels), des aménagements en faveur des piétons et des cyclistes sont
prévus dans la ZA C a la fois en accompagnement de voirie mais également dans le cadre de la mise en va-
leur de l'allée alluviale. Ces aménagements se poursuivront au-dela do périmétre de la ZAC. afin de
connecter 1'ensemble du secteur d’activités, d'une part vers le Nord (giratoire de la Condamine et Garosud),
d’autre part. a 1'ovest vers Saint Jean-le-Sec via la Lanze existante (requalification nécessaire) mais égale-
ment vers les espaces agro-naturels situés a 1'Est et an Sud.

An final et regard des remarques formmlées lors de la réunion publique et dans les registres. il n’apparait pas
nécessaire de modifier le dossier de création de la ZAC. Menée par Montpellier Méditerranée Métropole,
I'étude de déplacement en cowrs permettra de préciser les conditions de réalisation de la desserte des parcs
d’activités sur toute la section de la RM 612 comprise entre le giratoire de la Condamine et la Maison d’arrét
de Villenevve-lés-Maguelone et de préciser la nature des carrefours i réaliser.

Plusienrs remargques formmlées seront par aillenrs prises en compte lors des phases plns opérationnelles du
projet, comme le maintien d'vne haie végétale attenante a la propriété de M. Rogque, I'agencement des bati-
ments en limite Sud-est de la ZA C_ 1a mise en ceuvre de dispositifs anti-intrusion. le choix de poteanx in-
cendie sécurisés, .

1 est enfin utile de préciser que cette concertation au fitre du Code de I'urbanisme s”ajoute a celle au titre de
Iarticle 1.121-17 du Code de I'environnement concernant la déclaration de projet valant mise en compatibi-
lité du PLIT nécessaire 4 la réalisation de I'opération d’aménagement et dont le bilan est tiré au cowrs de la
séance du présent conseil.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- tirer le bilan de la concertation de la Zone d°Aménagement Concerté de la Lauze Est tel qu’exposé ci-des-
sus et conformément aux dispositions de "article L. 103-2 do Code de l'urbanisme,

- awteriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole ou son représentant a signer tout
document relatif & cette affaire.

Il est demandé an Conseil de bien vouloir délibérer.
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Délibération n°M2019-38

Alissue d'un vote & main levée, la présente délibération est adoptée a l'unanimité

Pour : 73 veix

Contre : 0 voix

Abstention : 0 voix

Ne prend pas part au vote - 0 volx

Fait a Montpellier. le 08/02/19

Pour extrait conforme,
le Président
i

#

Philippe SAUREL

Publige le : & févmer 2015

Accusé de réception — Ministére de I'mfénieur
034-243400017-20190131-71852-DE-1-1
Acte Certifié exécutoire :

Reéception en Préfecture : 08/02/19

Monsiewr le Président certifie sous sa responsabilite le caractere exécutoire de cet acte of mfomme que le présent acte peut fare
I'objet dun recoms graciew: dans un délar de dewx meis adressé an Président ou d'un recours contenfienx devant le trbunal
admimistratif de Monipellier dans un déla de dewx mois 3 compter de sa publication ou notification.
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

DELIBERATIONS CONCERNANT LA DP VALANT MEC PLU Délibération n® 14956
Dilibécation a° 14956 DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE — ZONE D'ACTIVITES ECONOMIQUES "LAUZE
EST" - COMMUNE DE SAINT JEAN DE VEDAS - DECLARATION DE PROJET
a E}EORTM MISE EN EUWAT[BHJTE DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLTU) -
‘ . ENGAGEMENT DE LA PROCEDURE - AUTORISATION DE SIGNATURE
rMonfpellier Mme C. MARION, Vice-Présidente de Montpellier Méditerranée Métropole. rapporte -
rétropaole

SEANCE ORDINAIRE DU 2 NOVEMBERE 2017

TEEERE

Extrait du Registre des Délibérations

L'An deux mille dix-sept et le 2 novembre, les membres du Conseil de Métropole, légalement
convoques, se sont assemblés aun lien ordinaire des séances, sis 50, Place Zeus a Montpellier, sous
la présidence de M. Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Etaient présents :

M. F. ABERT, Mme L. ACQUIER, M. J-M. ALAUZET, M. J-F. AUDRIN, M. G.
BALAZUN, M. G. BARRAL . Mme V. BARTHAS-ORSAL, Mme M. BODEDTN, M. P. BONNAL,
Mme 5. BOUALLAGA, M. T. BREYSSE, Mme A. BRISSAUD, Mme E. BUONO, M. R.
CATZERGUES, Mme M. CASSAR, M. G. CASTRE, M. R. COTTE, M. C. COUR, M.
J.-L. COUSQUER, Mme C. DARDE, Mme V. DEMON, Mme A. DESTAILLATS, M. T.
DEWINTRE, M. J.-M. DI RUGGIERO, M. J. DOMERGUE, Mme C. DONADA, Mme M.
DRAY-FITOUSSL M. P. DUDIEUZERE, M. J.-N. FOURCADE, Mme M. FOURCADE, M.
M. FRAYSSE, Mme J. FRECHE, Mme J. GALABRUN-BOULEES, M. J.-P. GRAND, Mme I.

GUIRATUD, l:l.meC HART, Mme E. ILLATRE, Mme C. JABAI}O Mme 5. JA_\"\T_\ M. L.

JAOUL, 3:[ P. ERZYZANSEKI M. M. LEVITA, '\Ime C.LEVY- R.AJ.[E AU, Mme A. LI.E.DD

Mme E. LLGRE.T M. J.-AML LUSSERT, M. M. MATDOTUL, M. J. MALEEK, '\r[meC MARION,

Mme I MARSALA, M. H MARTIN, M. J.-L. L[EISSGZ\N]ER, M. C. MEUNIER, Mme B.
MICHEL, Mme P. MIRALLES, M. I.-P. MOURE, Mme C. NAVARRE, Mme M.-C. PANOS, M.
E.PASTOR, M. G.PASTOR, M. Y. PELLET, M. E. PETIT, M. E. REVOL, M. J.-P. RICO, M.
H. ROUILLEAULT, Mme B. ROUSSEL-GALIANA, Mme M-H. SANTARELLIL M. Philippe
SAUREL, M. J.-L. SAVY, M. N. SEGURA, M. 5. TORTORICL, Mme I. TOUZARD, M. B.
TRAVIER, M. J. VERA, M. R. YOUSSOUS, Mme C. MAVEL suppléant de M. J. RAYMOND .
Pouvoir(s):

M. E. CALVAT a M. P. BONNAL, Mme C. CLARAC a M. N, SEGURA, Mme P. DANAN a
M. Philippe SAUREL, Mme T. DASYLVA a M. G. BEARRAL, M. H. DE VEREIZIER i M. 5.
TORTORICI, M. A. EL KANDOUSSI a M. G. CASTEE, Mme 5. KERANGUEVEN a Mme
V. BARTHAS-ORSAL, M. A. LARUE a M. J-P. GRAND, M. E. PENS0 a M. H. MARTIN,
Mme V. PEREZ i Mme V. DEMON, M. T. QUILES i Mme M. CASSAR, Mme A. YAGUE a
Mme M. BODEIN.

Absent{es):
M. D. BOUMAAZ, Mme I. GTANIEL, M. G. LANNELONGUE, M. A. MOYNIER
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Le Schéma d’Accueil des Entreprises de la Métropole (SAE) a mis en évidence 'insuffisance du
fencier & vocation d activités économiques sur le territoire de la Métropole. L'un des grands enjenx
du SAE est de renforcer 1 offre de foncier dactivités, notamment celles de type économie productive,
vecteur de richesse et d'emplod, mais aussi pour les activités constitutives de I'économie présentielle
gqui ne pewvent ou ne souhaitent pas encore s'insérer en tissu wbain mixte. Ces activités sont
indispensables au fonetionnement du tissu économique d un territoire et générent une part d'emplods
indirects trés importante. Les activités productives et logistiques ont aussi vn effet structurant. A ce
titre, le PADD du SCoT en cours de révision, identifie les besoins en foneiers aménageables pour la
periods 2019-2040 compris entre 26.5 ha et 28 ha / an pour les activités dites « courantes ». Pour les
activités exogénes et exceptionnelles, ce bescin est identifié entre 145 ha et 240 ha i I'horizon 2040,
Les enseignements de cette analyse des besoins en fonecier économique a 1'échelle de la Métropole,
conduizent anssi a renforcer 1'offre sur les secteurs sitmés a 1'ouest du territoire, en valorisant lenr
proximuté avee les mfrastroctures routiéres, dans la lunite des confraintes environnementales et
spatiales et de lewr benne intégration paysagére.

Le zite de la « Lanze Est » sur la commune de Saint Jean de Védas, se situe an Sud de 1" autoroute A
de part et d'avtre de 1la BD 612. Il est inclus dans une zone d’extension wbaine du SCoT approuve le
16 février 2006, et présente un fort potentiel de développement économique dans le prolongement des
Parcs d’activités existants de la Lanze et de Marcel Dassanlt, i proximité d'infrastmuctures routiéres

importantes.

Pour s assuer de la faisabalité de ce projet, la Métropole, compétence en matiére d aménagement des
zones d’activités économigues, a confié a 1"automne 2013, un mandat 4 la Société d’ Aménagement
de 'Agglomération de Montpellier (5. A AM) devenue Société d’ Ameénagement de Montpellier
Meéditerranée métropole (SA3IM), afin de réaliser les études préalables a I'aménagement de cette zone.

Afin de conforter 1"action fonciére sur ce site, la Métropole a également sollicité I'Etablissement
Public Foncier de Languedoc-Roussillon {EPF—LR} aujourd hui devenu Etablissement Public Foncier
d’Occitanie, afin de constifuer les réserves nécessaires a ce projet. A cet effet. une convention
d’ antmpahcun fonciere a été signée par la Métropole et TEFF le 3 juin 2015. Cette convention les
autorise & acquérir a I'amiable, par préemption et par voie d’expropriation.

Ainsi, sur enviren 35 hectares, la création d'un nouveau Pare d’activités économiques sur le secteur
dit de la Lauze Est (a I'est des Zones Industrielles existantes de la Lauze et de Marcel Dassault).
viendra compléter 1" offre de foncier économique de la Métropole nécessaire dans les années a venir.
Oire accueil de nouvelles entreprises, le parc permettra la création d’emplois. La délibération du
Conseil de Métropole du 25 octobre 2016 a défini les objectifs et modalités de la concertation en wue
de créer la Zone d° Aménagement Concerts.

Les études préalables ont d'ores et déja mis en évidence que les régles d'wbanisme du PLU de Saint
Jean de Védas applicables sur la partie la plus & I'Est de 1a « Lauze Est » (secteur dit de la « grande
Lauze »), ne sont aujourd’hui pas compatibles avec le programume général de 'opération. La mise
en ceuvre opératicnnelle due projet est done subordonnées & une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compatibilité du PLU afin d”adapter les régles du docoment d'wbanisme avec ce
projet d'mtérét général

En conséguence, il est proposé an Conseil de bien vouledr :

- prendre acte de 'engagement de la procédwe de declaration de projet avec mise en compatibilité du
plan local durbanisme de la commune de Saint Jean de Védas afférant au projet de la zone d'activités
economicues sur le lien dit de la "Lanze Est".

- anteriser Monsienr le Président de Montpellier Méditerranée Metropole a signer tout document et a
prendre toutes les mesures administratives nécessaires a la conduite de cette procédure.

14956-2
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Délibération n® 14956

Ne participe pas au débat et ne prend pas part au vote - M. Philippe SAUREL.

A I'issue d’un vote i main levée, la presente delibération est adoptée a l'unanimité des voix exprimeées.

Certifie Exécutoire
Publié le :

Déposé En Préfecture
I_E -

Nm-:mérc- de 1"acte :

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023

Fait a Montpellier, le

Pour extrait certifié conforme a
Iorigmal.

Le Président,

M. Philippe SAUREL.

14956-3

&

montpellier
redtermanés

métropole

Extrait du regisire des
delibérations de Mlontpellier
Meéditerranee Metropole

Relations internationales,
tourizmes, pares d'activité

Deliberation n"MI015-460

Séance ordinaire du jeudi 20 septembre 2018

L’an deux mille-dix-huit et le vingt septembre, les membres du
Conseil de Métropole, légalement convogués, se sont assemblés
au lien ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la présidence
de Monsieur Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Présents :

Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Jean-Frangois AUDRIN,
Geniés BALAZUN, Guy BARRAL, Valérie BARTHAS-ORSAL,
Maund BODKIN, Thierry BREYSSE, Amme BRISSAUD, Rosy
BUONO, Roger CAIZERGUES, Michelle CASSAR, Gérard
CASTRE, Chantal CLARAC, Robert COTTE, Jean-Luc
COUSQUER, Catherine DARDE, Thierry DEWINTRE, Jean-
Marc DI RUGGIERO, Jacques DOMERGUE, Michéle DRAY-
FITOUSSI, Pierre DUDIEUZERE, Abdi EL. EANDOUSSL,
Myléne FOURCADE, Jean-Noél FOURCADE, Jackie
GALABRUN-BOULEBES, Jean-Pierre GRAND,  Isabelle
GUIRAUD, Régine ILLAIRE, Claire JABADO, Stéphanie
JANNIN, Somia KERANGUEVEN, Gérard LANNELONGUE,
Alex LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Eliane
LLORET, Jean-Mare LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Jérémie
MALEEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Herve
MARTIN, Jean-Luc MEISSONNIER, Cyril MEUNIER, Beéatrice
MICHEL, Pairicia MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Arnaud
MOYNIER, Caroline NAVARRE, Eric PASTOR, Yvon PELLET,
Eric PENSO, Véronique PEREZ, Eric PETIT, Thierry QUILES,
Joél RAYMOND, Eené REVOL, Jean-Pierre RICO, Marie-Héléne
SANTARELLI, Philippe SAUREL, Jean-Luc SAVY, Noél
SEGUEA, Sauvenr TORTORICL, Isabelle TOUZARD, Bernard
TRAVIER, Jo#l VERA, Annie YAGUE, Rabii YOUSSOUS. Josy
SCHWARTZ, suppléant de Laurent JAOUL , Claudine VASSAS
MEJRL, suppléant de Gilbert PASTOR. .

Absents avant voté par procuration en application des articles

L 2121-20 et L 5211-1 du Code général des collectivités
territoriales :

Jean-Marc ALAUZET, Pierre BONNAL, Sabria BOUALLAGA,
Christophe COUR, Perla DANAN, Titina DASYLVA, Henri de
VERBIZIER, Véronigue DEMON, Aline DESTAILLATS, Carole
DONADA, Michel FRAYSSE, Isabelle GIANIEL, Pascal
KRZYZANSKI, Marie-Christine PANOS, Henri ROUTLLEAULT,
Brigitte ROUSSEL-GALTANA.

Absents [ Excusés :
Djamel BOUMAAZ, Renaud CALVAT, Audrey LLEDO, Julie
FRECHE, Clare HART.
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Deélibération n°M2015-460

Relations internationales, tourismes, parcs d'activité - Commune de Saint Jean de
Védas - Lauze Est - Procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme (PLU) - Engagement de la concertation
préalable au titre de 'article L.121-17 du Code de I'environnement

Monsienr Philippe SAUREL, Président, rapporte

Figurant en zone d’extension wbaine au Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de 2006, la création d'un
nowvean parc d’activités économigques est envisageée st le secteur de la Lauze Est a Saint Jean de Védas. Ce
projet est confirmeé par le SCoT en cowrs de révision.

Par aillewrs, le Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) de Montpellier Méditerranée Meétropole a mis en
évidence 1'msuffisance du foncier & vocation d’activités éc i sur le territoire métropolitain. Le SAE
estime un besoin pour la période 2017-2032, 4 hauteur de 280 ha cessibles powr les activités accompagnant
les besoins et la croissance de 'économie locale, et entre 50 et 200 ha cessibles, pour les activités, d’origine
notamment exogéne au territoire, renforcant 1'économie productive. L'un des enjeux intégrés au SAE est de
renforcer I'offre de foncier d activité a 1'Ouest de la Métropole.

Ainsi, sur environ 33 hectares, ce parc viendra compléter 'offre de foncier économique de la Métropole
nécessaire dans les années 4 venir et confortera les zones d'activités existantes de la Launze et de Marcel
Dassaunlt. Ce parc permettra 1'accueil de nouvelles entreprises et la création de nouveaux emplois dans les
domaines de I"artizanat. de la petite industrie et de la logistique.

La délibération du Conseil de Métropole du 25 octobre 2016 a défini les objectifs et modalités de la
concertation en vue de créer la Zone d° Aménagement Concerté.

La mise en ceuvre de ce projet nécessite la mise en compatibilité des régles d'urbanisme figurant au PLIT de
Saint Jean de Védas applicables sur la Lauze Est. En effet. 1a partie située a I'Est de 1a B612 est actuellement
classée en zone agricole (Ap) et les régles de la partie située a I'Ouest de 1la BE612 (4AUL) nécessitent
également d’étre adaptées. Ainsi. lors du Conseil du 2 novembre 2017, Montpellier Méditerranée Métropole
a décidé de lancer une procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLUT afin
d’adapter les régles du document d whanisme avec ce projet d’intérét général.

An regard des caractéristiques de la déclaration de projet, celle-ci nécessite la réalisation d'une évaluation
environnementale. Ainsi, tel que le prévoit article 1.121-17 du Code de I'environnement. la perscnne
publicue responsable du plan peut prendre I'initiative d’organiser une concertation préalable.

En conséquence. une concertation durant 15 jours prendra la forme d'une mise a disposition du public 4
I'Hétel de Métropole (50 place Zeuns, 34 961 Montpellier) ainsi qu’a 1'Hétel de Ville de Saint Jean de Védas
(4 mue de la Mairte, 34 430 Saint Jean de Védas), d'vn dossier de concertation préalable portant sur
I'évolution du PLUT. Le dossier de concertation comprendra les éléments précisés a Uarticle B 121-20 du
Code de Ienvironnement, autrement dit, dans notre cas de figure :

- les objectifs et caractéristiques principales du plan et duo programme,

- le plan ou le programme dont il découle,

- la liste des communes correspondant an territoire susceptible d’étre affecte,

- un apercu des incidences potentielles sur I'environnement.

Les deux dossiers seront accompagnés d'un registre dans lequel le public pourra consigner ses remargques et
observations.

Cette concertation ne se substituera pas a la concertation liée a la procédure de ZAC telles que définie par
Iarticle L.103-2 du Code de I"nrbanisme mais viendra s’y ajouter.
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Deélibération n"M2015-460

Llarticle 1..121-16 du Code de I'environnement prévoit que « guinze jours avant le début de la concertation,
le public est informé des modalités et de la durée de la concertation par voie dématérialisée ef par voie
d’affichage sur le ou les lisux concernds par la concertafion ». Ainsi, la mention de cefte concertation sera
portée i la connaissance duo public

- par la publication de cette information sur le site Internet de la Meétropole,

- par la pose d'un pannean d’information sur le site du projet,

- par un affichage a 'Hotel de Métropole,

- par un affichage a 1'Hatel de Ville de Saint Jean de Veédas.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver |'engagement d'une concertation préalable telle que le prévoit I'article L.121-17 du Code de
I'environnement,

- approuver les modalités de cette concertation telles que défini ci-avant,

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Meétropole, a signer tout document relatif a
cette affaire.

11 est demandé au Conseil de bien vouloir délibérer.
A l'issue d'un vote 3 main levée, la présente délibération est adoptée a I'unanimité.

Pour - 87 voix

Contre : () voix

Abstention : 0 voix

Ne prend pas part au vote © 0 voix

Fait 3 Montpellier, le 28/09/18

Pour extrait conforme,
le Président

Philippe SAUREL

Publiée le - 28 septembre 2018

Accusé de réception — Ministére de lintériem
(34-243400017-20180920-54454-DE-1-1
Acte Certifié exéeutoire :

Féception en Préfecture : 25/09/18

Monsiewr le Président cerhfie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et mforme que le présent acte peut faire
I'cbjet dun recowrs graciews dans un délal de deux mois adressé au Président ou d'un recowrs contenfieux devant le tnbunal
admimstatf de Montpellier dans un délai de deux mois 3 compter de sa publication ou notification
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mMontpellier
reditermanée

mMétropole

Extrait du registre des
deliberationz de Montpellier
Mediterranée Metropole

Relations internationales,
tourizmes, parcs d'activite

ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Delibération n"MM2019-39

Séance ordinaire du jeudi 31 janvier 2019

L’an deux mille-dix-neuf et le trente et un janvier, les membres
du Conseil de Métropole, légalement convoqués, se somt
assemblés an lieu ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la
presidence de Monsieur Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Présents :

Lorraine ACQUIER, Jean-Mare ALAUZET, Guy BAREAL,
Valérie BARTHAS-ORSAL, Maud BODKIN, Thierry BREYSSE,
Anne BRISSAUD, Rosy BUONO, Roger CATZERGUES, Michelle
CASSAR, Geérard CASTRE, Chantal CLARAC, Robert COTTE,
Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Catherine DARDE, Henri
de VERBIZIER, Véronique DEMON, Jean-Mare DI RUGGIERO,
Jacques DOMERGUE, Abdi EL KANDOUSSIL, Jean-Noél
FOURCADE, Myléne FOURCADE, Michel FRAYSSE, Julie
FRECHE, Jackie GALABRUN-BOULBES, Isabelle GIANIEL,
Clare HART, Claire JABADO, Launreni JAOUL, Pascal
ERZYZANSKI, Max LEVITA, Chantal LEVY-EAMEAU, Eliane
LLORET, Jean-Marc LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Chantal
MARTON, Isabelle MARSAILA, Hervé MARTIN, Jean-Luc
MEISSONNIER, Cyril MEUNIER, Béatrice MICHEL, Patricia
MIRALLES, Jean-Pierre MOURE, Caroline NAVARRE, Eric
PASTOR, Gilbert PASTOR, Yvon PELLET, Eric PETIT, Thierry
QUILES, Jo&l RAYMOND, René REVOL, Jean-Pierre RICO,
Henri ROUILLEAULT, Brigitte ROUSSEL-GALIANA, Marie-
Héléne SANTARELLIL, Philippe SAUREL, Jean-Lue SAVY, Noél
SEGURA, Sauveur TORTORICIL, Isabelle TOUZARD, Bernard
TRAVIER, Annie YAGUE, Rabii YOUSS0US.

Absents ayant voté par procuration en application des articles

L 2121-20 et L 5211-1 du Code général des collectivités
territoriales :

Jean-Francois AUDRIN, Renand CALVAT, Carole DONADA,
Pierre DUDIEUZERE, Jean-Pierre GRAND, Izsabelle GUIRATUD,
Reégine ILLAIRE, Somia KERANGUEVEN, Jérémie MALEK,
Eric PENSO.

Absents [ Excusés :

Fabien ABERT, Geniés BALAZUN, Pierre BONNAL, Sabria
BOUALLAGA, Djamel BOUMAAZ, Christophe COUR, Titina
DASYLVA, Aline DESTAILLATS, Thierry DEWINTERE, Michéle
DRAY-FITOUSSI, Stéphanie JANNIN, Gérard LANNELONGUE,
Alex LARUE, Audrey LLEDO, Arnand MOYNIER, Marie-
Christine PANOS, Véronique PEREZ, Joél VERA
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Délibération n*AM2019-39

Relations internationales, tourismes, parcs d'activité - Lauze Est - Commune de
Saint Jean de Védas - Procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU - Bilan de la concertation préalable au titre de l'article

L.121-17 du Code de I'environnement - Approbation - Autorisation de signature
Monsiewr Gilbert PASTOR, Vice-Président, rapporte :

Prévie par le Schéma de Cohérence Terrttorial (SCoT) de 2006, 'extension du secteur d’activités existant
(Lauze et Marcel Dassault) sur le secteur de la Lanze Est a Saint Jean de Védas est confirmeée par le SCoT en
cours de révision.

Par ailleurs, le Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) de Montpellier Méditerranée Métropole a mis en
évidence I'insuffisance du foncier 4 vocation d activités economiques sor le termifoire métropolitain estimant
un besoin de foncier cessible de 15 ha'an.

Ainsi, sur environ 33 hectares, le parc d'activité de la Lawze Est viendra compléter 'offie en foncier
éccnemicue de la Métropole nécessaire dans les années 4 venir et confortera les zones d’activités existantes
de la Lanze et de Marcel Dassault. L'accueil de nouvelles entreprises dans des sectenrs d'activiteés (artisanat,
petite indunstrie. logistique, ___). indispensables au bon fonctionnement du tissu économigue général de la
Meétropole, permettra la création de novveaux emplois.

La mise en ecevvre de ce projet nécessite la mise en compatibilité des régles d'urbanisme figurant an Plan
Local d'Urbanisme (FLU) de Saint Jean de Vedas applicables. En effet, 1a partie sifuée a I'Est de la RM612
est actuellement classée en zone agricole (Ap) et les régles de la partie située i I"'Cuest de 1a RME12 (4ATTL)
necessitent d’étre adaptees. Ainsi, lors du Conseil du 2 novembre 2017, Montpellier Méditerranée Metropole
a décidé de lancer une pmcedu.re de déclaration de projet empmtant mise en compatibilité du PLU, afin
d’adapter les régles du document d'urbanisme avec ce projet d’intérét général.

An regard des caractéristiques de la procédure de déclaration de projet, celle-ci nécessite la réalisation d'une
évaluation environnementale et par conséquent, rentre dans le champ d'application de article L.121-17 do
Code de I'environnement relative au droit d’initiative. C'est pourquel, Montpellier Méditerranée Métropole,
par sa délibération du 20 septembre 2018, a d’ores et déja décidé d'engager tne concertation préalable telle
que "article T..121-17 du Code de Ienvironnement hni en donne la possibilité.

Ainsi, du 5 au 21 novembre 2018, un dossier de concertation, accompagne d'un registre dans lequel le public
pouvait consigner ses remarques, a été mis a disposttion du public 4 Ia fois en mairie de Saint Jean de Védas
et a I'Haotel de Metropole. Le méme dossier était consultable sur le site internet de la Métropole.

Constitué d'vo document de 28 pages avec de nombreuses illustrations, ce dossier de concertation décrivait
notamment les objectifs et caractéristiques principales du plan et du programme, le plan dont il découle, la
liste des communes correspendant au territosre susceptible d’étre affecté amsi quun apercu des incidences
potentielles sur 'environnement. Etaient notamment précisées les incidences sur le patrimoine et le paysage,
sur les sols, sor le climat, sur la gestion des eaux ploviales et les nisques d'inondation, sur les déplacements.

Préalablement. dés le 18 octobre 2018, la menticn de cette concertation a été portée i la connaissance du
public par sa publication sur le site Internet de la Meétropole et par vn affichage a 1'Hotel de Métropole et en
mairie de Saint Jean de Védas ainsi que par 1a pose d’un pannean d’information sur le site du projet.

Il s*agit désormais de tirer le bilan de cette concertation.

Ancune remarque n'ayant été formulée dans les registres tant a 'Hotel de Meétropole qu’en mairie de Saint

Jean de Védas, il ne semble pas cpportun de modifier les éléments constitutifs du dossier av regard de cette
concertation
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

Délibération n*M2019-39

Il est & noter que cette phase de concertation au titre de "article 1.121-17 du Code de I'environnement n’est
quune étape du processus dmfﬂrmatmnetdeparhﬂpaﬁmheacette opération puisque, d'une part, la
concertation objet de 1a présente délibération s"ajoute a la concertation prévue par le Code de I'urbanisme au
titre de la zone d'aménpagement concertd (article L.103-2), et ¢ue d'avire part, une enguéte publique
ultérienre portera notamment sur cette procédure de déclaration de projet valant mise en compatibilité du
PLU.

Conformément a I"article B_121-21 du Code de I'envircnnement, Ia présente délibération tirant le bilan de la
concertation sera publiée dans les frois mois suivant la fin de la concertation sur le site internet de la

Metropole.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver le bilan de cette concertation au titre de Uarticle 1.121-17 du Code de 1"environnement

- dire que la présente délibération tirant le bilan de la concertation sera publié sur le site internet de la
Metropole a la mbrique « concertations »,

- autoriser Monsiewr le Président de Montpellier Méditerranée Meétropele ou son représentant, a signer tout
document relatif 4 cette affaire.

Il est demande au Conseil de bien vouloir déliberer.
A T'issue d'un vote 4 main levée, la présente délibération est adoptée a l'unanimité.

Pour : 74 voix

Contre : ) voix

Abstention : () voix

We prend pas part au vote : () voix

Fait a Montpellier, le 08/02/19

Pounr extrait conforme,
le Président

-

&

Philippe SAUREL

Puablige le - 8 fénvmer 2019

Accusé de réception — Mimstére de [mtérieuwr
034-24340001 7-20190131-71839-DE-1-1
Acte Corhfié exécutoire :

Fécephion en Préfecture - 0870219

Monsiewr le Président cerhfie sous sa responsabilite le caractere exécufoire de cef acte et mforme que le présent acte peut fare
I'objet dvm recowrs graciew: dans un delan de deux mois adressé au Président ou d'un recours contenfiew: devant le tnbunal
admimstrahf de Montpelher dans vn délar de dewrs o= 3 comipter de sa publicaton ou nobfication
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ZAC de La Lauze Est — Saint Jean de Védas

DELIBERATIONS CONCERNANT

LA CREATION DE L'OPERATION D’AMENAGEMENT ET LA DESIGNATION DE LA SA3M

W

rMontpellier
mediterranée

mMétropole

Extrait du registre des
délibération= de Montpellier
Méditerranée Métropole

Relations internationales,
tourismes, parcs d'activité

Délibération n°M2019-191

Séance ordinaire du jeudi 15 avril 2019

L'an denx mille-dix-neuf et le dix huit avril, les membres du
Conseil de Métropole, légalement convogués, se sont assemblés
au lien ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la présidence
de Monsieur Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Présents :

Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Jean-Marc ALAUZET,
Jean-Francois AUDRIN, Geniés BALAZUN, Guy BARRAL,
Valérie BARTHAS-ORSAL, Pierre BONNAL, Thierry BREYSSE,
Anne BRISSAUD, Renaud CALVAT, Michelle CASSAR, Gérard
CASTRE, Chantal CLARAC, Robert COTTE, Christophe COUR,
Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Catherine DARDE, Titina
DASYLVA, Véronique DEMON, Thierry DEWINTRE, Jean-Marc
DI RUGGIERO, Jacques DOMERGUE, Michéle DRAY-
FITOUSSI, Abdi EL KANDOUSSL, Myléne FOURCADE, Jean-
Noél FOURCADE, Michel FRAYSSE, Jackie GALABRUN-
BOULEBES, Izabelle GIANIEL, Isabelle GUIRAUD, Clare HART,
Régine ILLAIRE, Claire JABADO, Stéphanie JANNIN, Laurent
JAOUL, Pascal KRZYZANSKI, Gérard LANNELONGUE, Alex
LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Eliane
LLORET, Jean-Marc LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Jérémie
MALEE, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Jean-Luc
MEISSONNIER, Cyril MEUNIER, Béatrice MICHEL, Jean-
Pierre MOURE, Marie-Christine PANOS, Eric PASTOR, Yvon
PELLET, Véronique PEREZ, Thierry QUILES, Joél RAYMOND,
Jean-Pierre RICO, Henri ROUILLEAULT, Brigitte ROUSSEL-
GALIANA, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Jean-Luc SAVY, Noél SEGURA, Sauveur TORTORICI, Izabelle
TOUZARD, Bernard TRAVIER, Joél VERA, Anmnie YAGUE,
Rabii YOUSSOUS. Paloma PERVENT, suppléante de Roger
CAIZERGUES .

Absents ayant voté par procuration en application des articles

L 2121-20 et L 5211-1 du Code général des collectivités
territoriales :

Rosy BUONO, Henri de VERBIZIER, Aline DESTAILLATS,
Carole DONADA, Pierre DUDIEUZERE, Julie FRECHE, Jean-
Pierre GEAND, Hervé MARTIN, Arnaud MOYNIER, Caroline
NAVARRE, Eric PENSO, Eric PETIT, René REVOL.

Abszents / Excusés :

Maud BODKIN, Sabria BOUALLAGA, Djamel BOUMAAZ,
Sonia KERANGUEVEN, Audrey LLEDO, Patricia MIRALLES,
Gilbert PASTOR
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Deélibération n"M2019-191

Relations internatiomales, tourismes, parcs d'activité - Projet de Zone
d'Aménagement Concerté (ZAC) de la Lauze Est - Commune de Saint Jean de
Védas - Définition des enjeux et ohjectifs, du périmétre d'intervention, du
programme et du bilan financier prévisionnel de l'opération d'aménagement -
Approbation - Autorisation de signature

Monsieur Philippe SAUREL, Président, rapporte

Par délibération du 25 octobre 2016, le Conseil de Métropole a approuve les objectifs poursuivis par le
projet de Zome d’Aménagement Concerté (ZAC) de la Lanze Est a Saint Jean de Védas et a défini les
modalités de la concertation. Celle-ci 5”est déroulée en 2017 et 2018 et le dossier mis a disposition du public
a été enrichi av fur et & meswe de 'avancement des études. Le bilan de la concertation a été toé par
délibération n"M2019-38 du Conseil de Métropole du 31 janvier 2019.

Conformément aux dispositions de Darticle L .300-4 du Code de 'orbanisme, il est possible d’attribuer une
concession d’aménagement avant la eréation d'une ZAC, dés lors que la personne publique & U'initiative de
la ZAC a arréte le bilan de la concertation prévue a Uarticle L.103-2 du Code de I'nrbanisme et a délibéré sur
les enjeux et objectifs de 1'opération, son pénmeétre d’intervention, son programme et son bilan financier
prévisionnel

L'objet de cette délibération est d'approuver les enjeux et objectifs, le périmétre d'intervention le
programme et le bilan prévisionnel de I'cpération d’aménagement lide a la réalisation de ce nouveau parc
d’activités dans la perspective d attribuer une concession d’aménagement avant la création prochaine de la
ZAC.

1. Enjeux et objectifs de I'opération

Le Schéma d’Accueil des Entreprises (SAE) de Montpellier Meéditerranée Métropole a mis en évidence I'état
de carence en foncier a vocation d’activités économigues sur le territoire métropolitain estimant un besoin de
foncier cessible de 15 haan Ce projet de nouvean parc d’activités de la « Lauze Est» va contribuer a

répondre a ce besoin

Il se situe dans la continuité géographique des parcs d'activités existants de Saint Jean de Védas (Launze et
Marcel Diassanlt). Ce projet figure en zone d’extension urbaine du Schéma de Cohérence Territorial (SCoT)
de 2006 et dans le projet de révision du SCoT, arrété par délibération du Conseil de Meétropole en date du
19 juillet 2018.

Les objectifs poursmvis par l'opération de la « Lawze Est» restent ceux decrits dans la délibération
du 25 octobre 2016, a savoir :
- conforter le pole d’activités économigques existant a Uenirée ouest de la Métropole constitué de la
zome industrielle de la Lanze, Marcel Dassaundt et Garosnd,
- répondre 4 la demande d'implantation d’entreprises pour des activités prodoctives et logistiques sur
ce sectenr, et permettre la création d’emplois,
- adopter une approche innovante en matiere de développement durable des parcs d’activités,
- dooner nmne lisibilité du lien depuis les grands réseaux dinfrastmuctores (autoroutes, Contonrnement
Cruest de Montpellier et BM6132),
- s’appuyer sur la trame de I'eau et de la végétation pour organiser les modes actifs de déplacement,
- créer une connexion sur la RM 612 permettant d’assurer nne desserte du secteur de la Lauze Est mais
également de connecter ce nouvean parc d’activités a la zone mdustrielle existante a 1'onest,
- assurer none transition paysagére entre le secteur de projet et la plaine agricole.

1. Périmétre d'intervention
Le périmeétre de la concession d’aménagement projetée s’ étend sur deux sites de part et d’avtre de 1la EM 612
pour nune surface totale de 32,9 hectares (Grande Lanze a U'Est de la BM 612 sur 22,1 hectares et Petite
Lanze a I'Cuest de la BM 612 sur 10,8 hectares). Il est délimité par

- lemprise du futur Contoumement Ouest de Montpellier [CDI'.-I} et les avtoroutes AT09 et AD an
nord,
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- le chemin de desserte du Bois de Maurin et quelgquoes parcelles baties sitnées en frange an snd,
- le parc do Domaine de la Lavze au Nord-ouest,

- la zone d activités de la Lanze a I"onest,

- la zone inendable du missean du Riencoulon a Uest.

3. Programme de I'opération

Les émdes préalables ont permis de définir un schéma d’aménagement soucienx de :
- s'appuyer sur la trame paysagére et patrimoniale (préservation de 6,2 hectares d’allée alluviale parc de
I'ancien chiteaw. ...) ainsi que sur la topographie pour composer le site,
- faire de la contrainte hydranlique vo élément fort du projet par la création d'un résean paysager de bassins
de rétention pluviale et d'uoe allée alluviale,
- organiser les déplacements doux par des aménagements dédiés accompagnant les futures voies ainsi que
par 'aménagement de 1'allée alluviale, et permettre des connexions « modes doux » avec les sectenrs
environnants,
- améliorer le schéma viaire de deplacement par la création de nouvelles connexions. Une liaison routiére
Est-Omest sera realisée avec des caractéristiques permettant d'accueillir tous les flux et notamment ceux liés
aux activités économiques. Ce barreau se connectera sur la RM612 et iriguera la Grande Lauze (a I'Est) et
la Petite Lanze (i 1'Ouest) pour se raccorder au parc d’activités existant de la Lauze Le schéma viatre sera
complété par des voies secondaires intégrant les réseaux nécessaires i la desserte des constructions,

- aménager une nouvelle entrée de ville par I’aménagement des abords de la RM 612 (réalisation d'une
entrée urbaine),
- accneillir des entreprises inscrites essentiellement dans 1'ensemble de la chaine économigque productive par
le développement d'un environnement économique diversifié et équilibreé. Les thématiques suivantes sont a
ce titre dE_]a. pressenties et relévent de tout ou partie des secteurs soivants :
secteur productif de type « artisanal »,
secteur industriel et logistique,
secteur production et distribution,
secteur « grande logistique « {G—ra.nﬂe Lauze, nord Capouliére),
et éventuellement, un péle de service a destination des entreprizes et de lewrs salariés,

Au total prés de 100 000 m? de surface de plancher dédiés a de I'activité sont attendues pour une surface
cessible prévisionnelle d'environ 19,4 hectares.

4. Bilan financier prévisionnel

An regard des études menées dans le cadre du mandat, le bilan prévisionnel 5" établit 4 environ 14 401 000 €
en dépenses (acquisitions fonciéres, étndes, travanx, rémunération de I'aménageur, fond de concows pour
aménagements extériewrs, frais financiers, ...). Afin d'équilibre le bilan financier, les recettes (cessions,
convention de parficipation avec les comstructeurs, ...) dewvront étre complétées par vne participation a
apporter par Montpellier Mediterranée Métropole estimée a 4 206 000 €,

Il est proposé au Conseil de bien vouloir :

- approuver la création de I'opération d’aménagement de la « Lauze Est» a Saint Jean de Védas et sa mise

en cenvre dans le cadre d'une concession d’aménagement prealablement 4 la création d'une ZAC ;
- approuver les conclusions des études préalables relatives a la définition des enjeux et ob_jectlfs- de cette
opération d’aménagement. de son périmétre d'intervention. de son programme et de son bilan financier
prévisionne] ;
- délimiter le périmétre de la foture concession d’aménagement, conformément au plan annexé a la présente
délibération ;

- préciser que le programme prnflsimntl global des constructions porte sur environ 100 000 m? de surface
de plancher d’activités a vocation économique ;

- préciser que le programme d'équipement public comprend I'ensemble des voinies et réseaux divers
nécessatres a la desserte des constructions, v compris la réalisation du carrefour avec la BM 112 et de la
voirie de liaison avec la ZAFE existante Lanze/Marcel Dassault. 11 intégre ézalement le traitement et Ia
valorisation des espaces qui resteromt 4 usage naturel et la réalisation des aménagements A caractére
hydranlique ;

- antoriser Monsieur le Président de Montpellier Meéditerranée Métropole, ou son représentant, a signer tout
document relatif 4 cette affarre.

Page 3 sur 4

Enquéte Publique Unique — Note de présentation — Avril 2023

Deliberation n°M2019-191
1 est demandé au Conseil de bien vounloir délibérer.

Alissue d'un vote 2 main levée, la présente délibération est adoptée a l'unanimite.

Pour : 85 voix

Contre : () voix

Abstention - 0 voix

Ne prend pas part au vote © 0 voix

Fait a Montpellier, le 29/04/19

Pour extrait conforme,
le Président

Philippe SAUREL

Publie le : 30 anml 2019

Accusé de réception — Ministére de 'intériew
034-243400017-20190418-77267-DE-1-1
Acte Cartifié exécutoire :

FRéception en Préfecture : 2010419

Liste dez annexes transmizes en prefecture:
- p]_'u] Pﬂ'jl 'u]!'trel d'III. bewmtu:vn

Monsiewr le Président cerhifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cef acte et mforme que le présent acte peut faire
l'objet d'vn recowms graciew: dans un délal de deux mois adressé au Président ou d'un recowrs contenfieux devant le fmbunal
admimstratif de Montpellhier dans wn déla de dewx mois 3 compter de sa publication ou notification

__ Périmétre d’intervention de la LAUZE EST (en noir)
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A

rmontpellier
rAadciberronde

mMeétropole

Extrait du regizire des
deliberation: de Monfpellier
Mediterranée Metropole

Eelations internatiomales,
tourismes, parcs d'activite

Deliberation n"M2012-102

Séance ordinaire du jeundi 18 avril 2019

L’an deux mille-dix-neuf ei le dix huit avril, les membres du
Conseil de Métropole, légalement convoqués, se sont assemblés
au lien ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la présidence

de Monsienr Philippe SAUREL.

Nombre de membres en exercice : 92

Présenis :

Fabien ABERT, Lorraine ACQUIER, Jean-Marc ALAUZET,
Jean-Francois AUDRIN, Geniés BALAZYUN, Guy BARRAL,
Valérie BARTHAS-ORSAL, Pierre BONNAL, Thierry BREYSSE,
Anne BRISSAUD, Renaud CALVAT, Michelle CASSAR, Gérard
CASTRE, Chantal CLARAC, Robert COTTE, Christophe COUR,
Jean-Luc COUSQUER, Perla DANAN, Catherine DARDE, Titina
DASYLVA, Véronique DEMON, Thierry DEWINTRE, Jean-Marc
DI RUGGIERO, Jacques DOMERGUE, Michéle DEAY-
FITOUSSL, Abdi EL. KANDOUSSL, Myléne FOURCADE, Jean-
No#él FOURCADE, Michel FRAYSSE, Jackie GALABRUN-
BOULBES, Isabelle GIANIEL, Isabelle GUIRAUD, Clare HART,
Régine ILLATRE, Claire JABADO, Stéphanie JANNIN, Laurent
JAOUL, Pascal KRZYZANSKI, Gérard LANNELONGUE, Alex
LARUE, Max LEVITA, Chantal LEVY-RAMEAU, Eliane
LLORET, Jean-Marc LUSSERT, Mustapha MAJDOUL, Jérémie
MALEK, Chantal MARION, Isabelle MARSALA, Jean-Luc
MEISSONNIER, Cyril MEUNIER, Béatrice MICHEL, Jean-
Pierre MOURE, Marie-Christine PANOS, Eric PASTOR, Yvon
PELLET, Véronique PEREZ, Thierry QUILES, Joél RAYMOND,
Jean-Pierre RICO, Henri ROUILLEAULT, Brigitte ROUSSEL-
GALTANA, Marie-Héléne SANTARELLI, Philippe SAUREL,
Jean-Luc SAVY, Noél SEGURA, Sauveur TORTORICL, Isabelle
TOUZARD, Bernard TRAVIER. Joél VERA, Annie YAGUE,
Rabii YOUSS0US. Paloma PERVENT, suppléante de Roger
CAIZERGUES.

Absents ayant voté par procuration en application des articles

L 2121-20 et L 5211-1 du Code général des collectivités
territoriales :

Rosy BUONO, Henri de VERBIZIER, Aline DESTAILLATS,
Carole DONADA, Pierre DUDIEUZERE, Julie FRECHE, Jean-
Pierre GRAND, Hervé MARTIN, Arnaud MOYNIER, Caroline
NAVARRE, Eric PENSO, Eric PETIT, René REVOL.

Absents / Excusés :

Maud BODEKIN, Sabria BOUALLAGA, Djamel BOUMAAZ,
Sonia KERANGUEVEN, Audrey LLEDO, Patricia MIRALLES,
Gilbert PASTOR
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Deélibération n°M2019-192

Relations internationales, tourismes, parcs d'activité - Concession d'aménagement
du projet de parc d'activités de la Lauze Est - Commune de Saint Jean de Védas -
Deésignation de la SA3M en qualité de concessionnaire - Approbation -
Autorisation de signature

Madame Jackie GALABEUN-BOULBES, Vice-Présidente, rapporte :

Par delibération du 25 occtobre 2016, le Conseil de Métropole a approuvé les objectifs poursuivis par le
projet de Zone d’Ameénagement Concerté (ZAC) de la Lauze Est & Saint Jean de Védas et a défim les
modalités de la concertation. Celle-ci s°est déroulée en 2017 et 2018 et le dossier nus 4 disposition du public
a été enrichi au fur et @ mesure de 'avancement des études. Le bilan de la concerfation a été tiré par
délibération n°W2019-38 du Conseil de Métropole du 31 janwvier 2019.

Il est proposé au Censeil de Meétropole par délibération précédente, de définir les enjenx et objectifs de
l'opération 4 aménagement, son périmétre d’intervention, son programme et son bilan financier
prévisionnel Conformément aux dispositions de D'article L. 3004 du Code de 'wbanisme, dans la
perspective d’engager les études opérationnelles et I'ensemble des missions relatives 4 la mise en ceuvre de
cette opération, il est proposé d’attribuer une concession d’aménagement a la Société d’Aménagement de
Montpellier Mediterranée Métropole (SA3IM) avant méme la créafion de la ZAC.

Cette concession d’aménagement porte sur la réalisation et la commercialisation de la future ZAC de la
Launze Est (logistique, distnbution, activités productives, ...). Les missions confides au concessionnaire et
définies dans le fraité de concession, sont notamment -

- d assurer les acquisitions fonciéres nécessaires,

- de reprendre & son compte les études anténieures et procéder a toutes études opérationnelles utiles a la
réalisation du projet,

- d assurer les démoliions nécessaires pour la réalisation de 'opération d'aménagement,

- de réaliser tous les équipements concourant & 1'opération globale d°aménagement,

- d assurer la commercialisation,

- de négocier les conventions de participation en application de I'article L. 311-4 du Code de 'urbanisme,

- d*assurer I'ensemble des tiches de conduite et de gestion de I opération,

- de négocier et contracter les moyens de financement les plus appropriés,

- d’engager et conduire la procédure de certification « HQE Aménagement » concernant I'opération de la
Lanze Est.

Le bilan prévisionnel défini sur la base des études préalables, s'établit a 14 401 000 € en dépense
(acquisitions fonciéres, études, travaux, rémunération de 1'aménageur, frais financiers, ...) et en recette. Les
receftes proviennent des cessions, convention de participation avec les constructeurs, subventions
éventuelles et d'une participation d'équilibre de Montpellier Méditerranéde Métropele s'établissant a
4 206 000 €.

En conséquence, il est proposé au Consell de bien voulor :

-confier 4 la Société d’Aménagement de Montpellier Méditerranée Meétropole, la realization et la
commercialisation de I'opération d’aménagement « Lanze Est » sur la commune de Saint Jean de Védas,

- approuver le traité de concession d’aménagement,

- approuver I'apport d une participation financiére de Montpellier Méditerranée Métropole de 4 206 000 €,

- dire que le fraité de concession est établi pour une durée de 10 ans a compter de sa notification,

- dire que les crédits sont inscrits au budget de Montpellier Méditerranée Métropole, chapitre 205,

- autoriser Monsieur le Président de Montpellier Meéditerranée Métropole ou son représentant, 4 signer tout
decument relatif a cette affaire.

Il est demandé au Conseil de bien vouloir délibérer.
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A l'issue d'un vote 4 mam levée, la présente délibération est adoptée 4 I'unammité des volx exprimées.

Pour : 76 voix

Contre : 0 voix

Abstention : 0 voix

Me prennent pas part au vote - 9 voix

M. Fenaud CALVAT, Mme Carole DONADA M. Jean-Marce LUSSEERT, M. Cynl MEUNIER, M. Enc
PENS0, M. Eric PETIT, M. Philippe SAUREL, M. Jean-Luc SAVY, M. Noé&l SEGURA.

Publice l= - 30 avril 2019

Accuse de réception — Ministére de l'inferiens
034-243400017-20190418-7T7730-DE-1-1
Acte Cerfifié exécuioire

Beception en Prefecturs : 29/04/19

Liste des annexes fransmises en prefecture:

- périmétre de la concession
- projet traité de concession
_ bilan prévisionnel

Fait 3 Montpellier, le 29/04/19

Pour extrait conforme,
le Président

Ve

Philippe SAUREL

Monsienr le Président certifie sous sa responsabilité le caractére exeécutoire de cet acte et informe que le preésent acte peut faire
I'objet d'un recours gracieux dans un delsi de deux mois adressé au Président ou d'un recours contentienx devant le tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mois 3 compter de =3 publication ou notification.
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ARRETES ET DELIBERATIONS CONCERNANT L’'ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

REPUBLIQUE FRANCAISE Montpellier, le 08/08/2022

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE MONTPELLIER

6, rue Pitot
CS 99002
34063 MONTPELLIER CEDEX 02
Téléphone : 04.67.54.81.00 Monsieur le Président de
Télécopie : cf site internet MONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE
SERM
Greffe ouvert du lundi au vendredi de 45 place Ernest Granier
08h30 a 12h30 - 13h30 a 17h00 34000 MONTPELLIER

Dossier n° : E22000104 / 34
(a rappeler dans toutes correspondances)

COMMUNICATION DECISION DESIGNATION COMMISSAIRE ENQUETEUR

Objet : enquéte publique unique préalable :

- a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de la commune de Saint-Jean
de Védas;

- la création de la zone d'aménagement concerté de la Lauze Est ;

- la demande d'autorisation environnementale délivrée au titre des articles L.181-1 et
suivants du code de |'environnement ;

Monsieur le Président,
Jai I'honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle le
président du tribunal a désigné Monsieur Jean-Pierre RABAT, Ingénieur CNAM, retraité, en

qualité de commissaire enquéteur pour I'enquéte publique ci-dessus visée.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, I'assurance de ma
considération distinguée.

Le greffier en chef,
ou par délégation,

i

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MONTPELLIER
08/08/2022
N° E22000104 /34 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision portant désignation d’un commissaire-enquéteur

Vu enregistrée le 29 juillet 2022, la lettre par laquelle Monsieur le Préfet |'Hérault
demande la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique unique préalable :

- a la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU de la commune de
Saint-Jean de Védas ;

- a la création de la zone d'aménagement concerté de la Lauze Est ;

- a la demande d'autorisation environnementale unique délivrée au titre des articles
L.181-1 et suivants du code de I'environnement ;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L 123-1 et suivants
et R123-5;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire-enquéteur
établies au titre de I'année 2022 ;

Considérant que, par courrier en date du 6 mai 2022, Montpellier Méditerranée
Meétropole a sollicité I'annulation de la décision du 27 avril 2020 désignant M. RABAT pour
I’'enquéte publique unique portant a la fois sur la procédure de déclaration de projet valant
mise en compatibilité du PLU de Saint Jean de Védas et sur la procédure de la ZAC de la
Lauze Est du fait de la finalisation ultérieure du dossier de demande d’autorisation
environnementale unique ; qu’il convient d’annuler la décision n°E20000024/34 en date du
27 avril 2020 ;

DECIDE

ARTICLE1: La décision n°E20000024/34 en date du 27 avril 2020 est annulée.

ARTICLE2: Monsieur Jean-Pierre RABAT est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I'enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE3: Pour les besoins de 'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en
matiéere d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 4: Lindemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par Montpellier
Méditerranée Métropole, responsable du projet, en application de la décision
du président du tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE5 : La présente décision sera notifiée a Monsieur le Préfet de I'Hérault et a
Monsieur Jean-Pierre RABAT.

Fait a Montpellier, le 8 aolt 2022.

Le Président,
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mMontpellier
maditerranee

métropole

Extrait du registre des
delibérations de Montpellier
Mediterranée Métropole

Hors commission

Délibération n°MI023-45

Séance ordinaire du jeudi 30 mars 2023

I’an deux-mille-vingt-trois et le trente mars, les membres du
Conseil de Métropole, légalement convoqués, se sont assemblés
au lien ordinaire des séances, Salle du Conseil, sous la présidence
de Monsieur Michaél DELAFOSSE.

Nombre de membres en exercice ; 92

Présents :

William ARS, Michel ASLANIAN, Christian ASSAF, Florence
AUBY, Jean-Francois AUDRIN, Geniés BALAZUN, Yves
BARRAL, Boris BELLANGER, Christophe BOURDIN, Florence
BEAU, Véroniqgue BRUNET, Emilie CABELLO, Roger
CATZERGUES, Renand CAILVAT, Michel CAIVO, Roger-
Yanmick CHARTIER, Bernadetie CONTE-ARRANYZ, Sébastien
COTE, Michagl DELAFOSSE, Zohra DIRHOUSSI, Fanny
DOMEBRE-COSTE, Abdi EL KANDOUSSI, Hind EMAD, Maryse
FAYE, Jean-Noél FOURCADE, Jackie GALABRUN-EOULEES,
Clara GIMENEZ, Clare HART, Stéphanie JANNIN, Lauremt
JAOUL, Frédéric LAFFORGUE, Guy LAURET, Sophiane
MANSOURIA, Coralie MANTION, Nicole MARIN-KHOURY,
Isabelle MARSATA, Jacques MARTINTER, Marie MASSART,
Jean-Luc MEISSONNIEER, Julien MIRO, Bernard MODOT,
Véronigue NEGRET, Laurent NISON, Yvan NOSBE, Marie-
Delphine PARPILLON, Yvon PELLET, Eric PENSO, Céline
PINTARD, Catherine RIBOT, Anne RIMBERT, Franceis RIO,
Sylvie ROS-ROUART, Séverine SAINT-MARTIN, Jean-Luc
SAVY, Mikel SEBLIN, Radia TIKOUEK, Isabelle TOUZARD,
Bernard TRAVIER, Francois VASQUEZ,

Absent(es) ayant voté par procuration en application des articles

L 212120 et L 5211-1 du Code général des collectivités
territoriales :

Tasnime AKBARALY, Mathilde BORNE, Stéphane CHAMPAY,
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Délibération n°M2023-45

Hors commission - Commune de Saint Jean de Védas - Zone d'activités
économiques Lauze Est - Autorisation environnementale unique du projet -
Engagement de 1'enquéte - Approbation

Monsieur Michagl DELAFOSSE, Président, rapporte :

Le site de la Lanze-Est sur la commmne de Saint Jean de Veédas, se situe au sud de I"autoroute AD, de part et
d’autre de 1la RM 612 1 présente un fort potentiel de développement économicque dans le prolongement des
Parcs d’Activités existants de la Lauze et de Marcel-Dassault, 4 promuté d'infrastructures routiéres
importantes.

Pour s’assurer de 1a faisabilité de ce projet, la Métropole, compétente en matiere d’aménagement des zones
d’activités économicues, a confié en juin 2019 une concession d aménagement a la Société d” Aménagement de
Montpellier Méditerranée Métropole (SA3SM), afin de réaliser la création et la réalisation de I'opération sous
forme de ZAC.

Afin de conforter I'action fonciére sur ce site, la Métropole a également sollicité I'Etablissement Public
Foncier de Languedoc-Roussillon, aujourd hui devenu Etablissement Public Foncier d’Occitanie (EPF), afin
de constituer les réserves necessaires a ce projet. A cet effet, une convention d’anticipation fonciére a éte
signee par la Meétropele et I'EPF le 3 juin 2015. La Deéclaration d'Utilité Publique, permettant 3 I'EPF de se
rendre propriétaire des terrains neécessaires a 1'opération, a fait I'objet d'un arrété du préfet de I"Hérault en
date du 21 juin 2016. Cette DUP a été prorogée le 16 juin 2021 jusqu’au 21 juin 2026.

Ainsi_ sur environ 30 hectares, 1a création dun nouvean Parc d’activités économiques sur le site de la Lauze-
Est, a l'est des Parcs d"Activités existants de la Lauze et de Marcel-Dassault, présente un intérét public
majeur pour 1a Métropole et viendra compléter I"offre de foncier économique nécessaire dans les années 3
venir. Outre I"accueil de nouvelles entreprises, le parc permetira la création d’environ 200 emplois. La
délibération du Conseil de Metropole du 31 janvier 2019 a tiré le bilan de 1a concertation qui s’est teme en
novembre 2018, en vue de créer Ia Zone d’ Aménagement Concerte.

La programmation économuque prevue sur 'opération est onentée autour des activités productives :
artisanat, industrie, production, distibution et logistique urbaine Cefte programmation pourra étre affinée a
la suite de Ienguéte publique unique, objet de la présente délibération. La capacité de construction de
surfaces de plancher 4 vocation économigque est estimée a environ 100 000 m® de Surface de Plancher.
I’ opération pourra aussi constituer une réserve fonciére pertinente pour le projet metropolitain MedVallée,
dont la dynamique autour de 1a recherche, du bien-étre et de 1a santé est 3 conforter

Les régles d'urbanisme do Plan Local d'Urbanisme (PL1J) de Saint Jean de Vedas en wvigneur sur le
périmeétre de 'opération ne sont actuellement pas compatibles avec le programme général de 1'opération. La
mise en e operationnelle du projet est donc subordonnée a une procédure de déclaration de projet
emportant mise en compafibilité du PLU. afin d"adapter les régles du document d urbanisme avec ce projet
d’intérét général La procédure de mise en compatibilité du PLIU a fait 'objet d'une délibération du Conseil
de la Métropole le 2 novembre 2017

La SA3M a élaboré le dossier de demande d’avtorisation enviromnementale de 'opération au titre des
articles L. 181-1 4 L. 181-31 du Code de I'environnement, qui comprend le dossier d’autorisation au titre de
1a loi sur U'ean, 'émde d’impact valant rapport environnemental et le dossier de demande de derogation a
I'interdiction de destruction des espéces animales, végétales et d’habitats d’espéces protégeées.
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Délibération n"M2023-45

La Ville, 1a Métropole et son aménagenr 1a SA3M, souhaitent réaliser un projet économicue exemplaire en
terme environnemental et de résilience du territoire. Aussi, pour satisfaire a 1"autorisation environnementale
du projet, il est prévu la création de 5 bassins de rétention d’un volume total de 19490 m® permettant de
compenser |'impermeéabilisation du site, ainsi que la création d'un ouvrage de franchissement de la
Capouliére et d'un ouvrage de décharge hydraulique assurant 1'écoulement des eaux en période de crue
centennale. 1l est également pris 'engagement de protéger 2775 ha d’espaces agricole et naturels, dont
15,13 ha sur la commune de Saint Jean de Védas 4 moins de 2 km de U'opération. En complément de la
compensation, Montpellier Méditerranée Métropole et 1a SA3M se sont engagées i protéger et renaturer 6 ha
de 1"allée allwviale de 1a Capouliére, sur le site de I"opération.

La Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM) a instruit le dossier au titre de 1a loi sur
I'ean, I'a juge complet, et 1"a autorisé 3 étre porte a I'enquéte publique. Le Conseil National de Protection de
la Nature (CINPN) a instruit le dossier de dérogation i la destruction d’espéces et lni a dooné un avis
favorable sous conditions le 25 novembre 2021 Montpellier Meéditerranée Meétropole a répondu a la
Direction Régionale de I'Environnement, de I"Aménagement et du Logement (DREEAT) pour lever les
conditions et confirmer ainsi 1’avis favorable du CNPN, en intégrant notamment les points suivants

» Les espaces naturels qui seront détruits par les raccordements routiers (notamment par la création
dun camrefour giratoire sur la EM612) ont ét€ intégrés et pris en compte dans le calcul de 1a
compensation proposée au fitre du dossier des espaces naturels ;

* 1.a surface de compensation a été augmentée de 6 ha ;

+ Une Obligation Réelle Environnementale (ORE) de 99 ans en faveur du CEN sera confractualisée par
Montpellier Méditerranée Métropole, pour ce qui concerne 1'allée alluviale et chacun des sites
compenses, dans le cadre d'une convention, avec engagement de metire en ceuvre les actions
presentées sur une durée de 30 ans ;

Le projet d’aménagement de la Lauze-Fst fait 'objet de trois procédures distinctes permettant la réalisation
de ’opération -
* TUne procédure de Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLU, qui a dgja fait
I'objet d'une délibération du Conseil de 1a Métropole le 2 novembre 2017 ;
* TUne procédure de création de la ZAC pour laguelle 1a concertation s’est déroulée en novembre 2018,
et dont le bilan a été approuve par délibération du Conseil de Meétropole en date du 31 janvier 2019 ;
*  Tne procédure de demande d’autorisation environnementale unique, objet de 1a présente délibération.

Ces procédures feront 1'objet d une enquéte publique unique menée par le préfet de I'Heérault.
En conséquence, il est proposé au Conseil de Métropole :

- D’ approuver le dossier de demande d'autorisation environnementale pour l'opération de la Lanze-Est ;
- D’autoriser Monsieur le Président de Montpellier Mediterranée Métropole, ou son représentant, a solliciter
le préfet de I'Hérault, en vue de l'ouverhwe de l'enquéte unique nécessaire i 'obtention de l'arréte
d'autorisation relatif 3 I'opération pour les 3 procédures conjointes -

0 La procédure au fitre de 1a Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du PLIT ;

o La procédure de création de la ZAC ;

o La procédure d’ autorisation environnementale ;
- D’autoriser Monsieur le Président de Montpellier Meéditerranée Métropole, ou son représentant. 4 prendre
toutes les mesures administratives nécessaires 3 1a conduite de cette procédure et a signer tout document
relatif a cette affaire.
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Deliberation n*MI023-45
A l'issue d'un vote 3 main levée, 1a présente délibération est adoptée a la majorité des voix exprimées.

Pour - 40 voix

Contre : 6 voix

Abstentions : 2 voix

Ne prennent pas part au vote - 17 voix

M. William ARS, M. Christian ASSAF, M. Bons BELLANGER. M. Christophe BOURDIN, M. Renaud
CAINAT, M Stéphane CHAMPAY, Mme Clara GIMENEZ, Mme Régine ITTATRE M. Frédéric
LAFFORGUE, M. Guy LAURET, Mme Nathalie LEVY, Mme Céline PINTARD, Mme Anne RIMBERT,
M. Francois RIO, M. Philippe SAUREL. M. Jean-Luc SAVY, Mme Patricia WEBEE.

Fait 2 Montpellier, le 12/04/23

Pour extrait conforme,

Signé.

Michaél DELAFOSSE

Publige le - 12 awvml 2023

Aeceusé de réception — Ministére de 'inténeur
034-243400017-20230330-216482-DE-1-1
Acte Certifié sxécoutoire

Féception en Préfecture : 12/04/23

Mensieur le Président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cetf acte et informe que le présent acte peut faire
l'objet dun recours gracieux dans un délai de deux mois adressé au Président ou d™un recows contentienx devant le tribunal
admimstratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou notification.
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ER Direction des relations avec les collectivités locales
PREFET Bureau de I'environnement
DE 'HERAULT

Libertd

Egalits

Fraferaitf

Montpellier, le 17 avril 2023

ARRETE PREFECTORAL N°2023.04.DRCL.0139

portant ouverture d'une enquéte publique unique préalable :

a l'avtorisation environnementale délivrée au titre des articles L. 1811 et suivants du
code de I'environnement concernant le projet d’aménagement de la zone d'activités
économiques de la « Lauze Est »,

a la création de la zone d'aménagement concertée de la Lauze Est;

4 la demande de déclaration de projet valant mis en comptabilité du PLU, sur la
commune de Saint-Jean-de-Védas présentée par la Métropole Montpellier
Méditerranée

Le préfet de I'Hérault

vu le code général des collectivités territoriales ;

vu le code de I'environnement ;

Vu le code de 'expropriation pour cause d'utilité publigue :
vu le code de 'urbanisme ;

vu le code rural et de la péche maritime ;

VU I'arréteé n°2022.09.DRCL.O357 du 14 septembre 2022 portant délégation de signature &
monsieur Frédéric POISOT, secrétaire général de la préfecture de I'Hérault

VU e courrler du 05 mai 2022 par lequel le directeur départemental des territoires et de la mer
déclare complet et régulier le dossier d'autorisation environnementale déposé par Montpellier
Méditerranée Métropole et sollicite I'ouverture de I'enquéte publigue ;

VU  la délibération du conseil de Métropole n*M2023-45 du 30 rmars 2023 approuvant le
lancement de la procédure d'enquéte publique unique ;

vu le courrier du 08 juin 2021 et les dossiers présentés par Montpellier Méditerranée Métropole
pour étre soumis & la procédure d'enguéte unigue ;

VU l'avis émis le 6 ao(t 2021 par la mission régionale d'autorité environnementale Occltanie :

v la décision n°E22000104/34 du 08 aoclt 2022 du tribunal administratif de Montpellier
désignant monsieur Jean-Plerre RABAT, commissaire enquéteur chargé de conduire I'enguéte

Préifecture de I'Hérault

Flace des Martyrs de la Résistance

34062 MONTPELLIER Cegex 2

Madalités d'sccuel du public : hier i
fPrefotad

SUR proposition du secrétaire général de la préfecture de I'Hérault ;

ARRETE:

ARTICLE 1 : il sera procédé du mereredi 10 mai 2023 3 9h00 au mercredi 14 juin 2023 3 17h00, soit durant
trente-six jours consécutifs & une enquéte publique unique préalable :

- & lautorisation environnementale délivrée au titre des articles L, 1811 et suivants du code de
'envirennement ;

~ & la création de |a zone d'aménagement concertée de |2 Lauze Est R
- & la déclaration de projet valant mis en comptabilité du PLU de la commune de Saint-Jean-de-Védas ;

Le projet objet de l'enquéte consiste en une opération de création et d'aménagement d'une zone
d'activités économiques (PAE) au sein de |a commune de Saint-Jean-de-Védas.

ARTICLE 2: Monsieur Jean-Pierre RABAT, ingénieur, retraité, a été désigné par le président du tribunal
administratif de Montpellier en qualité de commissaire enquéteur.

ARTICLE 3: la personne responsable du projet auprés de laquelle des renseignements peuvent étre
demandes est monsieur Frédéric SERRADEIL -Direction de I'aménagement, de la construction et du
renouvellement urbain & SA3M (Téléphone : 04 67 63 73 6 e-mall : frederic.serradeik@saim.fr .

ARTICLE 4 :

Dossiers d'enquéte

Les dossiers d'enquéte comprenant notamment l'étude d'impact et l'avis de la mission régionale
d'autorité environnementale Occitanie et le compte-rendu de |3 réunion d'examen conjoint, seront
déposés et consultables du mereredi 10 mai 2023 & 9100 au mercred) 14 juin 2023 4 17h00

* en mairie de Saint-Jean-de-Védas, sitge de I'enquéte, aux hoeraires suivants :

= dulundi au vendredi de 8h00 & 12h00 et de 14h00 & 1700

*sur le site internet du registre dématérialisé au lien suivant :
https:{/participermontpellierfrizac-de-|a-lauze-est-saint-jean-de-ved resentation
*sur le site internet des services de I'Etat dans 'Hérault, au lien suivant -

http:fjwww.herault, gouw.fr/Publications

* sur un poste informatique mis a disposition du public en préfecture de I'Hérault accessible sur rendez-
vous auprés du bureau de 'environnement (tel 04 67 6161 61).

ation itions :
Le public pourra déposer ou transmettre ses observations et propositions durant I'e nguéte du mercredi
10 mai 2023 & 9h00 au mercredi 14 juin 2023 4 17h00 :
*sur le registre d'enquéte déposé a la mairie de Saint-Jean-de-Védas, sidge de I'e nguéte,

* adressées par correspondance au commissaire enquéteur qui les annexera dans les meilleurs délals au
registre déposé au siége de l'enquéte publique aprés les avoir visées, 3 I'adresse suivante *

Mairie de Saint-|ean-de-\Védas
& l'attention du commissaire-enquéteur
aménagement de la ZAC de la Lauze Est
4 ruoe de la mairie
34 430 Saint-Jean-de-Védas

214
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* par vole électronique sur le site internet comportant le registre dématérialise :

montpellier.frizac-de-la-I -est-saint-jean-de-vedas/presentation

¥ Le commissaire enquéteur recevra les observations et propositions du public 4 la mairie de Saint-Jean-
de-Védas, lors de ses permanences aux dates et horaires suivants :

- mercredi 10 mai 2023 de ShOo 3 12h00 ;
- vendredi 2 juin 2023 de 14h00 & 17h00 ;
- mercredi 14 juin 2023 de 14h00 4 17h00.

Il pourra également recevair, sur rendez-vous, toute personne gui en fera la requéte.

Les conditions de consultation du dossier d'enquéte, l'accés du public aux permanences du
commissaire enquéteur se feront dans le respect des régles sanitaires fixées par la mairie de Saint-Jean-
de-Védas,

ARTICLES ;

Publicjté en mairie et sur site

Quinze jours au moins avant le début de la procédure d'enquéte et pendant toute sa durée et sauf
impossibilité matérielle, il sera procédé par les soins du maitre d'ouvrage, a ses frais, 4 I'affichage de
Iavis sur les lieux prévus pour la réalisation du projet. Ces affiches doivent &tre visibles et lisibles de |3
ou, s'il ¥ a lieu, des voies publiques et &tre conforme aux caractéristiques et dimensions fixées par arrété
du ministre chargé de I'environnement.

La commune de Saint-Jean-de-Viédas devra publier par voie d'affiche I'avis d'enquéte dans les mémes
délais et éventuellement par tout procédé. Laccomplissement de cette mesure de publicité incombe
au maire qui devra le certifier.

Cette enquéte sera également annoncée, quinze Jours au moins avant son ouverture par les soins du
Préfet de I'Hérault et aux frais du demandeur, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
département de I'Hérault et rappelée au plus tard dans les huit premiers jours de I'enguéte,

Publicité sur le site internet

Quinze jours au meins avant le début de l'enquéte publique et pendant toute sa durée, |avis au public
sera publié sur le site Internet des services de I'Etat (www. herault gouvfr) et sur le site du registre
deématérialisé,

ARTICLE 6: la commune de Saint-Jean-de-Védas concernée par le projet est appelée a donner son avis
sur la demande d'autorisation au titre des articles L. 1811 et suivants du code de 'environnement dés
F'ouverture de l'enquéte publique et au plus tard dans les quinze jours suivant Ia eldture du registre
d'enguéte,

ARTICLE 7 : & l'expiration du délai d'enquéte, le registre est mis 4 disposition du commissaire engquiteur
et clos par lui,

Le commissaire enquéteur rencontrera, dans la huitaine, le responsable du projet et lui communiguera
les observations écrites et orales consignées dans un procéswverbal de synthése, Le responsable du
projet dispose d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles.

Le commissaire enguéteur établira dans le délaj d'un maois, un rapport relatant le déroulement de
I»

I'enquéte et consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées en précisant si elles sant
favorables, favorables sous réserve ou défavorables.

A4

ARTICLE 8: le rapport et les conclusions rendus & l'issue de l'enquéte par le commissaire engquéteur,
seront transmis & |a préfecture de I'Hérault - direction des relations avec les collectivités locales —
bureau de I'environnement, 34 place des martyrs de la résistance 34 062 Montpellier cedex 2.

Un exemplaire du rapport sera transmis par la préfecture, 4 la mairie de Saint-Jean-de-Védas ol il pourra
Etre consultd, sur demande, pendant une durée d'un an 4 compter de |a date de cldture de I'enguéte,
durant les heures habituelles d'ouverture des bureaux au public.

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront également déposés sur le site internet

des services de PEtat (www.heraultgouvfr/Publications/Consyltation-dupublic) et du registre
dématérialisé pendant une durée d'un an & compter de la date de cléture de l'enquéte.

ARTICLE 9: & 'issue de l'enquéte publique, le consell de la Métropole sera appelé a se prononcer dans
un délai gui ne peut excéder six mois

= sur la eréation et 'aménagement de la ZAC de |a Lavze Est et sur |a déclaration de projet,

- a la mise en comptabilité du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Jean-de-védas.

La décision prise par le préfet de I'Hérault sera I'autorisation environnementale au titre de I'article L.
1811 du code de 'environnement,

ARTICLE 10 : le secrétaire général de la préfecture de I'Hérault, le président de Mantpellier Méditerranée
Métropole, le maire de Saint-Jean-de-Védas et le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de l'exécution du présent arréte,
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