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Avant-propos

Ce document constitue le mémoire en réponse a I'avis délibéré de I'Autorité environnementale n°2025-57 sur la Zac
Cambacéres Nord (3°™ avis) et adopté lors de la séance du 26 juin 2025.

Chaque remarque (dans le corps de texte) ou recommandation (située en fin de paragraphe) est reprise dans ce
document en y apportant une réponse.

Comme pour le dossier d'étude d'impact actualisé, les réponses apportées par le maitre d’ouvrage sont de couleur
bleue.

Les phrases en Jtaligue dans la partie 2 du présent mémoire sont issues de I'étude d'impact de 2013. Elles sont
notamment employées pour la partie relative a la biodiversité.

1. Synthese de l'avis

1.1. Remarque / recommandation de I’Ae IGEDD

« Contrairement aux recommandations des différents avis et décisions déja rendues par IAe sur ce territoire, [€tude
dimpact est limitée aux seuls aménagements dont la réalisation reléve de la SA3M, en excluant les opérations
réalisées de maniere concomitante sur le territoire de la Zac auxquelles ils ont fonctionnellement liés . extension de
la ligne 1 du tramway, contournement ferroviaire Nimes-Montpellier et construction de la nouvelle gare Montpellier
Sud de France, transformation de IA709 en boulevard urbain. Le maitre d'ouvrage maintient cette position et
reconnait néanmoins que la centrale géothermique fait partie du projet.

Le dossier partiel objet de lavis de [Ae n°2024-101 du 21 novembre 2024 est remplacé par un
dossier qui sapparente a la mise a jour de |étude dimpact de 2013. Cette mise a jour reste marquée
par des erreurs méthodologiques et des insuffisances majeures, notamment en matiere de définition
au nouvel état de référence, des aires détudes et populations concernées, de [€tude de trafic et
des solutions alternatives étudiées. »

1.2. Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

Depuis 2013, I'AE considére que le projet est fonctionnellement lié et réalisé de maniére concomitante avec
I'extension de la ligne 1 du tramway jusqu’a un nouveau terminus ainsi que la construction concomitante du CNM
et de la nouvelle gare, ainsi que la transformation annoncée de I’A709 en boulevard urbain. Cette approche a été
contesté régulierement par la Métropole de Montpellier et la SA3M sans que I’AE IGEDD ne prenne en considération
les arguments du maitre d’ouvrage.

Le maitre d'ouvrage ne peut que constater et regretter I'emploi dans l'avis de I’AE IGEDD des termes « erreurs
méthodologiques et (...) insuffisances majeures » alors qu'il s'agit non pas d’une insuffisance de I'étude d’impact
actualisée (les différentes conclusions de I’AE IGEDD sur les chapitres thématiques le montrent) mais essentiellement
d’un désaccord sur la délimitation du périmétre du « projet », et ses implications sur le périmétre des aires d’études
et de I'état de référence.

Le maitre d'ouvrage conteste donc fermement l'avis de I’AE IGEDD sur ce point, et rappelle, dans le paragraphe
suivant (2.1.2.) la méthodologie appliquée pour délimiter le périmétre du « projet » au regard des textes applicables
et de la jurisprudence.

1 CGDD, ao(it 2017, Fiche thématique n® 1 : La notion de projet dans I'ordonnance n°® 2016-1058 du 3 ao(it 2016, p. 21-22.

2. Contexte, présentation du projet et enjeux environnementaux

2.1. Contexte et périmétre du projet

2.1.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

Dans la continuité de ses précédents avis, I'AE persiste a considérer que les différentes opérations réalisées sur ce
secteur seraient fonctionnellement liées et formeraient un projet urbain globale sur lequel aurait di porter
I'évaluation environnementale. Elle reléve que « a /'exclusion de la centrale géothermique, les autres opérations du
projet sont présentées comme des « projets voisins » succinctement présentés dans le cadre du chapitre sur les
effets cumulés ».

« LAe recommande a nouveau de faire porter |€tude des incidences environnementales sur I'ensemble du projet
incluant le pdle déchanges multimodal et les aménagements de la zone daménagement concerté Cambacerés
Nord ».

2.1.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

L'Ae persiste a se fonder uniquement sur le critére du lien fonctionnel et sur la proximité des différentes opérations
pour considérer que la ZAC Cambacérés Nord s'inscrit dans un projet urbain global qui comprend également
I'extension de la ligne 1 du tramway, le contournement Nimes-Montpellier, la gare et Montpellier Sud de France et
la transformation de I’A709 en boulevard urbain.

Dans ses premiers avis, rendus avant I'entrée en vigueur de la réforme des évaluations environnementales, elle
considérait qu’ils constituaient un méme « programme de travaux », puis, dans ses avis postérieurs, qu'il s'agissait
d’un méme projet.

Elle considére ces deux notions comme équivalentes, mais la suppression de la notion de « programme de travaux »
en 2016 et son remplacement par la notion de « projet » a précisément eu pour objectif d’éviter que de nombreuses
opérations ayant des objectifs distincts soient considérées comme formant un ensemble lié fonctionnellement (cf.
guide d’interprétation de la réforme du 3 aodt 2016, publié en aolt 2017 par le Commissariat général au
développement durable).

Depuis cette date, tant la doctrine administrative que la jurisprudence ont confirmé a plusieurs reprises que le
périmétre du projet devait étre délimité en tenant compte également de la finalité propre de chaque opération, et
de la possibilité de les mettre en ceuvre de maniére indépendante.

A cet égard, le guide précité indique que :

« Il est nécessaire de s’interroger sur l'objet du projet et, de facon générale, sur les opérations et travaux
nécessaires a sa réalisation (...).

Le projet doit donc étre appréhendé comme l'ensemble des opérations ou travaux nécessaires pour le
réaliser et atteindre l'objectif poursuivi, Il sagit des travaux, installations, ouvrages ou autres interventions,
qui, sans le projet, ne seraient pas réalisés ou ne pourraient remplir le réle pour lequel ils sont réalisés. (...)

Concréetement, pour déterminer « le projet », le ou les maitres douvrage peut(vent) recourir a un « faisceau
d’indices », notamment :

e proximité géographique ou temporelle ;

e similitudes et interactions entre les différentes composantes du projet ;

e objet et nature des opérations ». !

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 Page : 6/73



w montpellier
méditerranée

SA3M
. w
™métropole

BYAltémed

Ces critéres, directement inspirés de la jurisprudence communautaire?, impliquent que doivent étre inclus au sein
du « projet », tous les travaux intervenant en phase de travaux ou de fonctionnement, nécessaires a sa bonne
réalisation (défrichement, démolition, desserte, construction...) et intrinséquement liés entre eux pour atteindre ses
objectifs (économiques, sociaux, techniques, financiers...).

La jurisprudence nationale a également permis de mieux cerner le périmetre du projet en présence, d’une part,
de plusieurs opérations d'aménagement ou de construction réalisées a proximité et prévues par une méme
programmation urbaine, et d’autre part, d'ouvrages d'infrastructures devant étre réalisés sur un secteur en mutation
urbaine.

Sur les liens entre opérations d’aménagement ou de construction, dans la continuité de I'arrét Commune
de la Turballe, aux termes de laquelle le Conseil d’Etat a jugé que la seule planification au sein du plan local
d’urbanisme de I'urbanisation d’une zone ne peut suffire a qualifier un projet unique?, le Conseil d’Etat a estimé que
I'existence d'un projet de construction sur une parcelle adjacente au terrain d'assiette du projet pour lequel un
permis de construire est sollicité ne peut étre prise en compte pour déterminer s'il y a lieu de joindre une étude
d'impact au dossier de demande, que s'il existe entre eux des liens de nature a caractériser le fractionnement d'un
projet unique.

Il est également possible de relever des décisions de décembre 2021 au sujet d'une autoroute et de voies associées,
dans lesquelles le Conseil d’Etat avait été retenu que méme si les travaux critiqués s'inscrivaient dans la continuité
d'un programme plus vaste entamé plusieurs années auparavant, ils constituaient une opération distincte et
autonome*.

Pa conséquent, le fait qu’'une opération d’'aménagement soit prévue par une programmation sur un
secteur géographique devant faire I'objet de plusieurs opérations n‘implique pas nécessairement
I'existence d’'un méme projet au sens de I'article L. 122-1 III du Code de I'environnement. Encore faut-
il que ces opérations soient projetées de facon certaine et qu’elles présentent des liens
d’indissociabilité, c'est-a-dire qu‘'une opération ne pourrait pas fonctionner sans l'autre ou que la
premiére ne serait pas réalisée sans la réalisation de la seconde.

S'agissant des liens entre opérations d’'aménagement et infrastructures routiéres, une décision
importante a été rendue par la Cour administrative d'appel de Paris au sujet du projet d’échangeur A1/A3 Pleyel a
Saint-Denis, infrastructure qui est programmée sur un secteur plus vaste de projet, comprenant plusieurs ZAC, la
construction d’'une gare du Grand Paris Express, et dont les aménagements sont en lien plus ou moins étroits avec
I'organisation des JO en 2024.

La Cour administrative d'appel de Paris a écarté le moyen tiré de I'existence d’un projet global entre ces opérations
en relevant tout d’abord que I'’échangeur n‘a pas été spécialement décidé pour les JO 2024 mais qu'il s'agissait d'un
projet préexistant, certes devant assurer la bonne desserte de certains équipements, mais qui n‘a pas comme finalité
unique l'accueil des JO 2024. En outre, elle a considéré que cet échangeur pouvait étre mis en ceuvre de maniere
autonome des opérations d’aménagement sur le secteur Pleyel, et qu'il disposait de ses propres objectifs, ce qui
empéche de le regarder comme formant un méme projet avec ces opérations, et ce dépit de leur proximité
géographique, de la nécessité d’'une coordination dans le phasage des travaux et de la possibilité de devoir définir
des mesures pour éviter, réduire, compenser leurs incidences cumulées.

2 CICE, 25 juillet 2008, affaire C-142/07, Ecologistas en Accion-CODA ¢/ Ayuntamiento de Madrid.

3 CE, 28 nov. 2018, n°® 419315

4 CE, 10e et 9e ch. réunies, 30 déc. 2021, n° 438686, Ville de Genéve et a. — CE, 10e et 9e ch. réunies, 30 déc. 2021, n°® 439020, EELV Haute-
Savoie et a. — CE, 10e et 9e ch. réunies, 30 déc. 2021, n°® 439077, Assoc. de concertation et de proposition pour I'aménagement des transports

Aussi, la Cour a essentiellement vérifié deux conditions déterminantes pour dissocier les opérations : degré suffisant
d’indépendance fonctionnelle et opérationnelle des opérations et existence de finalités propres a ces aménagements.

La Cour administrative d'appel de Paris a réaffirmé cette jurisprudence dans le cadre d'un contentieux relatif a la
DUP du Franchissement Urbain Pleyel (FUP), consistant a créer un ouvrage dart destiné a permettre le
franchissement des voies ferrées pour relier le quartier Pleyel et la gare Saint-Denis Pleyel au quartier Landy et a la
station Stade de France du RER D (CAA Paris, 23 juin 2021, n°® 20PA02347).

Par conséquent, selon ces jurisprudences, il ne suffit pas qu’une infrastructure viaire ou de transport
ait une fonction de desserte pour un secteur ou un équipement, il faut encore que sa finalité essentielle
soit d'assurer les déplacements sur le périmétre de I'opération d'aménagement ou alors que les
opérations d’infrastructures et d'aménagement présentent des liens de dépendance tels qu’elles ne
peuvent étre dissociées I'une de I'autre®. Si cette infrastructure n’est pas principalement destinée a
assurer la desserte de ce secteur ou de cet équipement, mais qu’elles participent d'objectifs plus
larges, et ce méme si elle aura un intérét pour assurer les déplacements vers ce dernier, cela ne suffit
a qualifier un projet global.

Pour vérifier I'existence de ce lien de dépendance, le juge administratif, au-dela de la seule question
de leur autonomie fonctionnelle, vérifie aussi la genése des projets : ont-ils été congus de maniére
globale et leur calendrier d’exécution ont-ils été déterminés de maniére coordonnée ou ont-ils été
décidés de maniére autonome et leur calendrier de réalisation sont-ils découplés ou découplables ?

En l'espéce, le périmétre du projet a été délimité en se fondant sur cette grille de lecture.

C'est la raison pour laquelle, a I'exception de la centrale géothermie inaugurée en 2024, qui doit effectivement étre
considérée comme faisant partie du projet dans la mesure ou elle est destinée a répondre aux besoins de la ZAC,
et a donc été intégrée a l'actualisation de I'étude d'impact, les différents projets d'infrastructures doivent étre
considérés comme des projets distincts connexes car “/ls poursuivent chacun une finalité propre et peuvent étre mis
en ceuvre de maniere indépendante” (cf. préambule de I'étude d'impact).

C’est donc a juste titre que le déplacement de I'A9, le CNM et la gare Montpellier Sud de France ont
été intégrés dans I'état initial, compte-tenu de leurs dates d’autorisation et de réalisation ; et que
I'extension de la ligne 1 du tramway a été analysée au titre des autres projets connus (cf. étude dimpact,
p. 342-343 notamment).

Les projets autorisés avant la réforme des évaluations environnementales de 2016, déja réalisés, ont
été intégrés dans I'état initial actualisé :

- Le déplacement de I'A9 a fait I'objet d'un décret du 30 avril 2007 déclarant d'utilité publique et urgents les
travaux de construction de cette opération, et a été confirmé par annonce ministérielle en septembre 2011. Les
travaux ont été livrés en 2017.

L'objet principal de I'A9 est d‘assurer la continuité au droit de Montpellier du réseau autoroutier vis-a-vis du trafic
de transit et de permettre de séparer les flux de transit des flux générés par I'agglomération, en améliorant la
sécurité.

et a. — CE, 10e et 9e ch. réunies, 30 déc. 2021, n° 439079, Assoc. action abandon autoroute Chablais et a. — CE, 10e et 9e ch. réunies, 30 déc.
2021, n° 439173, Union des féd. Rhone-Alpes de protection de la nature et a.

5 CAA Paris, 22 octobre 2020, n°® 20PA00219 concernant 'aménagement du systéme d'échangeurs de Pleyel (A86) et de Porte de Paris (A1) et
CAA Paris, 23 juin 2021, n°® 20PA02347 concernant le franchissement urbain Pleyel
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- Le contournement Nimes-Montpellier (CNM) représente 70 km de ligne nouvelle entre Manduel et St-Jean-
de-Vedas. 1l a été déclaré d'utilité publique par décret du conseil d’Etat en date du 16 mai 2005, et livré en 2017.

Son objet principal est d’assurer des fonctions essentielles dans le cadre de la construction et du renforcement du
systeme ferroviaire en Languedoc-Roussillon, de Nimes a Montpellier, mais aussi au niveau national.

- La gare TGV Montpellier-Sud de France a fait I'objet de travaux dés début 2015 et a été livrée en 2018, en
méme temps que le contournement ferroviaire Nimes-Montpellier.

Elle est intégrée au sein du projet Cambacéres, mais sa vocation principale est de faciliter les échanges avec la ville
et d'étre un véritable lieu d'inter-modalité, avec des parkings pour étre accessible aux voitures, des liaisons avec les
transports collectifs (notamment le tramway), et des espaces réservés aux modes doux, piétons et vélos.

Comme le reléve I'étude d'impact actualisée :

« Ces trois projets (déplacement de I’A9, CNM et la gare Montpellier Sud de France) sont donc livrés
et pris en compte dans l'actualisation de l'étude dimpact et notamment de l'état actuel de
l'environnement. La prise en compte de leurs incidences sur I'environnement a été réalisée de maniere
globale afin de définir les mesures ERC communes.

Ainsi, un schéma directeur global a I'échelle du bassin versant du Négue Cats (ou se trouvent les projets) a été
réalisé et a permis danalyser lincidence de I'ensemble des projets et de proposer des mesures de compensation.

La gestion hydraulique des écoulements prévue dans le schéma directeur sinscrit donc dans une politiqgue de
réparation de l'existant.

Ainsi, la gestion hydrauligue globale a 'échelle de la totalité du bassin versant du Négue Cats sous forme de schéma
directeur démontre I'exemplarité du projet en termes de gestion des eaux pluviales et du risque inondation en allant
au-dela de la simple non aggravation pour l'aval avec la mise en ceuvre daménagements permettant [amélioration
des conditions d‘écoulement pour I'ensemble du bassin versant.

Les projets dinfrastructure (CNM, Gare Montpellier Sud de France, A9 déplacée) on fait l'objet de dossiers
dautorisation au titre de la loi sur l'eau, qui prescrive la réalisation de bassin de compensation de
limperméabilisation. Dans un souci de cohérence d'ensemble et de limitation des impacts cumulés, ces bassins
créés pour les infrastructures ont été mutualisés et intégrés dans le projet Cambacérés pour une optimisation de
leurs fonctions, de leur localisation et de leur intégration paysagére.

La gestion des déblais remblais (et les mouvements de terre) a également été optimisée sur ces différents
projets avec les remblais des projets d’infrastructures utilisés notamment comme merlon acoustigue en attendant
/a finalisation de l'enveloppe protectrice urbaine.

La prise en compte du paysage et du patrimoine a fait I'objet d'une convention entre la métropole de Montoellier,
ASF, RFF (devenue SNCF Réseau), OCVia et la SA3M afin d'assurer la cohérence des projets aux abords du chéteau
de la Mogeére et de mutualiser les mesures compensatoires. »

L'extension de la ligne 1 du tramway, qui poursuit un objectif propre, est analysée au titre des effets
cumulés :

Ce projet a fait I'objet de l'avis de ’Autorité environnementale en décembre 2019. Il a été déclaré d'utilité publique
en octobre 2022. Les travaux sont en cours pour une mise en service en octobre 2025.

L'extension de la ligne 1 du tramway a pour sa part vocation a permettre d’offrir une relation directe et rapide entre
cette nouvelle polarité urbaine, située au sud de la Métropole, et le centre-ville de Montpellier (qu'il desservira en
20 mn), la Gare Saint-Roch ou le quartier des Hopitaux Facultés situé au nord.

Elle permet a la ligne 1 de jouer un rble de « ligne armature » du réseau montpelliérain en reliant tous les principaux
générateurs de déplacements et poles d‘activités de la Métropole, tout en offrant de multiples connexions avec les
autres lignes.

Méme si I'extension de la ligne 1 permet la desserte de la ZAC NORD, ce n’est pas sa vocation principale
qui est bien plus large, et elle n‘est pas indispensable a la réalisation de la ZAC NORD qui bénéficie
par ailleurs d’autres modes de desserte.

Le périmétre du projet a ainsi été défini en suivant strictement la méthodologie dégagée par la
doctrine administrative et par la jurisprudence, et c’est sur cette base qu’ont été définies les
environnementales du projet.

2.2. Présentation du projet et des aménagements projetés

2.2.1. Remarques / recommandations de I’AE IGEDD

1) En réponse a une recommandation de [Ae, le dossier précise que la Zac Cambacérés Nord sera
fréquentée par environ 14 000 actifs dont 11 000 présents chaque jour dactivit, 7 000 étudiants
et 1 660 000 voyageurs par an (estimation de 2022). Ce chiffrage, peu documenté, omet les lycéens,
les personnes fréquentant les installations sportives, les visiteurs du parc de la Mogére, les
accompagnants des voyageurs, ainsi que les projections en matiere de fréquentation de la gare et
d'habitants de la zone résidentielle conservée au sud de la gare

« LAe réitere sa recommandation de quantifier les différents usagers de la Zac par type (habitants, lycéens
et étudiants, employés et clients des établissements de la Zac, voyageurs et non voyageurs en transit,
visiteurs du parc de la Mogére, sportifs...) et selon avancement du projet ».

2) Le colt du projet est denviron 115 ME. La valeur totale des mesures n'est pas présentée, certains
colits étant seulement unitaires. LAe note que ces colts intégrent, par exemple, celui des remblais,
consubstantiels du projet, et celui de la prolongation de la ligne 1 du tramway, dont le maitre
d'ouvrage affirme par ailleurs quelle n‘est pas dans le périmétre du projet. Le colt des mesures en
faveur de la biodiversité n'est pas mis en perspective des mesures de réduction annoncees.

« LAe recommande de mettre a jour les modalités prévisionnelles de financement et de présenter une
synthése des colts des seules mesures d'évitement, de réduction, voire de compensation en cohérence
avec les mesures annoncees ».

2.2.2. Réponses apportées par le maitre d’ouvrage

1) L'élaboration de I'actualisation de I'étude d’impact a bien pris en compte I'ensemble des usagers présents
actuellement et a venir sur le site. Pour précision, les 7 000 étudiants indiqués a terme compatibilisent
I'ensemble des usagers scolaires du quartier : les futurs étudiants mais également les lycéens déja présents
au lycée Pierre Mendés France.

En ce sens, la réalisation de I’étude de trafic s'est notamment basée sur une campagne de comptages
automatiques de trafic réalisée en juin 2023 (11 postes de comptage répartis sur le quartier
Cambacérées), sur des comptages directionnels réalisés également en juin 2023 ainsi que sur une
enquéte Origine Destination (OD) réalisée en décembre 2024.
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Ces différents comptages ont permis de prendre en considération I'ensemble des flux entrants et sortants
du périmétre du projet, y compris les flux inhérents aux salariés, étudiants et voyageurs se rendant ou
sortant de la gare Montpellier Sud de France et leurs accompagnants.

LT\

{771 ZAC NORD
1122 Concession Cambacérés

i et = Ligne ferroviaire de la Gare
i‘,@@omp eurs automatiques Montpeliier Sud de France

o I W Complages atomatiaues

rommme:

OSM - Opendata 3M - 2023

Source : Comptages du jeudi 8 juin 2023 au mercredi 14 juin 2023.

2)

Souroa - OSM et e Consel ’A\

Figure 2 : Localisation des postes de I'enquete OD

Les modélisations de trafics réalisées aux horizons futurs (2038 et 2058) sont donc basées sur ces données
récentes (les données trafics utilisées pour I'étude d'impact de 2013 datent de 2007 et sont donc
inexploitables car obsolétes) en vy intégrant les futurs usagers du site (étudiants, salariés,
voyageurs/accompagnants et habitants) et I'évolution tendancielle du trafic sur le secteur. Selon toute
vraisemblance, le parc de la Mogére et les installations sportives seront majoritairement utilisés par les
usagers déja présents sur site (ne générant pas de trafic supplémentaire sensible dans la zone).

Le tableau n°61 dans lactualisation de Iétude d'impact présente certains colits des mesures
environnementales qui ont été mises a jour par rapport au dossier de 2013.

Ce tableau est complété :
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Evitement, réduction

Compensation, accompagnement

. Optimisation globale des déblais des chantiers a
I'échelle de I’Agglomération

. Stockage sur le site des déblais excédentaires
provenant d’autres chantiers d’'aménagement

ESTIMATION DU COUT

L'apport de matériaux de remblai coute 12 € HT/m?3. En optimisant les remblais avec les
déblais réalisés sur place pour les bassins de rétention, une économie d’au moins 50%
est réalisée et les couts de transport sont évités

. Préservation du phénomeéne d'Il6t de chaleur
urbain grace a la mise en place de végétaux en
cceur d'ilot : Implantation de capteurs solaires en
toiture, végétalisation, protection des espaces
publics vis-a-vis des vents dominants choix de
revétements de sol adaptés, création de jeux d'eau

Les plantations des voiries et traverses sur I'espace public sont évaluées a 3M€ y compris
études de maitrise d'ceuvre.

Les ceeurs d'ilot sont réalisés par les opérateurs et promoteurs. 15% des parcelles doivent
étre perméables. On estime a 30€/m2 I'aménagement des espaces verts soit 30 000 € par
ilot dont la partie centrale est de 1000m2.

- Réalisation d’'aménagements hydrauliques sur le
quartier OZ (extension des bassins de rétention
d’Odysseum, création du Parc du Negue Cat
composé de 7 casiers de stockage, mutualisation
des ouvrages ASF et CNM sur le bassin versant de la
branche 5 du Negue Cats

La réalisation des bassins de rétention du Parc représente un co(it d’environ 5 M€ (hors
aménagements d’agrément (plantations). Ces bassins sont réalisés.

. Limiter fortement les déplacements automobiles
(objectif : 35% uniquement des déplacements en
automobile)

. Limitation de la pollution de I'air par la
végétalisation

. Traitement spécifique des futures infrastructures

L'investissement pour prolonger le tramway du terminus Odysseum a la gare Montpellier
sud de France est de 50 M€. Le co(it des aménagements du futur Bustram sur la ZAC est
évalué a 1IM€ HT

Le co(t des plantations sur la ZAC est de 5,5M € (2,5M€ pour le parc et 3M€ pour les
voiries et traverses).

. Conservation du Mas des Brousses
.. Prise en compte des risques en phase chantier
(planification, coordination, ...)

Mise en place de mesures de suivi pendant les travaux pour un co(it d’environ 4000€/an

Pour les secteurs des mas a potentiel d’avifaune intéressant, un suivi sera mis en place
(budget 2000-3000€/an)

Création du parc du Négue Cats amené a accueillir
de la biodiversité

Les aménagements paysagers pour le parc du Négue Cats et les abords de la Mogére
représentent un aménagement d’environ 7 M€ (en sus du co(it des bassins) dont 2,5M€
de plantations. Ces aménagements sont réalisés.

. Développement d’une agriculture urbaine

L'investissement sera a préciser avec les futurs exploitants agricoles au sein du quartier
Cambacéres. Aucune exploitation agricole ne demeure au sein de la ZAC Nord
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Evitement, réduction Compensation, accompagnement

. Mesures de gestion de trafic (feux)

. Mise en place d'un réseau viaire adapté a cette
augmentation du trafic : des axes principaux NORD-
SUD et EST-OUEST seront créés

Les couts sont des colits classiques d’aménagement de voiries et réseaux divers : entre
6000 et 10000 €/ml selon la largeur de la voirie. Les voiries sont presque toutes réalisées
pour un co(it de 30M€ estimé au total.

Trafic routier

. Mise en place d'une enveloppe protectrice autour
des infrastructures nouvelles, constituée de

batiments destinés a des bureaux ainsi qua du Lorsque des merlons et écran acoustiques sont mis en place (en dehors de I'emprise
stationnement batie qui forme « I'enveloppe acoustique »).
. Ces batiments seront dotés d'une double peau Ils représentent un investissement de 1500 a 2000€/ml, fondations comprises/

Bruit visant @ améliorer leur isolation phonique Un merlon acoustique en facade de I’A709 a été réalisé sur un linéaire de 260m pour un
. Réunification des immeubles par des écrans co(it de 250 000 € HT.
acoustiques transparents qui empécheront le bruit Aucun écran acoustique n'est prévu dans le cadre de I'aménagement de la ZAC Nord
de passer entre les fagades puisque les batiments font office de protection.

. Installation d'écrans et merlons complémentaires
pour garantir des niveaux de bruit moyens sur le site

La mise en place des tapis anti vibratile est chiffrée a 150 €/ml de voie ferrée traitée. IlIs

Vibrations Mise en place de tapis antivibratiles sont opérationnels
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2.3. Procédures relatives au projet

2.3.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« LAe réitere sa recommandation de présenter au public l'ensemble des procédures passées et en
cours nécessaires a la réalisation des différentes opérations du projet ».

2.3.2. Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

Les autorisations administratives obtenues par I'aménageur de la ZAC ou la Métropole de Montpellier pour cette
derniére ou pour les équipements publics en lien avec cette derniére sont listées en page 16 de I'étude d'impact et
reprise ci-dessous :

La ZAC Nord a déja fait I'objet de plusieurs autorisations administratives obtenues au fil des années :

Par délibération n° 11823 du 24 septembre 2013, le Conseil Communautaire a approuvé la réalisation du
projet urbain dans le cadre dune opération daménagement densemble, son périmétre et son programme
et a décidé d'en confier la réalisation a la SA3M dans le cadre d'une concession d'aménagement.

Par délibération n° 11928 du 29 octobre 2013, a lissue de la concertation avec le public et de la mise a
disposition de ['étude dimpact avec avis de lautorité environnementale, Montpellier Agglomération a
approuvé le dossier de création de la ZAC 1 autour de la future gare TGV sur un périmétre de 60 ha.

Le dossier de réalisation de la ZAC 1 ainsi que la déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU
ont été approuveés par délibération en date du 31 juillet 2014.

Le dossier dautorisation au titre de la Loi sur I'Eau de la ZAC a fait I'objet d’un Arrété Préfectoral n°DDTM34-
2015-08-05171 en date du 19 aodt 2015.

Le dossier dautorisation au titre de la Loi sur I'Eau pour les premiers aménagements du parc de la Mogere
a fait I'objet d’un Arrété Préfectoral n°DDTM34-2017-01-08001 en date du 31 janvier 2017,

Le dossier dautorisation au titre de la Loi sur I'Eau pour la réalisation d’un forage et de pompage dessai
destiné a alimenter un process de géothermique a la Galliere a fait I'objet d’un Arrété Préfectoral n°DDTM34-
2017-1-1010 en date du 22 aodt 2017

En complément aux autorisations précisées ci-avant, la centrale de géothermie a obtenu des autorisations
administratives :

L'autorisation d’exploitation du forage géothermique a fait I'objet d'un Arrété Préfectoral 2021-1-1199 en
date du 21 septembre 2021.

La centrale géothermique a fait I'objet d’une déclaration ICPE (Installation Classées pour la Protection de
I'Environnement) en avril 2022.
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3. Analyse de l'etude d'impact Aire d'étude Inventaires réalisés
écologique Zonages Habitats [ flore Oiseaux Chiroptéres Autre faune
Contacts
3.1. Prise en compte des recommandations de I'Ae Cartographie des Nicheurs dindividus en vol,
Aire d'étude _ habitats naturels, ctationnements cadugraphle des Co nta_cts surle
ctricte Oui recensement des hivernaux ou territoires de terrain, traces
3.1.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD especes migratoires chasse, analyse recensées
patrimoniales des potentialités
1) « Des aires detudes sont désormais decrites. Elles ne sont néanmoins que partiellement justifiees au des habitats
regard des effets du projet au sein et autour de la Zac, parfois non cohérentes selon les parties du _ ~ Contacts
dossiler (exemple des milieux naturels) et. finalement peu utilisées » N Cartographie des Nicheurs d'individus en vol,
Aire d'étude habitats naturels, stationneménts cartographie des Contacts sur le
2) «les tableaux de synthése ne répondent pas a la logique conceptuelle des études d'incidences immédiate Oui recensement des hivernaux ou territoires de terrain, traces
environnementales qui déclinent successivement les incidences brutes, les mesures d@évitement et (100m) EFFEC?SI migratoires dfha“% a”_a'l‘-_‘s? recensees
de réduction de ces incidences, les incidences résiduelles notables aprés évitement et réduction, patrimoniales E;E"SD;:’;L;:ES
puis les mesures compensatoires qui y apportent une contrepartie. A de rares exceptions pres, les Aire d'étude —
s . ;oL e . , onnees
m,esures ne s_ont pas catego_rlsees (E, R, C A) et font l'objet de descriptions parfois sommaires. I/ intermédiaire Oui » | bibliographiques —_—
ny a pas de d/S,DOS/tIfdé' SUIVI. {1km] Fanctionnemeant Déplacements locaux, de recensement Fonctionnalité
écologique global de axes de migration des gites d écologique de la
LAe recommande de revoir les tableaux de synthése afin de présenter au public la logique de la Aire d'étude 2o locaux, fonctionnement | S= E 8 TE | z0ne, mouvements
mise en ceuvre de la séquence « éviter, réduire, compenser ». éloignee Oui écologique de la zone transit et locaux de la faune
(5km] d’hivernage

1)

3.1.2. Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

La définition des aires d’études est donnée au sein du §2.2 de I'étude d'impact. Des aires d’études un peu
spécifiques sont utilisées pour la partie biodiversité (notamment pour la prise en compte des corridors
écologiques, des zonages réglementaires etc.).

Pour les milieux naturels, quatre aires d’études ont été définies a partir des recommandations du MEDDTLS®,
notamment pour le recensement des espaces naturels inventoriés autour du secteur d'implantation potentiel
étudié, mais aussi pour l'étude des peuplements. L'aire d’étude stricte est celle de I'ensemble de la
concession (ou quartier) Cambacéres : c’est cette aire qui a été utilisée pour I'étude d'impact de 2013 (projet
de ZAC Cambacérés Nord, anciennement ZAC OZ 1) et c'est cette méme aire qui a été reprise pour son
actualisation (avec notamment des inventaires réalisés en 2023).

Figure 3 : Aires d'études utilisées pour la partie milieu naturel

Projet de ZAC
Montpellier (34)

Présentation des aires d'études

[ Aire d'étude stricte

Aires d'étude utilisées

[ Aire d'étude immédiate (100m)
Aire d'étude intermédaire (1km)
[ Aire d'étude éloignée (S5km)

Villeneuve-iés-Maguelone

/ Montpellier

-

—
T

Figure 4 : Aires d'études utilisées pour la mise a jour du volet milieu naturel

6 Ministére de I'Ecologie, du Développement Durable, des Transports et du Logement
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2) Les tableaux de synthése présents dans I'étude d'impact actualisée (pages 38-45 dans le résumé non
technique notamment) s’appuient sur ceux réalisés lors de |'élaboration de I'étude d'impact de 2013. Ils ont
été mis a jour en y intégrant les modifications apportées par le changement de programmation ainsi que
les mesures effectives ou en cours de mises en ceuvre en 2025 avec l'avancement des travaux.

Conformément a la recommandation, il est proposé ci-aprés, de présenter successivement le tableau de
synthése des impacts et des mesures issues de I'étude d'impact de 2013 puis une mise a jour de ce dernier
avec les éléments actualisés en 2025.
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Tableau 1 : Synthése des impacts et des mesures issue de I’étude d’impact de 2013 (tableau inchangé)
Thémes Impacts Impact du projet sur I'environnement Mesures
R E négatif | positif (Lo I Gl e i =) Evitement, réduction Compensation, accompagnement
. Remodelage de I'ensemble du site afin de permettre des
Fort franchissements doux de part et d'autre des infrastructures, . Optimisation globale des déblais des chantiers a
. : L s'adapter aux passages supérieurs (ponts, dalles) au-dessus I'échelle de I’Agglomération
Topographie Sans_ (_:aracterllsathn des infrastructures et offrir une accessibilité maximale . Stockage sur le site des déblais excédentaires
(positive ou négative) \ e , . s
(notamment aux personnes a mobilité réduite) entre le nord et provenant d'autres chantiers d'aménagement
le sud du site
. Demande nouvelle en énergie (avec arrivée de nouveaux
habitants) . . , \ o A
- . . - . Préservation du phénomene d’lIot de chaleur
. Modification locale du bilan énergétique T A . .
. . ? L, urbain grace a la mise en place de veégétaux en
. Augmentation des rejets de gaz a effet de serre lié au futur dilot : | ion d lai ilisation d'é . labl |
_ _ . trafic co_eur i qt .,In|1_p a_ntatlon e c_aptzurs solaires en Uti Eathn CIe,nerglﬁs rsnouvde a hes 1Efour 3
Climatologie Faible . Changement de microclimat lié & Ia redistribution de la t0|tu_re, v_eg\eta_ isation, protectlc_m es esp_aces pto_ uction d'eau chaude et de chauffage des
o . publics vis-a-vis des vents dominants choix de batiments
végétation et des surfaces minérales A , P . ,
e X - . - revétements de sol adaptés, création de jeux d'eau
. Madification des circulations d‘air locales de par la création
d’espaces publics de protection du mistral et de la tramontane
. Création d'un phénomeéne d’ilot de chaleur urbain
. Les terres nécessaires aux remblais et qui seront
apportées d'autres chantiers auront des
. Excavations de terres pour la réalisation des différentes caractgr_lsthues ,phy5|ques S|m|I_a|res aux C(.)l.JChes
z . . superficielles présentes sur le site, ne modifiant
Geologie Fort fondations )
pas la géologie actuelle.
. Réalisation d'une étude géotechnique d'avant-
projet menée avant la réalisation des différents
batiments
Pas de zone de captage d'eaux souterraines ans ce secteur. . Réalisation d'études géotechnique et
Ecoulement ou rabattement de nappes d{i aux fondations hydrogéologiques.
. oz profondes et aux parkings souterrains éventuels . Optimisation des bassins prévus pour le CNM et
Eaux souterraines Modere . Modifications physiques des conditions d'écoulement des I’A9 déplacée
eaux souterraines . Imperméabilisation fonds de bassin de
. Dépots d'hydrocarbures liés au trafic routier I'autoroute et meilleure gestion des eaux pluviales
. Augmentation du ruissellement de surface et des débits de ) Rdeallzatllon d amenagenjen_ts hcylldraullqéljes c‘lans le
- o pointe a Iaval du projet cadre de la ZA(fZ 0z -1, crr]eatlonl_ u P_arc, u,Negue
Eaux superficielles Modére . Augmentation du risque d‘inondation sur la zone inondable Cats avec une ?_nctl_on dydrau ique mfglzree aLI:l y
du Negue Cats paysage, mutua isation des ouvrages AS <‘at C
sur le bassin versant de la branche 5 du Negue Cats
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Thémes Impacts Impact du projet sur I'environnement Mesures
ST T E T 2 négatif positif e e Evitement, réduction Compensation, accompagnement
. Hausse du volume d’eaux usées a traiter. La STEP MAERA
2 peut accueillir les eaux usées. e . .
Eaux usées Fort . Réseaux trés peu développés sur le site. Nécessité de Réalisation des réseaux dans le cadre du projet
création.
Absence de réseaux sur le site Réalisation de réseaux nouveaux dans le cadre du : hﬂlse en place de dispositifs hydro economes
Eau potable Fort Hausse de la consommation en eau potable rojet oz (batiments, ..)
' P Pro] . Substitution du recours a |'eau potable si possible
. Gestion durable et patrimoine des réseaux
. Limiter fortement les déplacements automobiles
. Augmentation des émissions atmosphériques et de la (objectif : 35% uniquement des déplacements en
Qualite de l'air et Faible concentration en benzéne et NO2 a I'horizon 2035, liée aux automobile)

. Limitation de la pollution de I'air par la
végétalisation
. Traitement spécifique des futures infrastructures

Modéré sur

. Augmentation du ruissellement de surface et des débits de
pointe a I'aval du projet

Réalisation d'un aménagement cohérent dans le

Risques naturels !e risque . Augmentation du risque d‘inondation sur la zone inondable cadre du schéma directeur hydraulique du Negue
inondation \ cats
du Negue Cats
. Le projet n'est pas susceptible de porter atteinte aux objectifs
NATURA 2000 de conservation pour les habitats naturels et espéces d'intérét
communautaire
. Conservation des mas qui sont utilisés comme
habitats d’espéces (avifaune pour mas des Brousses
. Destruction ponctuelle ou déménagement d’espéces animales | et avifaune+agrion du mercure pour chateau de la
Faible . Risques de pollution accidentelle des milieux lors de la phase | Mogére)
de chantier . Conservation des quelques éléments d'intérét
écologique identifiés
Faune et Flore . Prise en compte des risques en phase chantier
(planification, coordination, ...)
L'agriculture intensive limite trés fortement le développement | Création de secteur de développement possible de
fort de la faune et la flore. Le projet permettra a la faune et la flore | biodiversité notamment dans la vallée du Negue
de se redévelopper. cats Certaines zones humides seront créées.
. Compris dans le projet d'aménagement paysager
S - . global du projet
Paysage et Fort .hgflodlflcatlon du paysage actuel par urbanisation d’environ 30 . Renforcement du paysage autour du chateau de la
patrimoine Mogére. Les aménagements ont été réalisés en

concertation avec I'Architecte des Batiments de
France autour de la Mogére
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Thémes Impacts Impact du projet sur I'environnement Mesures
ST T E T 2 négatif positif e e Evitement, réduction Compensation, accompagnement
. Augmentation de la population d’environ 5 000 habitants
pour la ZAC Oz 1 (2 % de la population de la commune de
Population locale Fort Montpellier).
. Besoins supplémentaires en termes d'équipements publics et
d’activités, qui sont prévus dans le cadre du projet.
o . Création de pres de 130 000 m2 de SHON de bureaux sur la
Activites ZAC 1, soit environ 6 500 emplois (1 emploi pour 20 m2) et
économiques et Fort 400 entreprises.
touristiques . Développement de commerces de proximité notamment sur
le cours de la gare
Equipements publics Fort . réalisation d'équipements publics de proximité
Activités de loisirs Fort . Intégration de nombreux espaces verts et des activités
récréatives
Activités agricoles Fort . Perte de surface agricole exploitable . Développement d’une agriculture urbaine
. . . Hausse de la quantité de déchets générés . . _ . -
Gestion des déchets | Fort  Hausse de la quantité de déchets 3 traiter . Tri des déchets organisé . Mise en place d'actions (stop pub, ...)
. Importante hausse du trafic routier
Deux points majeurs de flux importants sont identifiés : Mesures de gestion de trafic (feux)
Trafic routier Fort - Au niveau des échangeurs sur le futur boulevard Mise en place d’un réseau viaire adapté a cette
urbain requalifié et, augmentation du trafic : des axes principaux NORD-
- Sur les axes de circulation Nord Sud SUD et EST-OUEST seront créés
. Importante hausse de la demande de stationnement
. Mise en place d’'une enveloppe protectrice autour
des infrastructures nouvelles, constituée de
batiments destinés a des bureaux ainsi qu’a du
Génération de bruit stationnement
- ) L. . . Ces batiments seront dotés d’'une double peau
Limpact du projet en lui-méme est faible. visant @ améliorer leur isolation phonique
Bruit Fort C'est la présence des deux infrastructures (CNM et A9 AR . phoniqu
. A i ; . . . Réunification des immeubles par des écrans
déplacée) qui va essentiellement genérer du bruit . . A .
: . P acoustiques transparents qui empécheront le bruit
supplémentaire sur le périmetre
de passer entre les facades
. Installation d’écrans et merlons complémentaires
pour garantir des niveaux de bruit moyens sur le
site
C I s . , . Mise en place d'une enveloppe protectrice, Demande de I'agglomération de mise en place de
. . . . Génération de vibrations notamment liee a la présence d’'une S Ae: o . S . N . ;
Vibrations Faible constituée par les batiments surélevés par rapport tapis anti-vibratils en élastomere sur la voie ferrée.

aux voies, jouant le role d'écrans acoustiques
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Evolution du
programme/projet
en lien avec la

Tableau 2 : Synthése des impacts et des mesures actualisée

Réévaluation de
I'impact initial /
Précisions apportées

Réévaluation des mesures initiales / Précisions apportées

Evitement, réduction

Compensation

Impact résiduel

Mesures
d’accompagnement /
suivi

Topographie Fort

thématique

Le changement de
programmation permet
d'éviter l'urbanisation
d’environ 3 ha a l'est
du périmétre

Conclusion initiale
maintenue - le
remodelage de I'ensemble
du site de la ZAC Nord est
opérationnel.

Réduction des
mouvements de terre par
le changement de
programmation
(évitement de
lurbanisation de 3 ha)

Mesures de réduction mises en
csuvre ou en cours

- Utilisation sur site des déblais de IA9
et du CNM en merlons acoustiques.

- Reutilisation des déblais pour les
rampes dacces a l'ouvrage A709-PS118.
- Gestion optimisée des déblais des
espaces publics de la ZAC NORD en vue
dun réemploi sur le reste du quartier
Cambaceres.

Incidence résiduelle
faible (remodelage

opérationnel) et moindre

avec la nouvelle
programmation
(réduction des
mouvements de terre)

Constructibilité
modifiée avec une

Conclusion initiale
maintenue — réalisation
d'un bilan carbone de
I'opération, d‘une étude
SCORE ICU permettant de

Mesures de réduction mises en
c2uvre ou en cours
- Mesures de lutte contre la surchauffe
urbaine en cours de mise en ceuvre
avec l'avancée des travaux et des
commercialisations (pleine terre en
cceur dTlots)

Incidence résiduelle
faible et moindre avec la

Climatologie | Faible ?r;fsg::rc\)tg plug g_ualifier et  quantifier | - Réseau de chaud et de froid nouvelle programmation
Iimmobilier de bureau I'impact du projet opleratlon/_7e/ base sur une ressource (baisse de Ia_x
et d'enseignement et | Construction e geolthe_rm/que. C_entra/e geotherm/gue gonso_mmatlon en
donc une diminution de | centrale géothermique ogerat/qn/ze.//e - Imp. act carbone tres energie)
-~ pour les | (chaleur / froid) faible (inférieur a 30 g de CO: par
logements kwH) ‘
- Réalisation du parc de la Mogere et
végétalisation du périmétre (1800
arbres plantés
Mesures de réduction mises en
Conclusion initiale | ceuvre ou en cours
Le changement de maintentie - Réalisation d' ‘tude aéotechni Incidence résiduelle
programmation permet Réduction des| szr/i: g)’;ﬂmlg i/j//ga;o% egeecchg' Cgf faible et moindre avec la
Géologie Fort d’éviter I'urbanisation | /mouvements de terre par p q nouvelle programmation

d’environ 3 ha a l'est
du périmétre

le changement de
programmation
(évitement de
lurbanisation de 3 ha)

/ot.

- Réemploi des terres excavées du site
en remblais de l'ouvrage sur I'A709 et
en remblais contigués des batiments.

(réduction des
mouvements de terre)
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Z négatif | positif : . P 0 pportee Evitement, réduction e
Conclusion initiale Mesures de réduction effectives
maintenue - (bassins de rétention réalisés avec Incidence résiduelle
Eaux L, Le changement de| = volume  superieur au  besoin) et faible et moindre avec la
d'éviter I'urbanisation | /imperméabilisation  des | de I'autoroute réalisée. (réduction de Prc:ses c:e piezometres pour
danilien & i e et Sif f:,;ﬁ act//?j;g EMent a8 | ¢ schéma directeur du Negues Cats est Vimperméabilisation et eaue i
du périmetre ?évg‘emen : de | r€alisé & 100% concernant les mesures ‘t:°|“']“;5 superieurs au
; i ; esoin
=5 o Jurbanisation de 3 ha) ;Id;’mzf?ez ,Zi/tl/r/es projets de ZAC NORD,
superficielles ecau
Mesures de réduction mises en
Impact moindre que prévu | ceuvre ou en cours
initialement . . . f e
oReseau  dassainissement  réalisee i L
La production d'eaux | intégralement et raccordé & la STEP Incidence residuelle
Constructibilité usées (eaux grises, eaux | Maera faible (gestion des eaux
. noires) est moindre pour . usees prevue dans les
quasiment les usages de bureaux et oPoste de refoulement de la concession documents de
Eaux usées Fort [ntegT?Iemenfcl-affectee d’enseignement que pour en cours de réalisation (livraison T2 planification) et moindre
g immobilier de le |Ogement. 2025) avec la nouvelle
dyef:;ignement . Les besoins futurs au sein oSTEP Maera en cours de travatx pour programmat!on
’ de la Métropole ont été| @ugmentation de sa capacité §c9bnlso;11matlons plus
aibles
pris en compte dans les | olncitation a réutiliser les eaux grises
documents de planification pour les projets immobiliers
(SCoT / PLUi arrété)
Mesures de réduction mises en
:t be;<|)(|)g1r]ctla;1e eauoﬁ:)ta?elg gauvre ou en cours Incidence résiduelle
R P oBouclage AEP effectif faible (gestion de I'eau
Constructibilite EEEES 00 BUEGLN S ) potable prévue dans les
quasiment d’enseignement que pour | oRéutilisation des eaux pluviales pour documents de
Eau potable Fort intégralement affectée le logement. larrosage en lieu et _p/ace _de [AEP planification) et moindre
a  limmobilier  de | | es pesoins futurs au sein dans le cadre de certains projets avec la nouvelle
bEJreau_ €t | de la Métropole ont été | oBesoins en eau potable planifiés dans programmation
d’enseignement pris en compte dans les le PLU/ et en adéguation avec la (consommations plus
documents de planification ressource disponible faibles)
(SCoT / PLUi arrété).
Mesures de réduction effectives
oAménagements hydrauliques du Parc
Modéré Zones d'aléas fort & trés de la Mogere dans le cadre du schéma Incidence résiduelle
Risaues sur le R . . directeur du Negue Cats opérationnels positive du fait de Ia
q . Porter a connaissance | fort ponctuelles au sein de . Lo .
naturels risque . (voir ci-avant) diminution du risque
. , du PPRI la ZAC Nord avec impact , . . .
inondatio limité sur quelques lots Mesure de réduction en cours inondation sur les zones
n Etude hydraulique spécifique en cours exposees existantes.
afin d’adapter les nivellements des lots et
des voiries
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négatif | positif

Fort

Le changement de
programmation permet
d'éviter l'urbanisation
d’environ 3 ha a l'est
du périmétre (sans
véritable enjeu
toutefois  pour la
biodiversité)

Evitement, réduction

Compensation

Conclusion initiale
maintenue
Conclusion initiale

maintenue : le périmetre
de la ZAC Nord est en
cours d'aménagement, les
terrassements ont été
effectués.

Les inventaires réalisés en
2023 dans ce périmétre en
travaux n‘ont pas révélés
de nouveaux enjeux.

Le principal restant le
Negue-Cats et sa ripisylve
en cours de travaux au
moment du diagnostic.

Certaines espéces comme
la Chevéche d’Athéna et
I’Agrion de Mercure n‘ont
pas été revues
(inventaires réalisés en
2023 pendant les travaux
en cours de la ZAC)

Les mesures d’'évitement et de
réduction ont été respectées
(conservation des Mas, des
éléments d’intérét écologique,
planification des travaux,
coordination environnementale...).

Mesures de réduction mises en
oc2uvre ou en cours

oAménagements  hydrauligues et
paysagers du Parc de La Mogere
opérationnels sur 18 ha (fin 2024) qui
doivent permettre le retour de /Ia
biodiversité sur le secteur (impact
positif)

oMise en place de nichoirs et gites au
sein du Mas de Brousse (impact positif)

oNombreux espaces verts réalisés avec
la  plantation despéces locales,
adaptées au changement climatique
(impact positif), 300 arbres et environ
2 ha d'espaces plantés.

Incidence résiduelle
positive. La nouvelle
programmation permet
d’éviter environ 3 ha
d’artificialisation.

Suivi de l'évolution des
milieux :

oDiagnostic  diachronique
réalisé en 2020

oDiagnostic écologique sur
le périmétre Cambacéres
(inventaires habitats,
faune, flore en 2023 sur un
cycle complet)

Faible
Faune et
Flore
Paysage et | gy
patrimoine

Le changement de
programmation permet
d’éviter |'urbanisation
d’environ 3 ha a l'est
du périmétre

La présence du végétal
comme piéce maitresse du
projet de ZAC permet une
intégration paysagéere
minutieuse

Mesures de réduction mises en
oc2uvre ou en cours

oAménagements  hydrauligues et
paysagers du Parc de La Mogéere
opérationnels (fin 2024)

o Concertation avec I’ABF pour chaque
lot commercialisé

L'incidence résiduelle sur
le paysage est modérée a
forte du fait de la
transformation du
territoire. La présence du
végétal permet une
intégration paysageére
des différentes
composantes du projet
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Z négatif | positif . P 0 pportee Evitement, réduction e
Constructibilité
quasiment
intégralement affectée
a limmobilier de
bureau et| Incidence résiduelle
Population Eaple | denseignement. Limpact de la ZAC Nord faible du fait du
Jocale , est donc moindre sur la h t d
300 logements prévus | population changement -
dans la  nouvelle programmation
programmation (contre
2000 a 2500 en 2013)
essentiellement de
type logement étudiant
La vocation presque
. Constructibilité exclusivement
Activites quasiment économique de Incidence résiduelle forte
economique Fort | intégralement affectée | I'immobilier est de nature positive du fait du
set a limmobilier de | a augmenter l'activité et changement de
touristiques bureau et | 'emploi avec des programmation
d’enseignement retombées économiques a
I'échelle de la métropole.
Equipements Fort | Aucune évolution | Conclusion initiale Incidence résiduelle forte
publics notable maintenue positive
Mesure de réduction mise en ceuvre
Activités de Fort | Aucune évolution | Conclusion initiale | Aménagements hydrauliques et Incidence résiduelle forte
loisirs notable maintenue paysagers du Parc de La Mogere positive
opérationnels (fin 2024)
Conclusion initiale | Mesures de réduction en cours de
Activitds ot — PO maintenue mises en ceuvre Incidence resllduellfs fo-rte
agricoles notable Aucune parcelle agricole | La Métropole porte un programme (plus d’exploitation
maintenue au sein du | alimentaire territorial et une politique agricole)
périmétre de la ZAC Nord | agroécologique

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 | Page : 21/73




a? montpellier
méditerranée

métropole

E U

z négatif

SA3M
o

BYAltémed

positif

Gestion des

déchets et

Constructibilité
quasiment
intégralement affectée
a limmobilier de
bureau et
d’enseignement.

Impact moindre que prévu
initialement

La quantité de déchets
produits par I'immobilier
de bureau est moindre par
rapport au logement. On
peut donc attendre des
guantités moindres par
rapport a I'analyse initiale.

Evitement, réduction

Compensation

Mesures de réduction en cours de
mises en ceuvre

Mise en place par la Métropole d'une
feuille de route « zéro déchet »

Incidence résiduelle
faible (et moindre avec la
nouvelle programmation)

Trafic routier Fort

Constructibilité
quasiment
intégralement affectée
a limmobilier de
bureau et
d’enseignement
(déplacements
moindre)

Desserte par le
bustram a I'horizon
2025 (en supplément
du tram)

Modification du
schéma de circulation
en lien avec Ile
repositionnement de la
station de tramway

Les hypothéses de trafic
prévisionnel sont remises
en cause par la
réaffectation de la
constructibilité du
logement vers les bureaux
et I'enseignement.

La nature des flux, leur
origine-destination seront
différentes.

Les flux seront entrants le
matin et sortants le soir a
la différence du logement.

Mesures de réduction mises en
c2uvre ou en cours

oles principales voies de la ZAC
permettant de diffuser les flux et
daccéder a la Gare Sud de France sont
réalisées.

o Extension de la ligne 1 de tramway et
des vélolignes en 2025 + ligne 2 du
BusTram prévue en 2025

oMise en place de continuités douces

Incidence résiduelle
modérée (augmentation
de trafic)

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 | Page : 22/73




'

E U

montpellier

méditerranée

métropole

SA3M
o

BYAltémed

Z négatif | positif : . P 0 pportee Evitement, réduction e
Constructibilité
guagment a Mesures de réduction en cours de
intégralement affectée mises en ceuvre
a limmobilier de| | _
bureau et | L'etude acoustique |/ enveloppe urbaine sud composée de
d’enseignement rleal|see_: dans le cad,|:e de |  pétiments tertiaires, en bordure de
Desserte ar le Izictual|sat|on o Ie:c L-Id-e IA9, est en cours de construction, /a Incidence résiduelle
Bruit Fort b ,Par d'impact permet de definir | germjgre construction sera livrée en P~
ustram a Ihgnzon que le projet n'induira pas 2028 negligeable (respect des
2025 (en supplément | de dépassement des seuils ’ seuils réglementaires)
du tram) réglementaires. oAu nord, un merlon a été réalisé dans
Modification du le cadre du parc de la Mogere
schéma de circulation
en lien avec le
repositionnement de la
station de tramway
Mesures de réduction en cours de
mises en ceuvre
ol enveloppe urbaine sud composée de
bétiments tertiaires, en bordure de
Vibrations = Conforme & lanalyse | /A9 ést en cours de construction, la Incidence résiduelle
initiale derniere construction sera liviée en négligeable
2028
oAu nord, un merlon a été réalisé dans
le cadre du parc de la Mogéere
Mesures de réduction mises en
c2uvre ou en cours
Constructibilité oDesserte par le tramway et le bustram
quasiment Les émissions de polluants en 2025
intégralement affectée | vont augmenter avec AT L
a gI’immobilier de | l'arrivée gde nouveaux oVegetallsatlor) du territoire (1800
e et | usagers et la hausse du arbres plantés et nombreux espaces
d’enseignement trafic routier. verts) Incid ssiduell
i ; ik ncidence résiduelle
Qualité de , Desserte  par le]Le projet entraine une Oﬁltaact:f Bﬁ?ggfngejevgggres e st faible (projet ayant peu
Jair et santé Faible bustram a I'horizon | légére augmentation des d’influence sur la qualité

2025 (en supplément
du tram)

Modification du
schéma de circulation
en lien avec Ile
repositionnement de la
station de tramway

concentrations mais a peu
d’influence sur la qualité
de l'air

L'actualisation du projet
n‘entraine pas dimpact
plus important.

oEnveloppe urbaine le
autoroutes en cours

long des

de I'air)
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positif

Fort

Constructibilité
quasiment
intégralement affectée
a limmobilier de

bureau et
d’enseignement
engendre une
consommation

moindre en énergie

Centrale  géothermique
(chaleur et froid) permet
de limiter fortement
I'impact carbone
énergétique de la ZAC

Evitement, réduction

Compensation

Mesures de réduction mises en
c2uvre ou en cours

ilot de
végétale,

olLimitation du phénoméne
chaleur (présence
revétements clairs, etc.)

oDémarche
(héliotropisme)

bioclimatique

oEfficacité  énergétique
production chaleur/froid)

(éclairage,

oEnergies renouvelables

oLimitation de limpact carbone des
constructions

Mesures de réduction mises en

csuvre ou en cours

oParc de la Mogére et nombreux
espaces verts opérationnels
(rafraichissement) et revétements
clairs mis en place

oCentrale géothermique opérationnelle

oOssature bois prévue sur certains
batiments

Incidence résiduelle
faible (et moindre avec la
nouvelle programmation)

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 |  Page : 24/73




a montpellier SA3M
, Méditerranée g
™métropole

BYAltémed

L'état d’avancement des mesures ERC inscrites dans I'étude d'impact est proposé dans le tableau ci-aprés.

Tableau 3 : Etat d'avancement des mesures ERC

Thémes
environnementaux

Mesures ERC Etat d’avancement des mesures ERC

Les mesures sont opérationnelles et réalisées a 100% :
->gestion optimisée des déblais des espaces publics de la ZAC NORD en vue d’un réemploi sur le reste du
quartier Cambacérés. La totalité des déblais des espaces publics (100%) ont fait I'objet de mesure de stockage
Topographie . Optimisation gIob_aIe des qébla_lis de§ chant_iers a l'échelle de I’Agglomérgtion ) en vue de_ ré—empl_oi sur le péri_métre pour un volume de 80 000 m3 e|_'1viron. o o
. Stockage sur le site des déblais excédentaires provenant d’autres chantiers d'aménagement ->utilisation sur site des déblais de I’A9 et du CNM en merlons acoustiques ; réutilisation des déblais pour les
rampes d'acces a I'ouvrage A709-PS118 pour un volume de 8 000 m3 environ. Le reste du volume sera
réexploité sur la zone au sud des infrastructures.
->La centrale géothermique est opérationnelle et dimensionnée pour I'ensemble des lots de la ZAC
->Le parc de la Mogére est réalisé depuis 2024 (ilot de fraicheur)
Ces deux mesures sont donc réalisées a 100%
. Préser_vation du phén_oméne d'1I6t de chaleur urbain gréce,é la mise en place de végétaux en | _5 prautres mesures sur la lutte contre la surchauffe urbaine sont en cours avec
ceeur dilot : Implantation de capteurs solaires en toiture, veégetalisation, protection des - les plantations déja opérationnelles au sein du parc de la Mogére, le long de certains axes routiers
Climatologie espaces publics vis-a-vis des vents dominants choix de revetements de sol adaptes, creation (une partie du Cours de Gare), de la place F. Héritier : 120 arbres plantés sur 300 arbres prévus soit
de jeux d'eau 40%.
. Utilisation d'énergies renouvelables pour la production d’eau chaude et de chauffage des - les aménagements urbains efficients : matériaux clairs mis en place sur les espaces publics, jeu d’eau
batiments sur la place F. Héritier...
->Au niveau des lots construits ou en cours, le ratio de 15% de surface perméable est respecté.
. Les terres nécessaires aux remblais et qui seront apportées d’autres chantiers auront des -> Le réemploi des terres excavées des espaces publics prévues sur la ZAC (rampes d'accés A709 et merlon
caractéristiques physiques similaires aux couches superficielles présentes sur le site, ne acoustique) a été réalisé (mesure réalisée a 100%)
Géologie modifiant pas la géologie actuelle. -> Les études géotechniques ont été réalisées au sein des lots construits ou en cours de construction (mesure
. Réalisation d'une étude géotechnique d'avant-projet menée avant la réalisation des différents | en cours)
batiments
->Les différents bassins ont été réalisés (mesure réalisée a 100%) : volume prévu au sein du schéma
. Réalisation d’études géotechnique et hydrogéologiques. directeur hydraulique du Négue-Cats : 136 700 m?; volume réalisé : 149 458 m? (soit un delta positif
Eaux souterraines | . Optimisation des bassins prévus pour le CNM et I'A9 déplacée de plus de 12 750 m3)
. Imperméabilisation fonds de bassin de I'autoroute et meilleure gestion des eaux pluviales
->les études géotechniques et la pose de piézomeétres sont réalisées pour chaque lot (mesure en cours).
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Mesures ERC

Etat d’avancement des mesures ERC

Eaux superficielles

. Réalisation d’'aménagements hydrauliques dans le cadre de la ZAC OZ 1, création du Parc du
Negue Cats avec une fonction hydraulique intégrée au paysage, mutualisation des ouvrages
ASF et CNM sur le bassin versant de la branche 5 du Négue Cats

->Les différents bassins ont été réalisés (mesure réalisée a 100%) : volume prévu au sein du schéma
directeur hydraulique du Négue-Cats : 136 700 m?; volume réalisé : 149 458 m? (soit un delta positif
de plus de 12 750 m3)

->Le parc du Negue Cats (ou Parc de la Mogére) a été livré fin 2024 (mesure réalisée a 100%)

Eaux usées

Réalisation des réseaux dans le cadre du projet

La réalisation des mesures concernant les réseaux est en cours et en adéquation avec I'avancement des travaux
et notamment des lots réalisés ou en cours de construction :

->Réseau d'assainissement réalisée intégralement et raccordé a la STEP Maera (mesure réalisée a 100%)
->Poste de refoulement de la concession en cours de réalisation (livraison T4 2025)

->STEP Maera en cours de travaux pour augmentation de sa capacité (livraison 2027

->Incitation a réutiliser les eaux grises pour les projets immobiliers : 25 500 m2 de surface de plancher
concernés (projet Crédit Agricole)

Eau potable

Réalisation de réseaux nouveaux dans le cadre du projet oz

. Mise en place de dispositifs hydro économes (batiments, ...)
. Substitution du recours a I'eau potable si possible
. Gestion durable et patrimoine des réseaux

La réalisation des mesures concernant les réseaux est en cours et en adéquation avec I'avancement des travaux
et notamment des lots réalisés ou en cours de construction :

->Bouclage AEP effectif (mesure réalisée a 100%)

->Réutilisation des eaux pluviales pour I'arrosage en lieu et place de I'AEP dans le cadre de certains projets :
25 500 m2 de surface de plancher concernés (projet Crédit Agricole)

->Besoins en eau potable planifiés dans le PLUi et en adéquation avec la ressource disponible

Qualité de I'air et
santé

. Limiter fortement les déplacements automobiles (objectif : 35% uniquement des
déplacements en automobile)

. Limitation de la pollution de Iair par la végétalisation

. Traitement spécifique des futures infrastructures (végétalisation le long des voies)

Les mesures relatives a la qualité de I'air sont en cours de réalisation :

->démarche « chantier propre » limitant les émissions de poussiére et de polluants atmosphériques
->enveloppe urbaine le long de I’A9 (un seul lot restant a construire) et de '’A709 (merlon acoustique réalisé,
enveloppe urbaine en cours avec la construction de la Halle Nova)

->plantations d’arbres en partie réalisées (150 arbres plantés) notamment le long des axes routiers
->développement des TC et des modes actifs en cours (livraison de I'extension du T1 fin 2025, ligne 2 du
Bustram, mail actif du Cours de Gare) + stationnement limité sur les lots construits ou en cours de construction.

Risques naturels

Réalisation d’'un aménagement cohérent dans le cadre du schéma directeur hydraulique du
Negue cats

Les différents bassins ont été réalisés (mesure réalisée a 100%) : volume prévu au sein du schéma
directeur hydraulique du Négue-Cats : 136 700 m?; volume réalisé : 149 458 m3 (soit un delta positif
de plus de 12 750 m3

->Mesure d'adaptation au PAC du PPRI en cours
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Mesures ERC

Etat d’avancement des mesures ERC

Faune et Flore

. Conservation des mas qui sont utilisés comme habitats d’espéces (avifaune pour mas des
Brousses et avifaune+agrion du mercure pour chateau de la Mogeére)

. Conservation des quelques éléments d'intérét écologique identifiés

. Prise en compte des risques en phase chantier (planification, coordination, ...)

. Création de secteur de développement possible de biodiversité notamment dans la vallée du
Negue Cats - Certaines zones humides seront créées.

->le mas de Brousses, le chateau de la Mogére et les éléments d'intérét écologique n‘ont pas été impactés par
les travaux (mesure d'évitement réalisée a 100%),

->|les mesures de réduction en phase chantier sont respectées (planification, coordination environnementale),
->|e parc de la Mogeére a été livré fin 2024 (mesure réalisée a 100%) et permettra le retour de la biodiversité sur
le secteur,

->non prévu initialement, mais des nichoirs et des gites ont été installés au sein du mas de Brousses pour
I'avifaune et les chiroptéres (mesure de réduction réalisée a 100%)

->nombreux espaces verts réalisés (place F. Héritier, rampe Melvin Jones)

Un suivi de I'évolution des milieux a été réalisé durant les travaux de la ZAC :
->Diagnostic diachronique réalisé en 2020

->Diagnostic écologique sur le périméetre Cambacéres (inventaires habitats, faune, flore en 2023 sur un cycle
complet)

Paysage et
patrimoine

. Compris dans le projet d'aménagement paysager global du projet
. Renforcement du paysage autour du chateau de la Mogére. Les aménagements ont été
réalisés en concertation avec I'Architecte des Batiments de France autour de la Mogeére

Les aménagements hydrauliques et paysagers du Parc de La Mogére opérationnels (fin 2024) -> mesure réalisée
a 100%

Les espaces plantés de la ZAC sont réalisés a 40%.

La mise en valeur du Mas des Brousses (reprises du mur en lien avec I'ABF) est réalisée a 100%.

La concertation avec I’ABF est réalisée pour chaque lot commercialisé (mesure en cours)

Population locale

Pas de mesure (impact positif)

Activités
économiques et
touristiques

Pas de mesure (impact positif)

Equipements
publics

Pas de mesure (impact positif)

Activités de loisirs

Aménagements hydrauliques et paysagers du Parc de La Mogere opérationnels (fin 2024) pour usage récréatif
(réalisés a 100%)

Activités agricoles

. Développement d’une agriculture urbaine

La Métropole porte un programme alimentaire territorial et une politique agroécologique (mesure en cours de
mise en ceuvre)

Gestion des
déchets

. Tri des déchets organisé
. Mise en place d’actions (stop pub, ...)

->Chantier responsable mis en place (déblais réutilisés sur site, tri des déchets, démarche chantier propre) :
mesure en cours de mise en ceuvre
->La Métropole a mis en place une feuille de route « zéro déchet » (mesure en cours de mise en ceuvre)
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LGN ES Mesures ERC

environnementaux

Etat d’avancement des mesures ERC

. Mesures de gestion de trafic (feux)
Trafic routier . Mise en place d’un réseau viaire adapté a cette augmentation du trafic : des axes principaux
NORD-SUD et EST-OUEST seront créés

->Le réseau viaire est réalisé (soit en phase définitive, soit en phase provisoire)

->Mobilités actives : partiellement réalisé : Piste cyclables sur la Rue du Mas des Brousses (Cours de Gare), la
Rue Jacques Derrida jusqu’au sud de la Gare, la rue Mirzakhani.

->Transports en commun : livraisons fin 2025 de I'extension de la ligne 1 du tramway et de la ligne 2 du
Bustram.

. Mise en place d’'une enveloppe protectrice autour des infrastructures nouvelles, constituée de
batiments destinés a des bureaux ainsi qu’a du stationnement

. Ces batiments seront dotés d’'une double peau visant a améliorer leur isolation phonique
Bruit . Réunification des immeubles par des écrans acoustiques transparents qui empécheront le
bruit de passer entre les fagades

. Installation d’écrans et merlons complémentaires pour garantir des niveaux de bruit moyens
sur le site

->Enveloppe urbaine le long de I'A9 (un seul lot restant a construire) et de I’A709 (merlon acoustique réalisé,
enveloppe urbaine en cours avec la construction de la Halle Nova) : mesure en cours de réalisation

->Batiments construits avec isolation phonique en facade (1 lot / 5 restant en partie sud, 2 lots/3 restants en
partie nord) : mesure en cours de réalisation

. Mise en place d’'une enveloppe protectrice, constituée par les batiments surélevés par rapport
aux voies, jouant le role d'écrans acoustiques

Vibrations . Demande de I'agglomération de mise en place de tapis anti-vibratils en élastomére sur la voie
ferrée.

->Tapis anti-vibratils réalisés (mesure effective a 100%)
->Enveloppe urbaine le long de I'A9 (un seul lot restant a construire) et de I’A709 (merlon acoustique réalisé,
enveloppe urbaine en cours avec la construction de la Halle Nova) : mesure en cours de réalisation

. Limiter le phénomeéne ilot de chaleur urbain,

. Démarche bioclimatique,

Energies . Efficacité énergétique,

. Energies renouvelables,

. Limitation de I'impact carbone liée a la construction

->Centrale géothermique opérationnelle : mesure réalisée a 100%

->Parc de la Mogere (ilot de fraicheur) opérationnel : mesure réalisée a 100%

->Approche bioclimatique a I'échelle du bati réalisée a 100%%

->Limitation des ICU en cours avec la mise en place de revétements clairs sur les espaces publics, la plantation
d’arbres et la création d’'espaces verts déja réalisées, etc)

->Limitation de I'impact carbone liée a la construction : ossature bois prévue sur certains batiments,
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3.2. Etat initial
3.2.1. Généralités

3.2.1.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« Pour la bonne information du public, I’Ae réitére sa recommandation de présenter les éléments pertinents de /'état
initial (avant le projet global) et la facon dont il a été affecté, a ce jour, par le début d’exécution du projet ».

3.2.1.2.  Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

A titre préliminaire, en réponse a la remarque de I'AE, le pétitionnaire fait remarquer que I'étude est cohérente avec
le mécanisme de l'actualisation de l'article L. 122-1-1 III du code de I'environnement qui ne vise pas a réévaluer
des incidences précédentes liées a des opérations qui étaient précisément connues, déja autorisées et ayant faites
I'objet d’'une évaluation exhaustive. Il vise a examiner les incidences liées aux évolutions d’un projet ou a préciser
des incidences qui n‘auraient pu étre évaluées précédemment en raison d’'un manque de données ou d’une
connaissance précise des caractéristiques du projet. La recommandation de I’AE de refaire un bilan environnemental
a plus large échelle en réintégrant I'ensemble des opérations connexes a la ZAC, en raison d’une vision extensive
de la notion de projet, ne peut matériellement pas étre prise en charge par la maitrise d’ouvrage dont I'étude réalisée
est conforme a la jurisprudence administrative sur cette notion.

Pour le reste, I'état initial qui a été actualisé comporte bien les évolutions substantielles intervenues sur le site depuis
la réalisation de I'étude d'impact initiale de 2013 et sur les principales thématiques environnementales suivantes :

e évolution du climat,

e topographie,

¢ hydraulique/inondation,
e biodiversité,

e paysage,

e activités économiques,
e mobilité/trafic,

e ambiance acoustique,

e qualité de I'air.

Afin de ne pas alourdir la lecture avec les éléments de I'étude d'impact initiale de 2013 et dont I'« état initial »
n‘existe plus (réalisation des infrastructures, commercialisation des premiers batiments de la ZAC, réalisation du
parc de la Mogeére, etc.), seules des synthéses de ce dernier sont intégrées dans I'étude d'impact actualisée afin de
comparer les deux états.

Ces éléments sont disponibles dans la partie 2 « analyse de I'état initial et des facteurs susceptibles d’étre affectés
par le projet » de I'étude d’impact actualisée.

Ci-aprés sont proposées des cartographies comparatives entre I'état initial de 2013 et celui actualisé.

2013
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Figure 5 : Exemples de comparaison de I’évolution de I’état initial de 2013 a
aujourd’hui présents dans I’actulisation de I’étude d’impact (thématiques paysage et

biodiversité)
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3.2.2. La qualité de I'air

3.2.2.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD

Pas de remarque ou de recommandation nécessitant une réponse.

3.2.2.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

Sans objet

3.2.3. Nuisances sonores

3.2.3.1. Remarque / recommandation de I'’AE IGEDD
« LAe recommande :
1) de préciser la méthode de calage du modéle et de la justifier,

2) de prendre en compte dans la modélisation le bruit des avions ».

3.2.3.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

1) La caractérisation de I'état initial a pour objectif principal de décrire I'ambiance sonore préexistante toutes
sources confondues, conformément aux exigences de larrété du 5 mai 1995 relatif au bruit des
infrastructures routiéres et a la circulaire n°97-110 du 12 décembre 1997.

Une campagne de mesures acoustiques a été menée en plusieurs points représentatifs de la zone d'étude
afin d’objectiver I'ambiance sonore. Ces mesures ont été complétées par une modélisation acoustique
prenant en compte les principales sources de bruit terrestre : trafic routier et ferroviaire pour offrir une
représentation plus compléte de I'ambiance sonore.

Concernant le calage du modeéle, la complexité acoustique du site et notamment la multiplicité des sources
routiéres et la contribution du bruit environnemental n‘ont pas permis de réaliser un calage précis du bruit
routier. Toutefois, les données de trafic routier fournies par I'étude et les observations in situ ont permis de
modéliser les infrastructures routiéres avec un niveau de précision en adéquation avec les enjeux de I'étude.
Les résultats de la modélisation ont ensuite été comparés a ceux des mesures pour s'assurer de la cohérence
générale des niveaux sonores dans les zones a enjeux.

Les résultats des mesures acoustiques, ainsi que les cartes de bruit horizontales, mettent en
évidence une ambiance sonore modérée au niveau des batiments existants exposés au projet.
Cette situation implique le respect de seuils réglementaires minimaux, conformément aux
exigences de I'arrété du 5 mai 1995.

Pour le bruit ferroviaire, un calage spécifique a été réalisé en réponse a la demande de I'lGEDD dans son
avis n°2024-101.

1l s’appuie sur une mesure du Bilan LOTI de la LGV Méditerranée (point PF60), situé a proximité immédiate
du projet. Ce point de mesure a permis d'isoler la contribution ferroviaire par traitement de I'évolution
temporelle de la mesure. Le traitement consiste a identifier et isoler par codage les passages de train afin
d’extraire la contribution sonore des circulations ferroviaires du reste du signal. L'émergence marquée du

2)

bruit ferroviaire facilite cette opération, contrairement au bruit routier plus diffus et continu. La figure et le
tableau ci-aprées présentent le traitement appliqué et le résultat obtenu.

Type de données | Leq
Pondération A
Unité dB
Début 04/04/2024 11:00:00
o TL;q 10s A Source Résiduel 04/04/2024 22.:02:40 46,0dB Th58m00 SEL 00,5dB Fin 05/04/2024 11-00-00
| Période 6h-22h
e ] | Tranches horaires | 6h-22h  06:00 22:00 K =0 dBA
| Leq
& ' Leq(h-22h) (partiel)
~ ‘ ‘ l | [ ||| [source B 5
- Train 57.6 435
Résiduel 48,0 479
* Global 493 493
s Période 22h-6h
Tranches horaires | 22n-6h  22:00 06:00 K= 0dBA
a0 Leg
Leg(22h-6h) (partiel)
15 Source dB dB
Train 59,5 416
12h 14h 16h 18h 20h 22h 00h Oéh O04h 08h 0Bh 10h Résidusl 46'0 45’9
Parasite Train Résidue Global 473 473

A noter qu'il faut considérer le niveau partiel qui correspond au niveau lissé sur toute la période
réglementaire.

Compte tenu du caractére localisé du projet et de 'homogénéité des émissions sonores d'une voie ferrée
sur un linéaire restreint, un seul point de mesure a été jugé suffisant pour caractériser les émissions sonores
de la voie ferrée qui sont homogénes sur un linéaire aussi limité que celui impactant la zone d'étude.

Concernant le bruit aérien, celui-ci n‘a pas été intégré dans les cartes de bruit horizontal, qui se concentrent
sur les sources terrestres. Toutefois, son impact a bien été relevé lors des mesures de terrain. Il est rappelé
que I'ambiance sonore mesurée comprend toutes les sources de bruit environnantes dont le bruit aérien.

En réponse a la demande de I'lGEDD, des cartes de bruit complémentaires sont présentées ci-aprés,
distinguant les contributions des différentes sources : routiere, ferroviaire et aérienne. Une carte de bruit
multi-sources a également été réalisée.

Les cartes de transport terrestre sont issues des simulations acoustiques menées pour la période de jour
dimensionnante (6h—22h). Concernant le bruit aérien, la représentation s’appuie sur un extrait de la zone
C du Plan d’Exposition au Bruit (PEB) de I'aéroport Montpellier Méditerranée, correspondant a des niveaux
Lden compris entre 55 et 62 dB(A) (voir extrait ci-apres).
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Figure 6 : Extrait du PEB
Figure 7 : Carte de bruit du trafic routier

Il est a noter que l'utilisation du Lden qui intégre des pondérations aux périodes soir et nuit ainsi que la
méthodologie de définition des zones de bruit du PEB, peuvent conduire a une représentation surestimée
du bruit aérien.

Enfin, la carte multi-source permet d’apprécier I'impact acoustique global de I'ensemble des sources. Elle
doit toutefois étre interprétée avec précaution, en raison de I'utilisation de deux indicateurs distincts : LAeq
(jour) pour les simulations acoustiques, et Lden pour le bruit aérien extrait du PEB.
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Figure 10 : Carte de bruit multi sources (Route, Fer, Aérien)

Figure 9 : Carte de bruit du trafic aérien
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Figure 11 : Carte du bruit présent dans I'étude d'impact

Les cartes de bruit font apparaitre une prédominance du bruit routier sur I'ensemble de la zone d’étude,
tandis que Iimpact du bruit ferroviaire y demeure tres limité.

La carte de bruit multi sources met en évidence I'augmentation des niveaux sonores dans la zone du PEB
notamment dans les zones peu exposées aux circulations routiéres.

Malgré I'augmentation constatée, les batiments existants situés dans la zone d’influence du
projet restent dans un ambiance sonore modérée.

L'ajout du bruit aérien a donc un effet aggravant localisé sur I'ambiance sonore préexistante
mais ne modifie pas les conclusions de I'état initial de I'étude au regard des obligations
réglementaires relatives au projet.

3.2.4. Emissions de gaz a effet de serre et consommation d’énergie

3.2.4.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« Il n'y a pas de quantification de la consommation d'énergie a I'état initial, ni danalyse des consommations actuelles
au regard de ce qui était prévu en 2013.

LAe recommande de présenter [état initial et [€évolution des consommations d€nergies et des
émissions de gaz a effet de serre sur une aire d’étude adéquate ».

3.2.4.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

L'état initial a été complété du scénario « 0 », en l'absence de projet. L'aire d’étude est adéquate et conforme au
périmetre du projet retenu par le maitre d’ouvrage. Les résultats sont présentés ci-dessous :

Référence (état initial) | Projet (tCO2eq/an)
(tco2eq/an)

Quartier projet— Résultats

. A . ... Energie 205 993
Comparaison avec situation initiale (score carbone)
Produits de 48 7 568
m Situation initiale (avant projet) constructions et
:I Projet équipements (PCE)
Eau 4 54

Emissions de GES (tCO2eq/an)

Déchets 11 50
14000 x 1963

Mobilité 614 12 666
12000 Chantier 0 1248
Total 882 22570

10000
x 157

Comparaison a la situation initiale
Cette comparaison en valeur absolue oppose la situation
initiale — un quartier sans projet — a une situation projet ot
environ 400 000 m? de surface utile ont été intégrés ; il est
6000 donc normal que les écarts d’impacts soient trés importants.
Cette différence de périmétre constitue la premiére
explication des résultats présentés. Les diapositives suivantes
4000 détaillent les raisons pour lesquelles certains postes affichent
des écarts moindres qu'attendus.
X

48
| w ]

Energie Produits de constructions et Eau Déchets Mobilité Chantier

équipements (PCE)

8000

3.2.5. Effets du changement climatique sur le territoire

3.2.5.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« Le dossier introduit la méthode utilisée pour évaluer l'effet de chaleur urbaine, IAe en rend compte
dans le paragraphe 2.4.4 du chapitre sur les incidences. Lanalyse des risques dinondation et de
retrait et gonflement des argiles a [état initial mentionne des actualisations récentes mais névogue
a aucun moment la prise en compte du changement climatique pour le calcul des aléas. I/ est
cependant mentionné « Dans le climat futur, on sattend a une augmentation de lintensité [des]
évenements méditerranéens. ». Cette affirmation est documentée par le dernier rapport du Giecl6 et
par des considérations de Météo France. »
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3.2.5.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

L'étude d'impact actualisée comprend, conformément a l'article R.122-5 du code de I'environnement, le chapitre 8
« Vulnérabilité du projet au changement climatique ».

La métropole de Montpellier s’est engagée depuis plusieurs années dans une démarche résiliente vis-a-vis des effets
du changement climatique matérialisée dans la réalisation de son PLUi — Climat arrété le 8 octobre 2024 dans la
poursuite du Plan Climat Air Energie Territorial solidaire.

Ce PLUi vise a assurer les conditions d’une planification durable du territoire, prenant en compte les besoins des
habitants et les ressources du territoire, et conjuguant les dimensions sociales, économiques et
environnementales (dont la gestion économe de I'espace et la lutte contre I'artificialisation des sols).

Afin de répondre a ce défi majeur que constitue le changement climatique, plusieurs orientations seront mises en
ceuvre, qui permettront au territoire de s'adapter aux conséquences du changement climatique, d’en atténuer les
effets parfois dévastateurs, et d’assurer aux habitants et usagers le maintien d'un cadre de vie attractif et qualitatif.

Ainsi, dans un premier temps, le projet de territoire du PLUi-Climat vise a maitriser et réduire les consommations
énergétiqgues (déploiement des transports en commun, des modes actifs, etc.) puis dans un second temps, d'autres
orientations ceuvrent pour limiter les effets du changement climatique sur le territoire (préservation des éléments
agronaturels qui participent a la résilience du territoire (comme les cours d’eau), I'évitement et la réduction du risque
d’'inondation, via la protection des champs d’expansion des crues, la lutte contre les ilots de chaleur, etc.

Le quartier Cambacéres s'inscrit dans ces orientations du PLUi-Climat en tant qu’Opération d’Aménagement et de
Programmation (OAP).

Sur le risque inondation :

La prise en compte du risque inondation et la gestion des eaux pluviales de la ZAC sont basées sur le schéma
directeur hydraulique du Négue Cats élaboré en 2014 (validé par la DDTm 34 dans son courrier du 27 mars 2014)
et dont les éléments dimensionnants sont intégrés au sein des dossiers d’autorisation au titre de la loi sur I'eau de
la ZAC Cambacérés Nord et du Parc de la Mogére (autorisés respectivement le 19 aout 2015 et le 31 janvier 2017).

Ce schéma directeur prévoit une gestion globale du cours d'eau, grace a une mutualisation et optimisation des
bassins hydrauliques du secteur de I'ensemble des projets A9, CNM/gare et Cambacérés. Malgré les contraintes
d'intégrer I'ensemble de ces importants projets, cette mutualisation aboutit a la réduction du risque inondation
en diminuant les débits pour toutes les occurrences, et permet ainsi d'améliorer de maniére
significative des zones actuellement inondées.
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Figure 12 : Plan de synthése des aménagements hydrauliques prévus au sein du schéma
directeur hydraulique du Négue-Cats (2014 — plan masse issu du plan guide initial de 2013)
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¢ Pour la crue centennale

L'aménagement des bassins prévus dans le cadre du schéma directeur, et notamment ceux du parc de la Mogeére,
permet de réduire le débit de point de la branche principale du Négue Cats a l'aval du quartier de Cambacérés pour
une crue centennale de 30 a 10 m3/s. Les débordements a I'aval du quartier sont ainsi supprimés pour la crue
centennale.

Le débit de point centennal au droit de tous les points stratégiques de la zone étudiée par le schéma directeur est
diminué grace a la mise en place des aménagements hydrauliques prévus.

e Pour la crue exceptionnelle (=crue centennale x1,8)

Des surverses de sécurité sont aménagées sur chaque casier, calées a la cote de remplissage centennale du casier.

Tous les casiers de rétention sur la branche principale du cours d’eau sont définis pour fonctionner avec une
revanche de sécurité de 30 a 50 cm entre le niveau maximum de remplissage en crue centennale et la cote de la
digue.

La revanche de sécurité des bassins permet d’assurer une lame d’eau déversante en crue exceptionnelle sans
surverse par-dessus les digues des bassins.
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Ainsi, la gestion hydraulique globale a I'échelle de la totalité du bassin versant du Negue Cats sous forme de schéma
directeur démontre I'exemplarité du projet en termes de gestion des eaux pluviales et du risque inondation en allant
au-dela de la simple non-aggravation pour I'aval avec la mise en ceuvre d'aménagements permettant I'amélioration
des conditions d’écoulement de la crue centennale pour I'ensemble du bassin versant.

Ces éléments sont également développés au sein de la réponse concernant la prise en compte des risques
inondations §3.4.7

Révision du PPRI de la commune de Montpellier et Porter a connaissance des risques d’'inondation
(débordement de cours d’'eau et ruissellement) de 2024

Comme indiqué dans I'étude d'impact actualisée, le PPRI de Montpellier approuvé en 2004 fait I'objet d'une révision
rendue nécessaire afin d’actualiser les effets de débordement de cours d’eau (notamment du Lez), de prévenir des
impacts du ruissellement pluvial, et de prendre en compte les derniéres évolutions réglementaires traduites en
particulier dans le décret n°2019-715 du 5 juillet 2019 relatif aux plans de prévention des risques concernant les
« aléas débordement de cours d’eau et submersion marine », dit « décret PPRI ».

Cette révision permet notamment de répondre a la question de I'évolution des pluies de référence
avec le réchauffement climatique puisque la pluie de référence n’est plus celle de 2006 mais celle de
2014 (dernier épisode pluvial majeur).

La premiére démarche conduite en vue de la révision des PPRI consiste a actualiser la connaissance des aléas,
avant méme d’engager la procédure administrative par arrété du préfet de I'Hérault.

La carte des aléas mise a jour au niveau du quartier Cambacérés identifie des aléas de ruissellement sur le quartier
qui feront I'objet de prescriptions pour les constructions avec une obligation de réaliser les seuils des batiments au-
dessus de la cote de crue. En revanche, elle ne remet pas en question le schéma directeur hydraulique du Négue-
Cats et le dimensionnement des bassins prévus dans le cadre de dernier qui assurent toujours leur role de
compensation de I'imperméabilisation et d'écrétement de la crue avec les nouvelles pluies de référence.

Sur le risque retrait et gonflement des argiles :

Concernant le risque de retrait et de gonflement des argiles, il est indiqué dans I'étude d’impact actualisée que
chaque commercialisation de lots fait 'objet d’une étude géotechnique permettant le cas échéant de prendre en
compte ce risque et de mettre en place toutes les mesures constructives limitant ce dernier.

7 La Réserve Utile en eau des sols (RU) qui correspond a la capacité de rétention d’eau du sol, utilisable par la plante. Plus la RU est élevée, plus
le sol a la capacité d’accueillir une diversification agricole (1 : RU 2125 mm, 2 : entre 75 et 125 mm, 3 : < 75 mm).

1)

2)

3)

1)

3.2.6. Sols

3.2.6.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« LAe recommande de présenter une analyse de [état initial des sols, notamment de leur
perméabilité, sur une aire d‘étude adaptée et dintégrer ce sujet dans les tableaux de synthése des
incidences du projet ».

« LAe recommande de présenter en détails les sources, volumes et destination des déblais, ainsi que
les sources, volumes et origines des remblais. »

LAe recommande de procéder a des analyses de résidus de pesticides au droit des parcelles
retenues pour des usages ou le sol est accessible aux personnes ».

3.2.6.2.

Pour rappel, la ZAC Cambacéres Nord est actuellement en travaux. Ainsi, I'état initial de I'étude d'impact de
2013 sur les sols est totalement obsoléte et donc actualisé dans la nouvelle étude d'impact. Cette évolution
des sols est retransmise dans plusieurs chapitres de I'étude d'impact actualisée.

Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

En 2013, l'occupation des sols était a dominante agricole avec une perméabilité importante, excepté au
niveau du lycée Pierre Mendés France et de la route de Vauguiéres.

Concernant les potentialités agronomiques des sols, il est indiqué dans I'étude d’'impact initiale de 2013 que
la majeure partie de la zone, les sols sont classés 1-2 et 1-37 (réserve utile) : Il s'agit de marnes argilo-
calcaires aptes a accueillir une agriculture variée.
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Figure 13 : Caractéristiques et potentialisés des sols au sein du quartier Cambacéreés (source :
Etude d’impact initiale de 2013)

Au sein du périmétre de la ZAC Cambacérés Nord, I'exploitation agricole est de type céréales et maraichage (terres
labourables : rotation entre melons et blé dur).
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Figure 14 : Occupation du sol au sein du quartier Cambacérés (source : Etude d’impact initiale
de 2013)

Comme indiqué précédemment, depuis la réalisation de I'étude d'impact initiale de 2013, plusieurs projets connexes
se sont réalisés dans ce périmétre : I'autoroute A9, le CNM et la gare Montpellier SdF, ainsi que les premiers
aménagements de la ZAC Cambacérés Nord (batiments, infrastructures, parc de la Mogere).

Ainsi, en 2025, aucune exploitation agricole ne subsiste au sein du périmétre de la ZAC Cambacérés Nord. Ces
aménagements ont notamment eu pour conséquences d'augmenter les coefficients d'imperméabilisation du secteur.

Les sols sont donc moins perméables aujourd’hui. Cette imperméabilisation a notamment fait I'objet d'un schéma
directeur hydrauliqgue du Negue Cats qui a défini les compensations a mettre en ceuvre puis de deux autorisations
environnementales (pour la ZAC Cambacérés Nord et pour 'aménagement du parc de la Mogere).
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Figure 16 : Découpage en sous bassins versant a I'état actuel (source : schéma directeur
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Figure 15 : Comparaison de I'ocuppation du sol entre 2013 et 2025 (source : Google Earth) e :
Figure 17 : Découpage des sous bassin versant a I'état projet (source schéma directeur
hydraulique du Négue-Cats)
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Les caractéristiques des sous bassins versants a |‘état futur sont données par le tableau
suivant et indiquent notamment I'augmentation du coefficient d'imperméabilisation du sol avec la mise en ceuvre
du projet d'aménagement (extrait du dossier d’autorisation au titre la loi sur I'eau de la ZAC Cambacérés Nord —
2014).

A noter que le changement de programmation permet d’éviter I'imperméabilisation du sous bassin
versant B51_1.

Avant projet Apres projet
Nom du BV Type c'’ Type c'’
Al 1 Rural 0.3 Urbain 0.49
Al 2 Rural 0.3 Urbain 0.55
A2 Rural 0.3 Rural 0.3
A3 Rural 0.3 Rural 0.3
Ad 1 Rural 0.3 Urbain 072
Ad 2 Rural 0.3 Rural 0.3
AS Rural 0.3 Rural 0.3
AG 1 Rural 0.3 Rural 0.3
AG 1 Rural 0.3 Rural 0.3
AT 1 Rural 0.3 Urbain 1
AT 2 Rural 0.3 Rural 0.3
Ba1 1 Rural 0.3 Urbain 0.5 = Imperméabilisation
évitée avec le

changement de
programmation

*: Le modeéle hydrologique mis en ceuvre utilise deux fonctions de production différentes selon le type
de bassins versant : la méthode SCS pour les bassins versants ruraux, un modeéle a réservoir linéaire
développé par M. Desbordes pour les bassins versants urbains. Ces deux méthodes ne font pas
intervenir le méme coefficient C : coefficient de ruissellement pour les bassins ruraux, coefficient
d’imperméabilisation pour les bassins urbains.

2) Comme indiqué dans I'étude d'impact actualisée, le projet a et va modifier la topographie du site.

Les remblais nécessaires aux projets des espaces publics sur site (merlons acoustiques, remblais pour l'ouvrage au-
dessus de I’A709) proviennent systématiquement des déblais réalisés sur site notamment les déblais issus de
la réalisation des bassins de rétention et des infrastructures (A9, CNM).

Les déblais non utilisés sont stockés provisoirement sur site en vue des futurs aménagements au sud (environ
60 000 m3).

3) Le maitre d’ouvrage rappelle que les mouvements de terres (création de bassins) ou la réalisation de voiries,
trottoir et batiments réduisent le risque d’exposition a des sols soumis aux pesticides. Toutefois, pour
répondre aux attentes de I'autorité environnementale, il a lancé un diagnostic sur les résidus de pesticides
des sols de la ZAC Nord. Le délai de réalisation de ce diagnostic de permet pas d’en connaitre les conclusions
a la mise a disposition de ce mémoire en réponse. Si des mesures s'avéraient nécessaire au regard de ce
diagnostic, le maitre d’ouvrage s’engage a les mettre en ceuvre sans délais.

3.2.7. Régime des eaux

3.2.7.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

«Le dossier indigue simultanément que les risques de pollution des eaux souterraines sont
importants, la nappe captée étant proche de /la surface et non protégée, et que la nappe est
suffisamment profonde pour ne pas engendrer de contraintes, ce qui nécessite une clarification ».

3.2.7.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

Pour rappel, le quartier Cambacéres est situé sur des cailloutis villafranchiens qui constituent un aquifére hétérogene
a perméabilité d'interstices et se trouvent en liaison hydraulique avec, a I'est, la nappe contenue dans les alluvions
du Vidourle et, a 'ouest, la nappe des sables astiens de Montpellier.

De maniére générale, en I'absence de protection particuliere en surface, les risques de pollution sont importants
et il s'avére nécessaire de protéger I'aquifere, d’autant plus que la zone non saturée, entre le sol et le niveau de la
nappe, reste peu épaisse, inférieure a quelques metres.

Sur le quartier Cambacérés, des relevés piézométriques ponctuels effectués par le bureau d’études Antea
Ingénierie sur les captages privés sur le secteur ont pu étre recensés comme données piézométriques existantes
lors de I"élaboration du schéma directeur hydraulique du Négue Cats.

D’aprés ces données ponctuelles, la profondeur de la nappe est suffisamment importante pour ne pas engendrer de
contraintes pour la mise en ceuvre d’'aménagements hydrauliques de types réseaux d’assainissement ou bassins de
rétention.

Dans le cadre de la réalisation de la ZAC, d'autres relevés piézométriques ont confirmé ces données (cf, relevé
piézométrique ci-dessous réalisé au droit du lot C2 en cceurs de ZAC entre 2022 et 2023)
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Sp2
Cote de la téte de sondage NGF 23.5
Aprés foration (le 08/07/2022) mg@ -11 0287
Le 19/07/2022 Egﬁ -1102?
Le 14/09/2022 Egﬁ 11 21 32
Le 07/11/2022 n,ig? _‘;I 12 23
Le 10/02/2023 Eglé -1111..78

Les niveaux mesurés varient entre -11.2 et -12.8 m/TA (soit 10.7 et 12.3 NGF).

Ainsi, sur le secteur Cambacéres, la profondeur moyenne de la nappe est telle qu’elle ne constitue pas une contrainte
pour le projet.

Il existe toutefois un risque ponctuel d'interaction avec la nappe aprés un fort événement pluvieux. Ce risque reste
toutefois limité dans le temps.

En ce sens, des mesures de protection des eaux et des sols pendant la durée du chantier ont été et sont mises en
place :

e Interdiction de tout entretien ou réparation mécanique sur l'aire du chantier ;
e Maintien en parfait état des engins intervenant sur le chantier ;
e Remplissage des réservoirs des engins de chantier avec des pompes a arrét automatique ;

e Récupération des huiles usées de vidange et les liquides hydrauliques et évacuation au fur et a mesure dans
des réservoirs étanches, conformément a la Iégislation en vigueur ;

e Interdiction de stocker sur le site des hydrocarbures ou des produits polluants susceptibles de contaminer
la nappe souterraine et les eaux superficielles ;

¢ Interdiction de laisser tout produit, toxique ou polluant sur site en dehors des heures de travaux, évitant
ainsi tout risque de dispersion nocturne, qu’elle soit d’origine intentionnelle (vandalisme) ou accidentelle
(perturbation climatique, renversement) ;

e Mise en ceuvre des ouvrages de génie civil avec précaution : la pollution par des fleurs de béton sera réduite
grace a une bonne organisation du chantier lors du banchage et a I'exécution hors épisode pluvieux ;

e Remise en état du site en fin de chantier afin d’évacuer les matériaux et déchets de toutes sortes dont ceux
susceptibles de nuire a la qualité paysagere du site ou de créer ultérieurement une pollution physique ou
chimique du milieu naturel ;

e Des études de pollution sont systématiquement réalisées apres repli des installations de chantier afin de
garantir qu'aucune pollution ne résulte des manipulations d’engins de chantier.

Dans tous les cas, la conduite normale du chantier et le respect des régles de I'art sont de nature a éviter tout
déversement susceptible de polluer le sous-sol et les eaux superficielles.

En cas de pollution accidentelle :

e Les modalités de récupération et d’évacuation des substances polluantes seront proportionnées a l'incident
rencontré (nature et étendue de la pollution). Les services de secours seront alertés, |'entreprise en charge
des travaux mettra alors ses moyens, en matériel notamment, a la disposition de ce service ;

e Les terres polluées par des événements accidentels (hydrocarbures, huiles, de vidange) seront excavées au
droit de la surface d‘absorption, stockées sur une surface étanche puis, acheminées vers un centre de
traitement spécialisé.

En phase opérationnelle

Les mesures prises dans le cadre de la collecte et du traitement des eaux pluviales et usées permettront d'éviter
toute pollution des eaux souterraines. Le projet prévoit d'ailleurs le raccordement au réseau des eaux usées des
propriétés disposant encore d’une fosse septique (Mas des Brousses et chai du Mas des Brousses) sur le périmétre
de la ZAC.

Par ailleurs, dans les secteurs urbanisés, I'imperméabilisation des sols et la gestion des eaux pluviales permettront
de diminuer la part des eaux pluviales susceptible de migrer a travers les remblais pollués et donc le risque de
pollution de la nappe phréatique.

3.2.8. Paysages

3.2.8.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD
Pas de remarque ou de recommandation nécessitant une réponse.

3.2.8.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage
Sans objet
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3.2.9. Biodiversité

3.2.9.1.

Lannexe valant mise a jour de létude dimpact de 2013, volet « milieux naturels, biodiversité », est
uniguement consacrée aux méthodes dinventaires et a leurs résultats. Elle ne reprend pas le code
couleur de la mise a jour, ce qui ne permet pas de distinguer les modifications.

Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

Plusieurs aires d'étude sont définies, une « aire stricte — périmetre nord » (celle de la Zac Cambacéres
Nord), une « aire stricte » (celle du projet urbain global), ainsi que des aires détude immédiate
(100 m autour de laire stricte), intermédiaire (1 km autour de laire stricte) et éloignée (5 km autour
de laire stricte). Le choix des espaces retenus au titre des aires immédiate, intermédiaire et éloignée
nest pas justifie, par exemple au regard des liens fonctionnels avec [aire stricte. Les aires
immédiate et intermédiaire se semblent pas avoir dutilité

Les inventaires sont réalisés au sein de laire stricte et le plus souvent en dehors de laire stricte —
périmeétre nord, sans justification (Figure 5). En particulier, il ny en a ni autour du Mas de la Brousse,
pourtant situé au ceceur de la Zac Cambacérés Nord, ni vers l'extrémité est, potentiels réservoirs de
biodiversité. Rien ne laisse penser que les points dinventaires seraient identiques a ceux de 2013,
ce qui rend la mise en perspective des inventaires 2023 par rapport a ceux de 2013 délicate.

Quand ils sont comparés, les niveaux denjeux baissent entre 2013 et 2023. A titre d'exemple, les
enjeux pour les chauves-souris étaient considérés comme modérés dans l'ensemble de Iaire stricte
— périmétre nord et plusieurs zones a enjeux fort (gites fortement potentiels) étaient identifies en
2013, tels que les parcs du chéteau de la Mogére et de la Méjanelle. Elles sont devenues a enjeu
modéré, « par effet de raréfaction ». De plus « une nouvelle catégorie denjeu nul est apparue sur
une surface notable (= surfaces construites) ». Cette analyse conclut ainsi a une forte perte de
biodiversité sans la mettre en regard des mesures dévitement, de réduction et de compensation
déja mises en place et visiblement en échec

« LAe recommande de reconsidérer le niveau des enjeux globaux pour les habitats naturels et la
faune et de mettre en regard les évolutions constatées sur une décennie avec les mesures
d‘évitement, de réduction et de compensation mises en ceuvre ».

3.2.9.2,

Cette annexe est une mise a jour compléte du volet biodiversité sur les inventaires faune flore habitats
réalisés en 2023. Seules subsistent des comparaisons avec ceux réalisés par BIOTOPE lors de |'établissement
de I'étude d'impact de 2013. Le code couleur est repris pour les parties mise a jour.

Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

La définition et l'utilisation des aires d’études sont indiquées dans tableau n°1 page 11 de l'annexe
biodiversité.

Comme indiqué précédemment, quatre aires d’études ont été définies a partir des recommandations du
MEDDTL, notamment pour le recensement des espaces naturels inventoriés autour du secteur
d'implantation potentiel étudié, mais aussi pour I'étude des peuplements. L'aire d’étude stricte est celle de
I'ensemble de la concession (ou quartier) Cambacérés : c'est cette aire qui a été utilisée pour I'étude
d'impact de 2013 (projet de ZAC Cambacéres Nord, anciennement ZAC OZ 1) et c’est cette méme aire qui
a été reprise pour son actualisation (avec notamment des inventaires réalisés en 2023). Dans ce rapport,
les données récoltées sur cette aire élargie sont utilisées dans une optique de mise a jour de I'étude d'impact
de 2013.

Les inventaires ont donc porté sur I'ensemble du quartier Cambacérés et non pas spécifiguement au
périmétre de la ZAC Cambacérées Nord

Tableau 4 : Caractérisation des aires d’études utilisées (extrait de ’annexe volet milieux

Aire d’étude

naturels, biodiversité de I’étude d’impact actualisée)

Inventaires réalisés

écologique Zonages Habitats/ flore Oiseaux Chiroptéres Autre faune
Contacts
Cartographie des ) d’individus en
. Nicheurs, .
Aire d'étude habitats naturels, stationnements vol, cartographie | Contacts sur le
. Oui recensement des ! des territoires de terrain, traces
stricte N hivernaux ou .
especes . ; chasse, analyse recensees
: . migratoires s
patrimoniales des potentialités
des habitats
Contacts
_ ) Cartographie des Nicheurs d’individus en
Aire d'étude habitats naturels, . ! vol, cartographie | Contacts sur le
. . . stationnements o .
immediate Oui recensement des hivernaux ou des territoires de terrain, traces
(100m) especes . X chasse, analyse recensées
: . migratoires s
patrimoniales des potentialités
des habitats
Alre d'€tude Déplacements Données Fonctionnalité
intermédiaire Oui P bibliographiques | :
. locaux, axes de ecologique de la
(1km) Fonctionnement . . de recensement
, . migration locaux, . zone,
. ) . ecologique global . des gites de
Aire d’étude fonctionnement - mouvements
Aloighé i de la zone écologique de la reproduction, de locaux de la
éloignée Oui giq transit et .
(5km) zone d’hivernage aune

3) L'ensemble du quartier Cambacérés (comprenant le périmétre de la ZAC Cambacérés Nord) a

fait I'objet d’inventaires de terrains par le bureau d’études spécialisé, y compris le Mas de
Brousse.

Il est rappelé que les inventaires réalisés sur un cycle complet en 2023 ont été fait sur un périmétre en
travaux au niveau de la ZAC Cambacéres Nord.

Ces travaux en cours, que ce soit pour la construction des différents batiments ou du parc de la Mogére
(livré en fin d'année 2024) ont pu limiter I'accessibilité de certaines zones sans pour autant remettre en
cause la méthodologie employées et les résultats. Ces travaux peuvent toutefois potentiellement participer
a la faiblesse des niveaux d’enjeux écologiques relevés sur le futur périmétre bati (a noter toutefois que
le niveau d’enjeu écologique était déja faible lors de I'élaboration de I'étude d’'impact initiale
de 2013). Il aurait été peu pertinent de cibler particuli€rement des inventaires dans le périmétre en cours
de travaux, car la biodiversité n'y dispose pas des surfaces d'habitats nécessaires.

Les sécheresses répétées depuis une dizaine d'années ont également joué sur la diversité des
especes recensées.

Les secteurs conservés des Mas de Brousses et la Mogére, bien que privés et d’accés restreints, ont tout de
méme bénéficié de points d'écoute et de transects proches permettant d'y collecter les principales données
faune.
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Les inventaires réalisés en 2023 n‘ont donc pas eu vocation a imiter les points d’inventaires fait en 2012-
2013 (pour I'élaboration de I'étude d'impact initiale) mais de suivre I'évolution de la biodiversité sur le
quartier de Cambacéres.

Il est donc impossible d’avoir les mémes points d'inventaires entre ces 2 études. La méthodologie employée
pour les études en 2013 n'est pas assez détaillée (pas de transect, pas de pointage par exemple).

De plus, comme indiqué précédemment, certaines zones qui étaient encore « naturelles » ou exploitées par
I'agriculture, n’existaient plus en 2023 ou étaient en travaux.

La pression d'inventaires n'est également pas la méme entre les deux études comme le montre
les tableaux suivants. Ainsi, I'actualisation de I'étude d’impact est particulierement robuste sur
la mise a jour de I’état initial biodiversité :

Tableau 5 : Comparaison des dates des relevés des habitats et de la flore

Tablegu 2 : Dotes des releves habitats et flore

Tableau 6 : Comparaison des date des relevés sur les oiseaux

Tableaw & : Dotes des releves consacrss oux oiseaux

Dates 08/03/2023 02/05/2023 03/05/2023 19/07/2023 04/10/2023
Horaires 9h20-14h 20h20-22h55 7h20-11h20 7h40-12h40 7h50-13h45
.- Ciel rt 100% . . Ciel ilé Ciel bl
Conditions I} couve * | Ciel bleu, vent NO Ciel bleu, vent NO =t un pELvOTE, -IeBIey, qas
météo vent faible, T=9- modére T=73-20°C | modéré. T=15-74°C pas de vent, T=23- cirrus, vent MO
12°C r t 38°C faible, T=18-27°C
Type de relevé Qiseaux hivernants Oiseaus nocturne Ciseaus diurnes Diseaux diurnes Oiseaus diurnes
Observateurs ED Ccv Ccv Ccv cv
i de Date Météorologie Précisions
prospection
. 2 mai Temps nuageux, vent Premier passage IPA (inventaire quantitatif des oiseaux
Oiseaux . . . .
2012 faible nicheurs, espéces précoces).
. 12 juin Beau temps, vent faible, Second passage IPA (inventaire quantitatif des oiseaux
Oiseaux . . . .
2012 24°C nicheurs, espéces tardives).

Dates 24/05/2023 09/08/2023 04/10/2023
Flore printaniére Flare estivale Flore tardive
Type Cartographie Affinage de la Affinage de la
d'inventaire provisoire des cartographie des cartographie des
habitats habitats habitats

Concernant l'avifaune, 5 passages ont été réalisés en 2023 a des saisons différentes contre 2 en 2012 et sur une
méme saison.

Tableau 7 : Comparaison des date des relevés sur les chiroptéres

Ciel bleu, gags cirrus,

Ciel dégagé, vent S5E Ciel dégagé, pas de

Métén L vent MO faible, T=18-
modéré, T=20-25°C vent, T=25-30°C o
27°C
Intervenant T MT MT
Type de - . P
- ion Date Méteorologie Précisions
. Ti t, t . . . - ipr .
Habitats 15 mai 2012 eﬁﬁoﬁg‘fﬂ 6 ':fgn Prospection botanique visant a identifier les habitats et
naturels et - préciser leurs potentialités d'accueil pour les espéces
flore 12 juin 2012 Beau temps, vent vegetales remarquables
faible, 24°C )

En 2023, 3 passages relatifs aux relevés habitats et flore ont été réalisés a des saisons différentes contre 2 en 2012
et sur une méme saison.

Date 18/07/2023 03/10/2023
Horaires 21h30-23h25 19h40 — 20h30
Période Reproduction Transit automnal
. ] » Ciel dégagé, vent faible ouest, Lune 3/4,
MEtéo Ciel voilg, vent nul T= 28°C, pas de lune .
T=17C
Observateurs CW, ML ML, MT, 5D
Type de Date Météorologie Précisions
prospection
06 juillet Expertise terrain (potentialité d’accueil pour les Chiroptéres) -
Chauve-souris y Ciel dégagé - Chaud pe . (P. . P : . .p' )
2012 s mae . Visite des batis présents sur la zone et & proximité
— 22 a4 26°C en début , . .
. 07 juillet . Pose de 3 enregistreurs SM2 en enregistrement continu pendant 2
Chauve-souris 2012 de nuit nuits

Pour les chiroptéres, 2 passages ont été effectués en 2023 (saisonnalité différentes) et en 2012 (méme saisonnalité).
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Tableau 8 : Comparaison des dates des relevés pour la faune terrestre

4) Pour rappel, la perte de biodiversité n'était pas analysée en tant que telle dans I'étude d'impact initiale de

2013 ou la conclusion était que le projet avait une incidence positive sur la biodiversité puisque

Dates. 02/05/2023 03/05/2023 19/07/2023 04/10/2023 I'état existant, de type agricole, n’était pas propice au déploiement de la biodiversité et que le
horaires 16h-18h30 20h20-22h55 7h20-11h20 8h-12h30 7h50-13h45 projet serait vertueux a terme (parc de la Mogere).
Conditions | Uil OIeu ventNO L ventNO | Cielbleu, ventNg | O Un peuvailg, Ciel bleu, qgs Depuis Iétude de 2013, la méthodologie d'évaluation des enjeux a évolué rendant difficile la comparaison
météo modere, T=23-20°C | deré T=23-90°C | modéré, T=15-24°c | Posdevent, T=23- | cirrus, vent NO entre 'étude menée en 2013 et celle actualisée en 2023 mais la conclusion reste inchangée.
' ' 36°C faible, T=18-27°C
Type de relevé | Petite faune diurne | Ecoute Amphibiens | Petite faune diurne | Petite faune diurne | Petite faune diurne
Observateurs W v CcW 5D 5D
Type de . ] - La remarque faite par I'AE IGEDD sur les chauves-souris est erronée (et sur les autres
prospection Date Météorologie Précisions compartiments d'espéces) « Quand ils sont compares, les niveaux d'enjeux baissent entre 2013 et 2023.
Soleil, 25°C, vent _ _ _J _ _ A titre d'exemple, les enjeux pour les chauves-souris étaient considérés comme modeérés dans l'ensemble
Entomofaune | 27 mars 2012 leger Prospection des espéces protegées précoces = Diane de /aire stricte — périmétre nord et plusieurs zones & enjeux fort (gites fortement potentiels) étaient
: Soleil, 25°C, vent Inventaire au pic de diversité des rhopalocéres et recherche identifies en 2013, tels que les parcs du chateau de la Mogere et de la Mejanelle ».
Entomofaune 31 mai 2012 . , .
nul pour les espéces d’odonates précoces
E P 2 uin. 2012 Soleil, » 30°C, vent Prospection complémentaire pour les odonates protéges = ) . ) i ) o ) .
ntomoraune Juin. nul Agrion de Mercure Ci-aprés un extrait de I'étude d'impact initiale de 2013 concernant les chiroptéres :
Type dfa Date Météorologie Précisions Llenjleu est gllobaleme'nt. falble.sur I’ensemble de |'aire d’étude. o
prospection L’enjeu devient modéré au niveau des zones de chasse de plus grand interét (correspondant aux parcs,
_ (1 mai beau temps et temperatures grands jardins et alignement d’arbres du secteur).
Reptiles 2012 agreables achaudfs, peu/pas de i L'enjeu devient fort au niveau des habitats identifies comme des gite fortement potentiels (alignement de
ven - , . )
— e - chenes en partie centrale du site d’étude).
. 7 juin temps voilé et températures
Reptiles - -
2012 agréables, peu/pas de vent
Reptil ] ) Compléments lors des prospections concernant les
eptites autres groupes comme les insectes ou les oiseaux Comme le montre la figure ci-aprés extrait de I'étude d’impact initiale de 2013, la majorité du quartier
Cambacéres est concernée par une sensibilité faible (jaune) y compris sur le périmétre de la
ype de D " rologie Précisions ZAC_ Cambacéres N0|_'d pour les chiropteres L_e figure hachur_e utilisé po,ur localiser la ZAC,njoc‘Jlﬂe
prospection sensiblement la perception des couleurs. Seuls les ruisseaux et un alignement d’arbres au sud du périmetre
10 Temps couvert, vent de la ZAC sont en enjeux modérés. Le Mas de Brousses est en enjeu faible.
Amphibiens avril moyen,;emperature Recherche d’habitats favorables & la présence des amphibiens,
2012 ouce prospection des plans d’eau, mares et fossés pouvant abriter des — - - - — - - —
12 Temps légérement larves. Ecoute nocturne des chants et prospection en vue de Ainsi, sur les cfllr_op:ceres, I'enjeu est majoritairement faible sur I'ensemble du quartier Cambacéres, y
Amphibiens avril pluvieux, aucun vent, trouver des individus adultes en déplacement ou en reproduction. compris sur le périmétre de la ZAC Cambacérés Nord.
2012 température douce

Pour la faune terrestre (comprenant les mammiféres hors chiroptéres, les insectes, les amphibiens et les reptiles),
5 passages ont été effectués en 2023 sur 3 saisons différentes. En 2012, 7 passages sont mentionnés a deux
saisonnalités différentes.

Les comparaisons des résultats de ces inventaires sont présentées dans I'étude d'impact actualisée et
ce pour chaque taxon (chapitre 2.5 de I'étude d'impact actualisée).
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Figure 18 : Sensibilité écologique du site pour les chiroptéres (extrait de I’étude d’impact initiale
de 2013 - Biotope)
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Figure 20 : Cartographie des niveaux d’enjeux pour les chiroptéres en 2023 (CERA
Environnement)

La méme démonstration justifiant du caractére erroné de la remarque de I'Ae pour les
chiroptéres peut étre effectuée pour les autres taxons ou analyse du milieu naturel.

o Sur les sensibilités écologiques (habitats / flore)

Dans I'étude initiale de 2013, la sensibilité vis-a-vis des habitats naturels était faible comme le montre
le tableau de synthése extrait de cette étude. Concernant la flore, il est indiqué dans cette étude qu’« aucune
espéece patrimoniale ou protégée na été trouvée sur la zone détude ».

Figure 19 : Zoom au niveau de la ZAC
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Code Code Intérét Sensibilité
Habitat naturel CORINE Matura Statut régional et - Commentaire
- sur le site
Biotope 2000 national
Cours d’eau 24.1 - . Faible Faible ::;gzg'_tc‘;”tsmu“ grau du
Habitat Il s’agit la ripisylve de
Galeries de Peupliers | 44.612 X P - . Négue-Cats. Habitat
et cours d'eau 24.1 92A0 d’Interét . Modéré Faible dégradé a flore banalisée
Communautaire (0,4 ha, 0,7 %)
Peuplements de 53.62 - . Faible Faible Pas d’espéces protégées
Cannes de Provence ’ protes
. . Cultures intensives

Cultures 82 - - Faible Faible Pas d’espces protégées
Alignements . .

. . . . Cortege d’espéces pauvre
d'arbres, haies, B84 - - Faible Faible et banal
petits bois, bocage

N . . Cortege d’espéces pauvre
Parcs et jardins 85 - - Faible Faible ot banal
Cortége d’espéces
Terrains en friches 87.1 - - Faible Faible communes dans la région
mais assez riche

Figure 21 : Sensibilité des habitats naturels de I'étude d’impact initiale de 2013 (source : étude

Biotope)

La conclusion de I'étude initiale de 2013 sur cette thématique est que « Parmi les 6 habitats identifiés, le
principal intérét réside dans les reliques de ripisylve qui bordent notamment le ruisseau de Negue-Cats
méme si ce morceau de ripisylve savére dégradé. Il faut noter aussi la diversité floristique quapporte ce
dernier cours d'eau sur la végétation environnante.

Quant au Domaine des Brousses, son parc, sans étre d’une grande diversité floristique, contribue a
diversifier les habitats dans un secteur prédominé par les terres agricoles », classé en habitat naturel « Parcs
et jardins » dans le tableau ci-avant.

» \bép"-oe Habitats Naturels et semi-naturels : enjeux écologiques SAAM

' Volet faune-flore de I'élude d'impact de la ZAC) "O1"
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Infrastructures
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Figure 22 : Niveau d'enjeu sur les habitats naturels de I'étude d'impact initiale de 2013 (Source :

Biotope)

D’aprés la cartographie des sensibilités des habitats naturels de I'étude d'impact initiale de 2013, au sein du
périmétre de la ZAC Cambacérés Nord, seul le Mas de Brousses apparait en « sensibilité modérée », bien
que cela ne soit pas justifié dans le texte (présence « dune diversité dhabitat dans un secteur
prédominé par les terres agricoles » et en contradiction avec le tableau précédent (« cortége
d’especes pauvre et banal »).

Lors de la mise a jour des inventaires en 2023, les habitats et les enjeux liés ont été évalués
via la typologie de référence Corine Biotope. L'évaluation de I'état de conservation des habitats est
apportée par les observations faites sur le terrain ainsi que par I'analyse des relevés.

En 2023, le nombre d’'habitats recensés est plus important, du fait d’une distinction plus précise au
sein des grandes catégories citées dans I'étude initiale de 2013. Les niveaux d’enjeu reposent sur
des bases un peu différentes, avec un poids plus important donné aux milieux humides : I'enjeu devient
ainsi fort au niveau des habitats de zones humides et des milieux aquatiques tels que cours d’eau, roseliéres,
prairies humides. Ils restent toutefois tres isolés. Les roselieres des bassins de lagunage de moindre qualité
ont été classées en enjeu modéré.

Pour les « habitats » trés anthropisés, I'enjeu est nul : chemins, routes, voies de chemins de fer, parkings,
zones industrielles.

Concernant le Mas de Brousses, |'enjeu est faible a modéré (type Corine habitat 85.2 petits parcs et
squares citadins). Aucun travaux n’est venu dégrader son parc qui est classé en EBC. La mise a
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Figure 24 : Niveau d'enjeu sur I’avifaune de I'étude d'impact initiale de 2013 (Source : Biotope)

— AN\ Ty 3 s - ? 0\ Oy PR Les inventaires menés sur 4 saisons de mars a octobre 2023 ont permis de recenser 86 espéces d'oiseaux
e o \\ B N - . 2, A sur le périmétre du quartier Cambacéreés. 1l s'agit d'une diversité relativement élevée pour un secteur
e : e - ; péri-urbain, mais celui-ci est étendu. En 2013, la diversité était moindre, mais sur la base de relevés
Figure 23 : Enjeux des habitats suite aux inventaires de 2023 (source : CERA Environnement) ne couvrant pas un cycle annuel.

Rappel de I'évaluation de 2013 : le volet avifaune de I'étude initiale mettait en avant 6 espéeces
considérées comme patrimoniales, auxquelles il était attribué un niveau modéré. Hormis le rollier et le
coucou-geai, qui ne nichaient pas dans le périmeétre de la ZAC mais non loin (La Méjanelle pour la premiére,
Dans I'étude d'impact initiale de 2013, les principales sensibilités écologiques vis-a-vis de I'avifaune et Gallieres et Mas de Servan pour la seconde), les autres étaient signalées au sein de ce périmétre : la
concernent : huppe fasciée et la chevéche d’Athéna au Mas de Brousse, le rougequeue a front blanc et le moineau friquet
dans le secteur du Négue-Cats.

o Sur 'avifaune

« - Jes parcs et bois des Mas : ils constituent des zones de nidification pour espéces arboricoles patrimoniales
(Coucou geai, Huppe fasciée, Rollier d’Europe voire la Chevéche dAthéna) ; A l'exception du coucou-geai, toutes ces especes ont de nouveau été contactées en 2023, mais seuls le

. rollier, la huppe et le moineau friquet I'ont été au sein ou en bordure immédiate du périmétre de la ZAC.
- et, dans une moindre mesure :

La chevéche d’Athéna et le rougequeue a front blanc ne semblent plus fréquenter cette zone, malgré le

le Negue-Cats qui constitue une zone dalimentation pour les especes communes et patrimoniales maintien du parc boisé au niveau du Mas de Brousse.

du secteur ainsi quune zone d'hivernage du Moineau friguet ;

- les autre parcs et jardins, qui constituent des zones dalimentation, de repos des especes

arboricoles patrimoniales ». En 2023, I'évaluation du niveau d’enjeu pour les différentes espéces d’'oiseaux repose dans un
premier temps sur la prise en compte des enjeux définis au niveau régional pour I'Occitanie,
ce qui n'avait pas été le cas dans I'étude d'impact de 2013, lorsque ces enjeux n’avaient pas
encore été proposés.

Un niveau d’enjeu local a ensuite été calculé en se basant sur une méthode maintenant répandue, qui
intégre des critéres d'usage de la zone, de part des effectifs locaux et de disponibilité en habitats favorables.
Pour les deux derniers critéres, on tient compte de I'importance relative du site par rapport aux zones
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voisines ; ici, a été considéré un rayon d’environ 2 km autour, dans lequel les zones urbanisées dominent Projet de ZAC
nettement, ce qui tend a relever I'importance des milieux boisés et de certains milieux ouverts (hors friche). Montpelier(34)

Cette démarche conduit a une évaluation sensiblement différente de celle proposée dans les
études précédentes.

Cartes des enjeux avifaune

Dans cette évaluation, deux especes ressortent avec un niveau d’enjeu local fort : le cochevis huppé (non &Tiiif;'f
signalé en 2013) et le rollier d'Europe (enjeu modéré en 2013). Le cochevis se distingue en raison de ses 254 He sulatepNees o
effectifs faibles, liés au caractére trés restreint des habitats ouverts qui lui sont favorables et sont devenus Ee:'::"::::: oty
rares autour. Le cochevis est présent dans le périmétre Sud et y représente le plus fort enjeu local chez les B Moo

oiseaux. Le rollier se démarque aussi par ses effectifs faibles, et par la relative rareté de la mosaique de Faible

milieux qui lui est nécessaire, arbres a cavités pour nicher et milieux ouverts secs pour se nourrir. Le rollier
est représenté par un seul couple nicheur qui est cantonné dans la partie Nord du périmétre d'étude, mais
chasse parfois sur la partie Sud.

L'évaluation conduit ensuite a classer 31 espéces en enjeu local modéré. On retrouve parmi elles 4 espéces
auxquelles ce niveau était déja attribué en 2013 (la chevéche d’Athéna, la Huppe, le moineau friquet et le
rougequeue a front blanc). Cette importante proportion d’espéces classées en enjeu modéré (36% des
especes) traduit a la fois un niveau de menace devenu plus important au niveau national pour de
nombreuses espéces (ex : linotte, serin), mais aussi une responsabilité plus importante de la région pour la
conservation de certaines (ex : outarde) et enfin, en dernier ajustement, une importance croissante des
zones restées favorables en milieu urbain/péri-urbain. Une part significative (50%) de ces espéces a enjeu
local modéré se range derriéere les deux especes a enjeu fort identifiées au-dessus, car exploitant les mémes
milieux ; milieux ouverts comme le cochevis huppé (8 espéces dont alouette lulu, cisticole, outarde) et

CERA Environnement - 2025 - - -

milieux arborés comme le rollier (7 espéces dont gobemouche gris, rougequeue a front-blanc). On y trouve Source: Google Satellte

© Google

aussi plusieurs especes aquatiques (8 dont bruant des roseaux, grébe castagneux) et des especes plus ; ‘ e
generalistes (serin) ou seulement de passage (aigle botte). Figure 25 : Enjeux I’avifaune suite aux inventaires de 2023 (source : CERA Environnement)

La majorité du peuplement (63%) se trouve néanmoins classé en enjeu local faible, ce qui est cohérent
avec le caractére commun de beaucoup d'espéces, que ce soit a I'échelle du pays, de la région ou

localement.

Les niveaux d’enjeux concernant I'avifaune différent donc entre les études de 2013 et 2023 o Surla faune terrestre

non pas a cause d’une incidence sur ce taxon liée aux travaux ou aune inefficience,des mesures Pour les mammiféres (autres que chiroptéres) :

ERC mais notamment par la prise en compte des enjeux définis au niveau régional et la . . . ) i L L

réalisation d’inventaires sur un cycle complet permettant une meilleure approche des niveaux En 2013, 4 especes de mammiferes etaient signalees dans le perimetre d'étude large, et quatre autres
d’enjeux. A noter que le changement climatique et les sécheresses répétées ont des étaient citées comme potentielles. La valeur patrimoniale de ces especes était jugée faible, et I'évaluation
conséquences sur l'avifaune (perturbation des migrations, présence ou absence de nourriture des enjeux était la suivante : « /e contexg‘e anthropique dans /equg/ 57n§ere la zone deétude, et I'absence
(développement des végétaux plus précoces, diminution du nombre d’insectes, etc...), qui de milieux favorables, rend les possibilités d’y rencontrer des especes a forte valeur patrimoniale faibles
peuvent aussi expliquer des évolutions d’observations lors d’actualisations telles que celle-ci. voire nuiles ».

Seuls les milieux arborés et cours d'eau étaient cartographiés en enjeu modéré (le reste de la ZAC est
en enjeu faible).
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Figure 26 : Niveau d'enjeu sur les mammiféres terrestres de I'étude d'impact initiale de 2013 Figure 27 : Niveau d'enjeu sur les amphibiens de I'étude d'impact initiale de 2013 (Source :
(Source : Biotope) Biotope)
En 2023, les 4 espéces citées initialement étaient toujours présentes (fouine, hérisson, renard, surmulot), En 2023, les 2 espéces citées initialement étaient toujours présentes (lézard des murailles et grenouille
ainsi que 2 de celles citées comme potentielles (lapin et écureuil). rieuse), et quatre autres espéces se sont rajoutées, dont 3 signalées comme présentes plus

anciennement (discoglosse peint) ou comme potentielles (couleuvre de Montpellier et Tarente de

Compte-tenu du statut de protection de deux d'entre elles (écureuil et hérisson), et de la détection de Maurétanie), et 1 nouvelle (Rainette méridionale).

nouvelles especes, dont certaines ayant été classées en enjeu régional modéré (campagnol provengal, souris
d’Afrique du Nord), le niveau d’enjeu de ce taxon des mammiféres passe de faible a modéré, et les La faible diversité et abondance relevées dans les deux groupes, et le classement en enjeu
friches sont intégrées aux habitats d'intérét pour ce groupe. faible de la majorité des espéces (sauf couleuvre de Montpellier) conduisent a attribuer un
niveau d’enjeu faible a ces deux taxons. Malgré un certain asséchement du ruisseau de Négue-Cats
(sécheresses répétées lors des inventaires de 2023), les amphibiens ont bénéficié de la création de
nouveaux habitats (bassins de réception des eaux pluviales au niveau du parc de la Mogére).

Les enjeux sont donc relevés sur ce taxon.

Pour les amphibiens et reptiles :

En 2013, une seule espéce de reptile (le 1ézard des murailles) et une seule espéce d’amphibien (la Les insectes :
grenouille rieuse) avaient été contactées au sein du périmetre d’étude large, mais plusieurs autres dont 6
reptiles et 1 amphibien étaient citées comme potentielles. L'étude conclut « qu’il n’y a pas d’espéce de
reptiles représentant un enjeu écologique > mais considére que plusieurs habitats « présentent un
intérét modéré pour les reptiles (pelouses, friches, fourrés, boisements clairs, petit parcellaire agricole) ».

En 2013, les inventaires signalaient 27 espéces d'insectes, dont 17 papillons, 5 orthoptéres, 3 libellules et
2 coléoptéres. Parmi elles, deux espéces patrimoniales étaient mises en avant : I'agrion de Mercure (libellule)
en amont du Négue-Cats, et le grand capricorne (espéce a confirmer) dans des vieux chénes en alignement
ou dans des parcs (Mogere). Les enjeux écologiques pour ce groupe sont ciblés sur ces habitats localisés.

Pour les amphibiens « Les caractéristiques écologiques du site détude permettent de qualifier son enjeu . .. P ., . .
. . . s ) . . . Concernant les especes protégées recensées, il est indiqué dans ce dossier « £n ce gui concerne
pour les populations damphibiens comme étant faible a nul. En effet, ces populations ont certainement P PR T, P )
C . S . . . g . S ; le périmetre sous maitrise d’ouvrage de la Communauté dagglomération de Montpellier et sous mandat de
déja subi les impacts lies aux activités humaines (labours, drainage intensif, circulation routiere, introduction . Z o, . e . .
S ! la SAAM au sein duquel est projeté Iaméenagement de la ZAC, il n’y a pas d’enjeux écologiques a
d'espece exogene) ». retenir »
Ainsi, sur la carte des sensibilités écologiques pour les amphibiens, la ZAC a une sensibilité nulle (absence

. , . . . D’aprés la carte du niveau d’enjeu sur les insectes, I'agrion de Mercure a été contacté au niveau
de figure) excepte au niveau du Negue Cats et d'une zone au nord en sensibilité faible. P ] s 1ag

du Mas de la Mogére, en dehors du périmétre de la ZAC et des zones en travaux.

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 | Page : 47/73




a? montpellier SA3M
, Méditerranée &

métropole rTT—

’ \\’ . og_egeL 7 M[:)l::::lﬁzrzéi)
7 boece INsectes - observations et sensibilités st

Volet faune-flore de I'étude d'impact de la ZACT " Cartes des enjeux concernant la faune i
terrestre ]

Aires d'étude

; [ Aire stricte

] enveloppe du Quartier 0z T T
NN rérimétre de s ZAC1 0z [ Aire immédiate (100m)

¥ Projets d'infrastructures Niveau d'enjeu
I servitudes bées aux infrastructur [T Modéré

B : s \ ot
Ruisseautet vieie@henes EREER ofcoictwient 8119 s

B .GV Nimes-Montpelier et gare no

: £ =
Parcfavectarbres: Eﬁﬁigm : Projet GGL en cours de construc
% ;

Alignementdarbres - |
Habitat:delcapricornes: 3

Observations d'espéces patrimonial

© Sympetrum meridionale
@ Agrion de Mercure
@ Capricorne sp.

Intérét écologique des habitats

[ fabee
B Fort
O nu

| CERA Environnement - 2025 _ -
Source: Google Satellite
© Google

z
3
“E
. B
|:

5
H

}
I

Figure 29 : Synthése des enjeux regroupant la fune terrestre (amphibien, reptiles, insectes et
mammiféres terrestres — CERA Environnement)

Figure 28 : Niveau d'enjeu sur les insectes de I'étude d'impact initiale de 2013 (Source : Biotope)

Ainsi, les niveaux d’enjeux ne baissent pas contrairement a la remarque de I’AE IGEDD entre
2013 et 2023. L'étude d'impact actualisée ne conclue a aucun moment « a une forte perte de
En 2023, les inventaires ont été plus complets et signalent 67 espéces, dont 32 papillons, 17 orthopteres, biodiversité » entre 2013 et 2023.

13 libellules et 5 espéces autres. L'agrion de Mercure n'a pas été retrouvé malgré une recherche ciblée

(probablement du au fait des sécheresses répétées ces dernieres années et un asséchement du Negue-Cats

au momgnt des _inventgires d(la 202??) ;,seul le grand capricorne est toujours pré_sent, sur un a‘Iignement de Quant a I'apparition d'un enjeu « nul » au droit des infrastructures déja construites (notamment I'A9, le
vieux chenes qui n‘avait pas ete pointe en 2013, sur la bordure Ouest du quartier Cambaceres (en dehors CNM, la gare Montpellier SdF, etc.) dans I'étude d'impact actualisée, ces zones étaient considérées comme
du périmetre de la ZAC Nord). « projets dinfrastructures » dans |'étude d'impact initiale de 2013, sans y mettre un niveau d’enjeu

L'un des deux sites pointés en 2013 a par contre disparu depuis, du fait de 'aménagement du CNM. ('enjeu était donc sans doute déja considéré comme nul au droit de ces zones).

Deux autres espéces présentant un certain degré de menace ont été décelées en 2023 : le gomphe
semblable, une libellule quasi-menacée en région (1 contact), et I'oedipode occitane, un criquet des milieux Pour rappel, les méthodologies de classification des enjeux pour les habitats ou les taxons ont
arides (3 contacts en bordure de vigne) et en dehors du perimetre de la ZAC Nord. évolué entre 2013 et 2023 sans que cela soit due a une perte de biodiversité sur le territoire

Les enjeux sont jugés faibles pour les insectes, et restent ciblés sur les habitats déja identifiés entre ces deux horizons d’étude.

en 2013 (ruisseau du Négue-Cats et alignements de vieux chénes).

Certaines espéces contactées en 2013 ne l'ont pas été en 2023 et inversement de nouvelles l'ont été. Le
fait qu'une espéce n‘ait pas été recontactée durant les inventaires de 2023 ne veut pas dire qu’elle ne
fréquente plus le site de maniére certaine. Des conditions climatiques défavorables jouent également un
role (exemple de I'asséchement du Négue Cats en 2023 suite aux sécheresses répétées).
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Des especes ont été revues alors que leur milieu a été modifié et d'autres non-revues alors que leur habitat
n‘a pas été impacté par les travaux. Il est donc difficile d’en extraire une conclusion robuste sur
I'évolution de la biodiversité sur ce secteur encore en travaux.

Le projet a entrainé essentiellement une perte de surfaces agricoles auparavant peu favorables a la
biodiversité en général.

D’un c6té, des especes remarquables sont toujours présentes dans ou a proximité immédiate du périmetre
(ex : le rollier), tandis que d'autres n'y ont pas été recontactées (chevéche d’Athéna, agrion de mercure)
malgré la conservation de leurs sites de reproduction (Mas de Brousses pour la premiére, fossés du domaine
de la Mogeére pour la seconde). Ce type d'observations est dans la normalité du fait que la zone soit en
travaux et peu accueillante pour certaines espéces.

Les incidences potentielles en phase travaux sur les habitats naturels, la faune et la flore sont effectives. La
principale incidence étant le changement de destination des parcelles, de I'agricole vers la construction ou
les espaces verts ayant été réalisé (aucune parcelle agricole maintenue sur le site).

Aussi, contrairement a la remarque de I’AE IGEDD sur le fait que I'analyse conclut a une perte
de biodiversité et donc a I'échec des mesures ERC mises en place, la mise a jour des inventaires
réalisée en 2023 conclut sur des enjeux assez similaires (faibles sur la majeure partie du
périmétre de la ZAC Cambacéreés Nord).

De plus comme indiqué précédemment et dans le dossier d’étude d'impact actualisé, les espaces verts
aménageés autour du ruisseau de Negue-Cats sont encore tres récents en 2023 (année des inventaires sur
un cycle complet sur le quartier Cambacéres), avec des arbres de petite taille, une recolonisation végétale
encore timide, et peu de zones en eau. Cette zone constitue une des mesures phare du projet pour
le développement de la biodiversité sur le secteur. Aucun insecte remarquable n'y a été observé, le
peuplement se limitant a quelques papillons et orthoptéres communs des prairies.

Chez les amphibiens, la grenouille verte/rieuse est toujours présente, le discoglosse peint a été recontacté
non loin, et la rainette méridionale a fait son apparition. Chez les reptiles, le |ézard des murailles a été
recontacté non loin (prolongement du parc vers le nord-est).

Du c6té des oiseaux, on manque de pointages en 2013, mais des espéeces d'intérét ont été notées en 2023,
comme le vanneau huppé (stationnement), la cisticole des joncs (reproduction probable), le moineau friquet
et I'hirondelle rustique (alimentation), ou encore le rollier (survol de la zone).

Les liaisons végétales et alignements d‘arbres aménagés dans le cadre de la ZAC ne semblent pas encore
de nature a jouer un réle de corridor, en raison de leur faible développement.

En 2023, la surface de la ZAC Cambacérés Nord (60 hectares) est occupée sur une proportion notable au
sud (25%) par I'emprise des deux grandes infrastructures de transport que sont I'A9 et la ligne ferroviaire
du CNM, et les aménagements connexes a cette derniére (gare et parcs de stationnement). Un secteur déja
bati avant 2013 (Lycée inauguré en 2009) n’a pas subi de modifications ni extension de son emprise (3,3
ha).

Sur la surface restante (environ 43 ha), la configuration initiale de 'aménagement urbain de 2013
a connu plusieurs changements, dont les principaux sont :

¢ |'abandon d'une zone prévue pour étre batie, a I'est du périmétre, sur environ 3 ha. Cette zone est
classée en enjeu modéré d'aprés les inventaires réalisés en 2023 (habitats des milieux ouverts,
favorables aux oiseaux et a la faune terrestre) ;

e une légére extension des surfaces dédiées aux espaces verts, atteignant a présent pres de 17% du
total, grace notamment au déplacement vers I'ouest d’une infrastructure importante (cours de Gare).

En 2023, toutes les voiries ont été réalisées (en configurations définitive ou provisoire) et le programme de
construction est avancé (défrichements et terrassements réalisés, construction des premiers batis, livraison
du parc de la Mogeére, zones en cours de construction au nord, les surfaces restantes a batir sont utilisées
pour du stockage de matériaux, des stationnements provisoires ou les bases vie de chantier).

t s

Figure 30 : Etat d'avancement des travaux en aout 2023 (source : Google Earth)

La perte de surfaces cultivées de faible intérét semble avoir été contrebalancée par la création de nouvelles
surfaces végétalisées et pérennes, qui sont toutefois en cours de développement. Quelques espéces non
signalées en 2013 y ont fait leur apparition (rainette méridionale, cisticole des joncs).

La mise a jour des inventaires en 2023 sur un cycle complet a donc été réalisée avant la
livraison du parc de la Mogére constituant le poumon vert du quartier. La réappropriation de
cet espace semi naturel par la faune est donc attendue dans les années a venir.

Un suivi de la biodiversité sur le quartier (comme cela a été fait en 2019-2020 puis en 2023)
dans les années a venir permettra de mettre a jour les enjeux sur la biodiversité en fonction
de I'évolution des travaux.
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5) Comme indiqué précédemment, les enjeux globaux sur les habitats naturels et la faune ont été mis a jour
dans I'étude d'impact actualisée sur la base des inventaires sur un cycle annuel complet réalisés en 2023.

L'évaluation patrimoniale des especes aboutit a I'attribution d’'un enjeu par habitat d’espece. Le niveau
d’enjeu dépend de la disponibilité en habitats favorables sur le site d'étude, de I'utilisation de la zone par
les espéces ainsi que la représentativité de la population sur le site. Ainsi, un niveau d’enjeu brut est attribué
par type d’habitat par rapport a un groupe faunistique. De ce fait, six niveaux d’enjeu (un pour les oiseaux,
un pour les chiroptéres, un pour les mammiféres, un pour les reptiles, un pour les amphibiens et un pour
les insectes) sont attribués pour un habitat identifié. Afin de représenter les potentialités d’accueil pour la
faune sur le site d'étude, la synthése des enjeux est basée sur une moyenne des enjeux de chaque taxon.
En outre, les habitats sont souvent en mosaique. L'enjeu attribué est ainsi propre a chaque parcelle.

Cette synthese des enjeux faunistiques ameéne a une représentation cartographique permettant d'identifier
la sensibilité écologique globale des milieux.

Comme indiqué précédemment, la synthése des enjeux écologiques de I'étude d'impact initiale
de 2013 indiquait un niveau faible sur le périmétre de la ZAC excepté au niveau du mas de
Brousses et d'un alignement de chénes au sud du périmétre (niveau modéré).

Le mas de Brousses n'est et ne sera pas impacté par les travaux tandis que I'alignement de
chénes a été détruit par les travaux du CNM et n’est donc plus existant au moment des
inventaires de 2023.

Les mesures indiquées en 2013 notamment de réduction (aucun évitement ni de compensation)
concernaient la planification du calendrier des travaux et de la coordination environnementale du chantier
sur des enjeux faibles. La mesure d'évitement (non formulée) était de préserver le mas de Brousse et le
chateau de la Mogére. Il n'y a aucun changement avec |'étude d’'impact actualisée.

Les inventaires menés en 2023 et I'actualisation des enjeux sur la biodiversité ne rementent
pas en cause les conclusions de I'étude d’'impact initiale de 2013. Ainsi, aucune autre mesure
ERC n’a été défini dans le dossier actualisé.

L'étude d'impact initiale de 2013 présente des niveaux d’enjeu reposant sur des bases et critéres qui étaient
valables a I'époque et ne peuvent étre remis en cause a posteriori. D'aprés cette évaluation, le projet
impacterait des milieux a enjeux faibles, réduits au travers de mesures de réduction classiques (période
de travaux, coordination environnementale, ...). Aucune mesure d'évitement n’est mentionnée, mais le Mas
de Brousses (et le domaine de la Mogére) ne font pas I'objet de travaux (évitement des seuls enjeux
modérés).

Par ailleurs, un aménagement paysager important est intégré au projet (parc de la Mogére) et représente
une surface conséquente rendue favorable a la biodiversité, avec une plus-value par rapport a la perte de
surfaces agricoles banales.

Comme précédemment évoqué, ces aménagements paysagers sont encore récents (en travaux au moment
des inventaires de 2023) et sont en cours de recolonisation progressive par la biodiversité.

3.2.10. Risques

3.2.10.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

Pas de remarque ou de recommandation nécessitant une réponse.

3.2.10.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

Sans objet.

3.3. Analyse de la recherche de variantes et du choix du parti retenu

3.3.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« Les raisons des différents choix, notamment au regard des enjeux environnementaux, ne sont pas
détaillées. On peut parfois lire au fil du texte que des questions d’inondation, dartificialisation, de
bruit, de protection des espaces verts ont été prises en considération mais il manque une analyse
globale par enjeu. Les évolutions, dont on peut douter quelles soient terminées, semblent plutot
obéir a une série dajustements fondés sur des opportunités commerciales (vente d‘espaces, arrét
du projet de boulevard urbain de ['A709...) plus que sur une vision urbanistigue stable. Ainsi, dun
quartier mixte regroupant des activites et des logements autour dun <« hub » de transports en
commun, le projet de Zac est devenu un quartier daffaires centré sur une gare située a 35 min du
centre de la ville de Montpellier et du réseau TER. LAe ne peut que constater ici les effets de
labsence de la vision intégrée du projet densemble quelle a recommandée a maintes reprises de
développer conformément au code de l'environnement. »

« LAe recommande :
1) daméliorer /a lisibilité du chapitre sur I'analyse des solutions de substitution,

2) dintégrer au dossier les conclusions des concertations concernant la gare Sud de France et
le quartier Cambaceres,

3) de présenter les options afférentes aux opérations situées au sud du périmétre densemble
du projet,

4) de justifier les choix effectués au regard de leurs incidences comparées sur [environnement
et la santé humaine ».

3.3.2. Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

Les ajustements programmatiques ne répondent pas a une série d'ajustements mais bien a une vision
urbanistique stable, en cohérence avec les différents documents cadres (SCoT, PLUI).

La modification de la programmation de la ZAC Cambacérés Nord témoigne d'une ambition politique
réaffirmée et résolument tournée vers |'avenir pour ce quartier stratégique de la Métropole de Montpellier.
Ce réajustement s'inscrit dans une dynamique globale de renforcement de |'attractivité métropolitaine et dans
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une logique d‘articulation étroite avec les grands projets urbains voisins (Odysseum, ZAC Répiblique, Ode a
la Mer, OAP Zac Cambacéres Sud...). Située a un emplacement géographique particuli€rement avantageux,
a la fois en porte d’entrée de la ville depuis la gare Sud de France et en vitrine métropolitaine visible depuis
les grands axes de mobilité, la ZAC Cambacéres Nord bénéficie d'un positionnement qui justifie pleinement
une orientation marquée vers les activités tertiaires a haute valeur ajoutée.

Ce choix d'affectation fonctionnelle repose sur la volonté de renforcer le role de la métropole de Montpellier
comme pdle d’innovation et d’excellence économique. Il s'agit de capter des entreprises innovantes et des
acteurs économiques exogenes a la recherche d'un environnement dynamique, bien desservi, durable et
porteur d'image. En ce sens, la densité tertiaire projetée, adossée a une programmation urbaine ambitieuse
et durable, doit permettre d’accueillir des sieges sociaux, des start-ups, des centres de recherche et des
structures de formation supérieure, en cohérence avec les enjeux de transition écologique et de cohésion
territoriale. La complémentarité avec le secteur d’'Odysseum, dont |'offre commerciale, de loisirs et de services
vient renforcer l'attractivité du périmeétre, a également été un facteur décisif dans l'orientation donnée a cette
opération d'aménagement.

Par ailleurs, la Métropole de Montpellier ne dispose a ce jour d’aucun véritable quartier d’affaires d'importance
structuré a I'échelle métropolitaine. Les zones d’activités existantes, telles que le Parc-Club du Millénaire ou
le parc Euréka, bien que partiellement tertiarisées, souffrent de faiblesses importantes en termes de densité,
de qualité des formes urbaines, de mixité fonctionnelle et de desserte en transports en commun. Ces limites
compromettent leur capacité a répondre aux défis contemporains, notamment ceux liés a la transition
écologique, a la sobriété fonciere et a la qualité de vie au travail.

Dans ce contexte, la ZAC Cambacérés Nord représente une opportunité unique de structurer une nouvelle
centralité économique, d'importance nationale et internatipnale, intégrée au tissu urbain et pensée selon les
principes de la ville durable et attractive pour les entreprises soucieuses de leur impact environnemental et
social. A moyen terme, ce quartier pourrait ainsi jouer un role d’exutoire ou de site de relocalisation pour
certaines entreprises aujourd’hui implantées dans des zones moins adaptées, contribuant par ricochet a leur
renouvellement urbain. Il s'agit donc d’un levier de transformation économique et urbaine a I'échelle de
I'ensemble de la Métropole, en cohérence avec les objectifs de son schéma de développement économique
et de planification urbaine.

1) daméliorer la lisibilité du chapitre sur l'‘analyse des solutions de substitution,

Les solutions de substitutions sont décrites de maniére claire et argumentées au chapitre 5 de I'étude d'impact.
Elles concernent le projet de référence de 2013. L'actualisation du projet ne remet pas en cause les grands
principes de forme urbaine et de conception environnementale qui ont présidé a choisir le meilleur projet pour
la ZAC Cambacéres Nord en 2013.

2) dintégrer au dossier les conclusions des concertations concernant la gare Sud de France et
le quartier Cambaceres,

Le bilan de la concertation de la ZAC a fait I'objet d'une délibération n°11724, cette derniére est annexée au
présent mémoire. Le pétitionnaire a répondu sur l'intégration de la gare Sud de France au projet d’ensemble au
chapitre 2.1 et n'est pas en mesure d'annexer le bilan de la concertation de ce projet connexe.

3) de présenter les options afférentes aux opérations situées au sud du périmétre d'ensemble du projet,

Le projet au sud du périmétre d’ensemble du projet fait 'objet d'une OAP présentée dans le dossier. A date, la
Métropole de Montpellier ou la SA3M ne sont pas en mesure de présenter d'études ou d'options d’'aménagement
plus précises.

4) de justifier les choix effectués au regard de leurs incidences comparées sur [environnement
et la santé humaine ».

La réalisation du Plan Guide fixant les orientations, les objectifs et le programme d’aménagement a été fait en
prenant en compte les principaux enjeux du site issus des résultats des études préalables (acoustique, air/santé,
hydraulique, déplacement, etc.).

Sur la base de ce Plan Guide et du concours d’urbanisme, le projet Cambacéreés (anciennement Oz) présenté
par KCAP/ILEX/OASIIS a été retenu par la Métropole puisque s'inscrivant pleinement dans les objectifs du SCoT
dont les valeurs fondatrices étaient la préservation du capital Nature (le projet préserve 200 ha
d’espaces naturels), la promotion d'une ville des proximités et I'intensification du développement économique
tout en économisant I'espace.

La définition de ce projet a permis de faire évoluer en profondeur certains aspects du site avec le
rapprochement des infrastructures (A9 et CNM) permettant de limiter I'étalement urbain et les
nuisances inhérentes a ces projets, la mise en place d'une enveloppe urbaine protectrice permettant de
limiter fortement les nuisances acoustiques, la mise en place d'une structuration paysagére prenant
en compte les entités paysagéres d’envergure présentes.

Ainsi, le projet retenu est celui de moindre impact sur l'environnement : intégration des infrastructures
(rapprochement, protections acoustiques), structuration paysagere avec définition d'une résille paysageére,
préservation et mise en valeur du Negue Cats avec la définition d’'un parc urbain, une prise en compte de
I'environnement avec une bonne intégration paysagere et la préservation de nombreux espaces verts, une
définition d’une armature de transport efficace.

Comme indiqué dans I'étude d'impact, ce projet retenu en 2012 a fait 'objet d'évolutions en 2013, notamment
via les concertations menées, permettant de prendre en considération de maniére la plus efficiente possible la
protection de I'environnement, du paysage et du patrimoine :

e suppression des batis prévus autour du Chateau de la Mogére pour une meilleure intégration paysagére
de ce dernier dans le projet,

e préservation de l'oliveraie a 'ouest du site,

e amélioration des aménagements du parc du Négue Cats (ou parc de la Mogére) : meilleure mise en valeur
des ripisilves...

Depuis, une nouvelle stratégie urbaine a été mise en place afin de redéfinir les orientations urbaines et
d’établir une stratégie plus adaptée aux enjeux du projet pour intégrer plus étroitement les remarques sur
les impacts environnementaux des aménagements du secteur (CNM / A9).

Cette nouvelle stratégie a permis de définir un projet prenant mieux en compte les enjeux de mobilités
(connexion optimisée avec les transports en commun, déploiement des modes actifs, limiter I'attractivité du
site pour les véhicules personnels), le renforcement des espaces verts et des continuités écologiques (50 %
de la ZAC dédiées aux espaces naturels).

Enfin, la modification du dossier de réalisation permet en outre également de réduire les impacts sur
I'environnement en supprimant 2,5 ha qui devaient initialement étre urbanisés (densification du programme),
en déplacant le terminus du Tram T1 sur la place F. Héritier (travaux moins conséquents donc moins de
ressources utilisées et de GES).

Ainsi, de la définition du Plan Guide aux différentes évolutions du projet urbain, la protection de
I'environnement et de la santé a toujours fait partie des éléments fondateurs de I'aménagement et
des choix effectués.
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3.4. Analyse des incidences du projet, des mesures d’évitement, de réduction et

1)

2)

1)

2)

de compensation de ces incidences et de leur suivi

3.4.1. Généralités

3.4.1.1.

« LAe réitére sa recommandation de mettre en place un dispositif de suivi des mesures deévitement,
de réduction et de compensation, incluant des mesures correctives en cas d'écart aux objectifs. »

Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« L Ae réitére sa recommandation dintégrer I'évaluation des incidences de la centrale géothermigue. »

3.4.1.2,

Pour répondre a la recommandation de I’AE, un tableau de suivi des mesures a été intégré au chapitre 3.1.2
du présent mémoire en réponse.

Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

La centrale géothermique a fait l'objet d’autorisation environnementales précédemment citées. Les
incidences de la centrale géothermique sont bien intégrées a I'étude d’impact actualisée et notamment dans
les études sur les énergies renouvelables et sur le bilan carbone. Les incidences sur les eaux souterraines
sont considérées comme nulles, les eaux pompées pour le process étant intégralement rejetées ensuite
dans la nappe.

3.4.2. Scénario de référence

3.4.2.1.

« LAe recommande de définir un « scénario de référence » sous forme dun apercu de ['évolution
probable de [environnement en [absence de mise en ceuvre du projet, lequel projet comporte
l'ensemble des aménagements et infrastructures de transport du site ».

Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

3.4.2.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

Concernant le périmétre du projet au sens de l'article L. 122-1 III du code de I'environnement, il est renvoyé a la
démonstration effectuée par le présent mémoire en réponse aux paragraphes 1.2 et 2.1.2.

L'approche de la notion de projet par I'Ae AE IGEDD excédant le cadre |égal et jurisprudentiel, il n'y a pas lieu de
faire rétroactivement une comparaison entre le scénario de référence et le scénario projet sur la base d’un périmétre
qui engloberait la ZAC et I'ensemble des projets d'infrastructures connexes.

L'art. R122-5 du code de I'environnement mentionne bien que I'étude d'impact doit comprendre une « Description
des aspects pertinents de I'état actuel de I'environnement et évolution en cas de mise en ceuvre du projet et
en labsence de mise en ceuvre du projet ».

Or, I'état actuel (et non pas état initial) est celui de 2025 et non pas de 2013 qui n‘existe plus du fait de la réalisation
des différentes infrastructures (A9, CNM, Gare) et des travaux réalisés dans le cadre de la ZAC Cambacérés Nord.

Ceci précisé, la comparaison entre cet état de 2025 et I'état projeté sur la base d’'un achévement de la ZAC
Cambacérés Nord est présenté dans I'étude d'impact, notamment via les tableaux d’avancement du projet insérés
dans le préambule et le résumé non technique.
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3.4.3. Modélisation du trafic routier

3.4.3.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD
« LAe recommande :
1) de référer les variations du trafic @ un scénario de référence sans projet global,
2) de démontrer la capacité daccueil de la gare sud de France en matiére de stationnement en
tenant compte notamment des futurs reports de trafic ferroviaire sur cet ouvrage,
3) de reprendre [€tude de trafics en intégrant les effets induits par le projet de contournement
ouest de Montpellier ».
3.4.3.2.  Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage
1) L'étude de trafic a été réalisée avec les derniéres données disponibles sur la zone (comptages en 2023,

enquéte OD fin 2024) permettant d'apprécier le trafic actuel (notamment de transit) dans la zone avec des
infrastructures opérationnelles au sein de la ZAC. Ces informations ont permis d’avoir une idée plus précise
des déplacements actuels et a venir au sein de ce territoire.

Le scénario de référence sans projet global n’existe plus au moment de |'actualisation de I'étude d'impact
en 2025 puisque I'A9, le CNM et sa gare ainsi que les premiers aménagements de la ZAC Cambacérés Nord
sont réalisés et en services.

De ce fait, les données actualisées de I'étude de trafic prennent en compte ces projets. Il est impossible de
réutiliser les données de trafic issues de I'étude d'impact initiale de 2013 puisque datant de 2007 et donc
totalement obsoléte et sans méthodologie détaillée. Examiner les incidences de la programmation de la ZAC
en 2025 avec un état de référence de 2013, qui n'existe plus et ne correspond plus a aucune situation
urbaine, conduirait a une appréciation totalement faussée des incidences du projet sur les déplacements.

Les données trafics de I’'étude d’'impact initiale de 2013 se résument au tableau suivant et sont
donc inexploitables.

Tableau 8 : Trafic moyen journalier annuel en 2007

Trafic moyen journalier
annuel (TMJA — 2007)

RD 21 (Pont Tringuat — Franchissement A9) 21 361
RD 66 (La Plauchude — entre échangeur A9 et RD189) B0 581
RED 66 (Carnen — entre Levade et Littoral) 55 423

Cependant, contrairement a I'affirmation de I’AE IGEDD qui indique que « /a situation de référence est celle
de 2023, ce qui n'est pas conforme au scénario de référence du projet et diminue considérablement
l'augmentation de trafic liée au projet », 'étude de trafic réalisée pour l'actualisation de I'étude
dimpact, prend en compte I'ensemble des incidences du projet de la ZAC Cambacérés Nord
(nouveaux usagers, salariés, étudiants et habitants) ainsi que les projets connexes (notamment les trafics
induits de la gare (et sa montée en puissance) et des projets urbains a proximité).

>

2)

Les incidences en termes de trafic du projet ne sont donc pas diminuées dans I'étude d'impact
actualisée.

Au contraire, le choix a été fait de ne pas prendre en considération des projets d'infrastructures qui
permettraient de limiter I'impact du trafic routier dans la zone (réaménagements du systéeme d'échanges
M66/189, demi-diffuseur de I’A709, contournement Nord de Lattes...). Ces aménagements étaient pris en
compte dans I'étude de trafic de 2013.

Il est essentiel de souligner que les impacts du projet sur la circulation routiére en 2025 ne
peuvent étre comparés a ceux de I'étude d'impact de 2013.

En effet, outre les infrastructures non prises en compte (voir ci-avant), deux évolutions majeures du projet
expliquent cette différence : d'une part, le retard dans la mise en ceuvre de l'urbanisation au sud de la
concession (I'étude de trafic de 2013 est basée sur l'urbanisation de I'ensemble du quartier Cambacéres),
et d'autre part, la modification de la voie d'acces a la gare, qui n'est plus en 2x2 voies et ne se connecte
plus a I'A709. Ces changements ont considérablement réduit les trafics attendus en 2038.

L'analyse réalisée lors de I'actualisation de I'étude de trafic permet d‘affirmer que I'offre de stationnement
au niveau de la Gare Montpellier Sud de France est de 1 200 places :

o Parking P1 : 520 places,
o Parking P2 : 570 places

o Parking loueurs : 136 places

Figure 31 : Localisation des zones de stationnement de la gare Montpellier SdF (source : étude

stationnement - Sareco)
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La demande actuelle est de I'ordre de 650 places occupées soit environ 400 places disponibles.

Bien que la gare présente une perspective importante de montée en fréquentation, les
estimations de cette derniére n’ont pas été vérifiées ces derniéres années malgré des objectifs
élevés.

Les perspectives d'évolution du trafic ferroviaire et de la saturation progressive de la capacité d’accueil des
parkings sont donc difficilement concevables a I'échéance 2038 voire 2058.

En outre, un report modal est attendu avec la mise en service trés prochainement de I'extension de la ligne
1 du tramway permettant de relier notamment les deux gares ainsi que la ligne B2 du Bustram (quartier
des Sabines a Montpellier a la gare Montpellier SdF). Ce report moral permettra de diminuer I'éventuelle
hausse des besoins en stationnement liés a la gare.

L'évolution de la saturation de la capacité d'accueil des parkings de la gare sera en tout état de cause suivie
par la SNCF.

Le projet de Contournement Ouest de Montpellier (COM), bien qu'il constitue une infrastructure structurante
a I'échelle métropolitaine, n"aura qu’une influence marginale sur I'affectation du trafic généré par
la ZAC Cambacéreés.

Origine des flux et continuité des acceés :

Les simulations de trafic intégrées a I'étude d’impact actualisée montrent que la trés grande majorité des
flux a destination de la ZAC Cambacéres proviennent de I'est et du centre de la métropole, via les échangeurs
n°29 et n°30 de I’A709.

Le COM, en reliant I'A750 a I'A709 a l'ouest de Montpellier, cible principalement les flux de transit
interurbains ou de contournement. Il ne modifie donc ni les points d‘accés principaux a la ZAC, ni les
itinéraires préférentiels des usagers. Ainsi, le COM est congu comme un itinéraire de transit régional, destiné
aux trajets de longue distance (ex. trafic Nord-Sud contournant Montpellier, liaisons A750/A9). De plus, il
ne crée aucun nouvel acces direct au quartier Cambacéres.
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Figure 32 : Localisation du projet de COM et de la ZAC Cambacérés Nord (source : Vinci

autoroutes)

Absence de redistribution significative des flux :

Les usagers susceptibles d'emprunter le COM pour rejoindre la ZAC sont les mémes que ceux qui utiliseraient
déja I’A709 sans le COM.

Le COM n’introduit pas de nouvelle connexion directe ou plus avantageuse vers la ZAC. De fait, le COM ne
générera pas de trafic nouveau vers la ZAC, car il ne connecte pas de zones non desservies actuellement.
Il se contente de reporter des flux existants de transit hors de l'agglomération, sans interférer avec les
déplacements locaux.

Accessibilité multimodale existante :

La ZAC Cambacéres bénéficie d’une accessibilité déja optimisée par :
o Voirie,
o transports en commun (tramway ligne 1, Bustram),
o la gare Montpellier Sud de France.

Le COM ne modifie pas cette hiérarchie d’acces. Les flux générés par la ZAC sont concentrés sur les acces
existants, sans redistribution notable via le COM.

De plus, le COM, congu pour le transit, n‘offre aucun avantage compétitif pour des trajets courts.
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Prise en compte dans |'étude de trafic :

L'étude de trafic inclut les véhicules extrarégionaux (A750) utilisant I'échangeur n°29, avec ou sans COM
ainsi que les hypothéses de croissance démographique et d’évolution modale.

La faible part de trafic susceptible d’'emprunter le COM pour la ZAC (£ 5% des flux) correspond a des
usagers qui seraient de toute fagon passés par I’A709. Cette part est négligeable et incluse dans les
projections.

3.4.4. Emissions de gaz a effet de serre et de consommation d’énergie

3.4.4.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD

« LAe recommande :

1)

2)

3)

1)

de mettre a jour le calcul des émissions en tenant compte du scénario de référence sans le projet global,
de |'évolution de la mobilité et du trafic routier induit par le contournement ouest de Montpellier,

de présenter les valeurs numériques des émissions de gaz a effet de serre brutes et résiduelles du projet et
de compenser 'écart entre ces derniéeres et les émissions d'un projet dont la cohérence avec la stratégie
nationale bas carbone serait démontrée »

de mettre & jour [étude sur le potentiel de  développement des  énergies
renouvelables en y incluant 'analyse du potentiel du solaire thermique. »

3.4.4.1. Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

Le calcul des émissions a été complété du scénario de référence sans le projet global (cf chapitre 3.2.4).
Les résultats sont représentés ci-apres.

Quartier projet— Résultats

Référence (état initial) | Projet (tCO2eq/an)
(tco2eqfan)

Energie 205 993

Comparaison avec situation initiale (score carbone)

777743 situation initiale (avant projet)
:I Projet

Produits de 48 7568
constructions et
équipements (PCE)

Eau 4 54

Emissions de GES (tCO2eq/an)

14000
12000

10000

8000

0 —. —_— _

Energie Produits de constructions et Eau
équipements (PCE)

Déchets 11 50
x 1963

Mobilité 614 12 666
Chantier 0 1248

Total 882 22570

Comparaison a la situation initiale

Cette comparaison en valeur absolue oppose la situation
initiale — un quartier sans projet — a une situation projet ot
environ 400 000 m? de surface utile ont été intégrés ; il est
donc normal que les écarts d’impacts soient trés importants.
Cette différence de périmétre constitue la premiére
explication des résultats présentés. Les diapositives suivantes
détaillent les raisons pour lesquelles certains postes affichent
des écarts moindres qu‘attendus.

Déchets Mobilité Chantier

Actierra 25

Le scénario de projet présenté dans I'étude tient compte de I'évolution des mobilités et du trafic prévu sur la
ZAC. L'intégration des trafics supposément induits par le Contournement Ouest de Montpellier fait I'objet d’une
réponse du maitre d’ouvrage au chapitre 3.4.3 du présent mémoire.

2) Les résultats bruts sont présentés ci-dessous :

Référence (état initial) | Projet (tCO2eq/an)
(tCO2eq/an)

Energie

Produits de
constructions et
equipements (PCE)

Eau

Dechets
Mobilité
Chantier

Total

205

48

11

614

882

993

7 568

54

50

12 666

1248

22570
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3) Conformément a la demande de I'IGEDD, l'étude sur le potentiel de développement des énergies Il serait nécessaire d’avoir un appoint d’octobre a février, le reste de I'année les besoins sont couverts par
renouvelables a été mise a jour afin d'y inclure I'analyse du potentiel du solaire thermique. Cette mise a les panneaux. Le potentiel est donc intéressant a I'échelle des logements de la ZAC.
Jdo:q; peas;ct)d eveloppee dans ce paragraphe (il complete notamment le §4.2.3) de 'etude annexee a letude Le tableau de synthése au paragraphe 5 de I'étude annexée a I'étude d'impact est donc complétée en y

ajoutant le potentiel solaire thermique :

Pour la plupart des batiments de la ZAC (bureaux, campus...), le type d’'usage implique des besoins assez

faibles en eau chaude sanitaire (ECS) Source d'énergie DiI:p::eT:::ll':I;:e Avantages Contraintes Impacts environnementaux Ig’::;:i:
Ces besoins pourront étre couverts par le réseau de chaleur par géothermie, et il ne parait pas pertinent Solare borne |ios 4G FACAT | imites iiées & rintermitience et au |- Bilan GES de Finstallation varioble | ¢
d’ajouter des panneaux de solaire thermique. photovoliaique vigueur faible gain en CO2 selon I'origine des panneaux
Réseau de Disponible P . S
. P . Py . . o Peu d'émissions - Trés peu d'émissions GES ¥
I_)ans la zone de Iogement_s, le besoin en ECS est plus 5|g,n|f|cat|f. En considérant un besoin en ECS de 40 'cr:ic:eur etde rmmeixfreme GEs / " Se subshitue qux energies fossies 5
litres par personne et par jour, le besoin en chaleur pour I'ECS est de 330 MWh par an. - y - —
Géothermie Bonne Zresehmie du réseau / - ;res pbeLTJ.Td &missions G!ES o 5
En considérant que 30 % des toits (surface de 2 224 m?2 identique a la surface au sol) sont utilisés pour Ssaga e S L D S
I'installation de panneaux solaires thermiques, exposés au sud, la surface potentielle de panneaux serait de ) ) . Peu de GES, panneaux PV. - Trés peu d'émissions GES ¢!
s A K X A o, i Solaire thermique Trés bonne efficace pour I'ECS Besoi ECS uni td S bstit N ies fossil 5
670 m2. L'adequation entre le besoin et la production peut étre obtenue via l'outil de calcul CALSOL de toute I'année - |2§(|)!>n anems“”'queme” ans |- >€ subsiilue qux energies fossiies
. leslogements |
I'INESS : PrmT— — rEp— o T s TN E S S B ST ) .
- Bruit - Se substitue aux énergies fossiles
mars avr i jul jui nov__ déc _année Disponible & - Risque de pollution ) ;res peu d'émissions GES
L. . . - ) ) - Se substitue aux énergies fossiles
IGP (kWh/m?) 85 113 147 148 165 177 185 174 154 110 95 85 1639 Bois-énergie Bonne (relafivement) bon atmospheéerique (particules fines) b ) 2
. marché - Risque de conflit d'usage Risque de, polluhon ; ;
T air (°C) 59 7 10,2 12.8 16,1 19.5 22,3 22.2 19.1 14.9 10.3 6.9 13.9 atmosphérique [parficules fines)
Teau [°C) 9.9 9,9 1 129 151 17 181 181 17 15.1 128 11 14 Méthanisation Non étugiée |Peu démissions |- E;:’;ig’:jg"gf” cleve ~Trés peu d'émissions GES :
Besoins (kWh) 31610 28551 30743 28302 27511 25174 25146 25146 25174 27511 28378 30743 333988 GES - Pas adapté au projet - 5@ subsfilue aux energies fossiles
Apports (kWh) 20575 27526 35760 35424 39261 42819 45749 43647 38562 27220 23500 20809 306824 Récupération Faible E?f%’;ocrg‘q‘;i} e |- E]g':] 222 p:éé"uoeu‘fgec‘;g%’;; tas |- Trés peu d'émissions GES :
Couverture(%) 65,1 96,4 100 100 100 100 100 100 100 989 828 677 91,9 d'énergie fatale oen T e - Se substitue aux énergies fossiles
o : . s - : : besoins en ECS économiques
Lo . £ Moyenne _
(IGP — Irradlatlon Solalre globale) Eolien [Turbulences) Non détaille Non détaille Non détaillé
Hydraulique Aucun Non détailié Non défaillé Non détfaillé —

Besoins ECS et apports via les panneaux solaires thermiques sur
'année

Le solaire thermique est une solution a envisager dans la partie réservée aux logements. Il
permet de couvrir le besoin de chaleur pour I'ECS la majeure partie de I'année. La répartition de l'installation
50000 de panneaux solaires thermiques ou photovoltaique sera a arbitrer.
45000
40000
35000
30000
25000 P o
20000
15000
10000
5000

La présence du réseau de chaleur / froid sur 'ensemble du périmétre de la ZAC limite I'intérét
de la mise en place de cette solution.

jan fév mars avr mai juin juil aolt  sep oct nov  déc

=@=Becsoins (kWh)  ==@=Apports (kWh)

La production totale potentielle de l'installation n’est pas utilisée pendant la majeure partie de l'année
(apport dépassant le besoin).

8 http://ines.solaire.free.fr/ecs_1.php & Montpellier, avec 21 900 litres & 50 °C par jour, 670 m2 de panneaux & 45° orientés au
Sud
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3.4.5. Ilots de chaleur

3.4.5.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD

Le classement des sols agricoles cultivés du site en <« tranche 6 » avec un indice ICU élevé
(0,625) apparait contradictoire avec le classement du Cerema qui fait apparaitre ces parcelles en
classe LCZ F (Sol nu perméable) a effet dICU faible a nul ».

« LAe recommande dévaluer leffet dilot de chaleur urbain ressenti par les usagers en utilisant des
indicateurs de température appropriés. »

3.4.5.2.  Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

Concernant la remarque « Par ailleurs le classement des sols agricoles cultivés du site en « tranche 6 » avec un
indice ICU élevé (0,625) apparait contradictoire avec le classement du Cerema qui fait apparaitre ces parcelles
en classe LCZ F (Sol nu perméable) a effet d’ICU faible a nul ».

Il est précisé que les cartes réalisées par le Cerema et utilisant les Local Climate Zones (LCZ) constituent un pré-
diagnostic climatique fondé sur les zones urbaines permettant de repérer les secteurs a enjeux sur lesquels,
les maitres d’ouvrage ou aménageurs devront affiner les analyses en matieére d'ICU et prioriser leurs actions pour
rafraichir la ville ou les quartiers.

Ainsi, de maniére tout a fait logique, les zones non baties (notamment les zones agricoles classées en
zone LCZ F : sol nu perméable), ont une sensibilité faible a nulle a I'effet d'ICU puisque le nombre
potentiel d’habitants susceptible d’'étre affecté par les ICU est faible (absence de bati donc absence
de fragilité des biens et des personnes a l'effet ICU).

Cette sensibilité « faible a nulle » pour les zones classées LCZ F par le Cerema n‘induit donc pas un indice ICU faible
pour autant ou un albédo élevé.

Il n'y a donc aucune contradiction entre le SCORE ICU réalisé dans le cadre de I'étude d'impact et le
classement des zones climatiques locales du Cerema.

Il apparait donc logique d’appliquer un indice ICU modéré a une zone agricole, qui, une grande partie de I'année
est dépourvue de végétation et donc avec un albédo faible.

A la demande de I’AE IGEDD lors de sa venue sur site du 22 mai, I"étude sur I'utilisation du SCORE ICU (développé
par la société NEPSEN) a été mise a jour afin de se focaliser sur la partie construite (et a construire) de la ZAC
Cambacérés Nord en enlevant notamment la partie parc de la Mogére.

Il en ressort que ce SCORE ICU évolue peu avec cette mise a jour : passant de 0,580 a 0,594 et restant dans la
tranche 5 (niveau modéré d'ilot de chaleur).

En comparaison avec la situation de 2013, le SCORE ICU augmente légerement (de 1%) du fait notamment de la
présence d'infrastructures importantes au sein de la ZAC Nord (A9/CNM pris en compte dans le calcul).

Etat projeté

0,580
Evolution 2%
tranche n*5

tat projeté

Figure 33 : SCORE ICU présenté dans I'étude d'impact actualisée

L

> tranche n°%

Figure 34 : SCORE ICU en enlevant la partie Est de la ZAC

La mise en place de matériaux lisses et clairs, d'une place trés importante du végétal au sein de la ZAC
(que ce soit le long des infrastructures la desservant, les cosurs d'ilots boisés et des places
rafraichissantes comme la place F. Héritier ; des plantations respectant la charte de I'Arbre de
Montpellier avec des espéces adaptées au climat actuel et futur) permettent de faire baisser
drastiquement les ilots de chaleur.

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 | Page : 57/73




SA3M
o

métropole Bvaltemed

w? montpellier
méditerranée

Une grande partie des plantations a été réalisée (parc de la Mogére, place Francoise Héritier, rampe
Melvin Jones, une partie du cours de Gare...) ce qui permet d'envisager des arbres de bonne hauteur
a I'horizon 2038 lorsque les travaux de la ZAC seront terminés et que I'ensemble des usagers du site
sera présent.

A noter que les aménagements de la ZAC Cambacéres Nord situés au sud du CNM (et ou seront localisés les
logements étudiants) n‘ont pas fait I'objet, a ce stade des études, de plan paysager / plantations. Ainsi, un
aménagement « brut » sans espace vert a été pris en compte pour le calcul du SCORE ICU, ce qui est donc majorant
en terme de résultats. La définition a venir des espaces verts extérieurs et des plantations permettront de diminuer
les ilots de chaleur sur ce secteur.

D’autres mesures sont mises en place pour le confort thermique des usagers du site dans la conception
du quartier et des batiments :

o Conception du quartier en prenant en compte I'aéraulique urbaine (dissipation de la chaleur par convection
en privilégiant notamment I'effet de la brise marine),

o Approche bioclimatique du bati : conception des batiments afin de garantir de maniére passive un
excellent confort hygrothermique d'été. Parti pris d’opter pour des dispositions passives trés efficaces en
termes de protections solaires, de ventilation naturelle diurne et nocturne associée a une forte inertie
intérieure.

Ainsi, les usagers de la ZAC Cambacérés Nord seront dans un environnement fortement ombragé en
extérieur et auront un confort thermique optimal dans les batiments.

La conception du quartier a donc pris en compte les ilots de chaleur et le changement climatique (et
les augmentations de températures I'été) conformément aux orientations définies au sein du PLUi-
Climat.

Rappelons également que les usagers du site seront dans la majorité du temps de travail au sein de bureaux et
finalement peu impactés par les pics de chaleur en extérieur (extérieurs massivement plantés et bénéficiant
d’ombrages importants par ailleurs).

Le CEREMA et le bureau d'études Tribu ont ainsi élaboré pour le compte de I’ADEME un guide (rafraichir les villes)
qui dresse un panorama complet des solutions disponibles a ce jour. Dans ce guide, trois familles de solutions sont
proposées :

¢ Les solutions vertes, fondées sur la présence de la nature,
¢ Les solutions grises, fondées sur les infrastructures urbaines adaptées,
e Les solutions douces, fondées sur les usages et les pratiques.

Comme indiqué précédemment, la conception de I'aménagement de la ZAC NORD a pris en compte le
phénomeéne ICU et a mis en place les 3 solutions proposées dans le guide du CEREMA, par :

e La plantation de nombreux arbres que ce soit au sein du parc de la Mogére ou le long des axes circulés,
des places, etc avec un suivi de I'arrosage de ces plantations afin d'éviter tout stress hydrique pendant la
période estivale afin que ces derniéres jouent leur role de rafraichisseur nature > solution verte,

e La mise en place de matériaux clairs (a fort albédo), I'aménagement de fontaine (notamment sur la place
F. Héritier), I'isolation thermique/inertie des batiments, de formes urbaines bioclimatiques, etc. = solution
grise,

e L'aménagement de nombreux mails actifs (piétons/cycles) au sein de la ZAC et sa connexion aux
transports collectifs importants (ligne 1 du tramway, ligne 2 du Bustram, gare Montpellier Sud de
France) qui permettront le limiter I'usage de la voiture personnelle couplé a la mise en place d’'une
centrale géothermique (chaleur et froid) diminueront les rejets de chaleur liés aux activités humaines
sur site (comme la climatisation ou des déplacements motorisés) - solution douce.

3.4.6. Imperméabilisation des sols

3.4.6.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

«LAe recommande de présenter un bilan de [limperméabilisation de [aire d@étude, intégrant les
éventuelles actions de désimperméabilisation des secteurs initialement urbanisés »,

3.4.6.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

Il est précisé qu’aucune action n’est prévue sur les secteurs déja urbanisés au sein de la ZAC (lycée Pierre Mendés
France, gymnase, Mas de Brousses). En ce sens, il n'y a pas de désimperméabilisation des secteurs
initialement urbanisés au sein de la ZAC.

Comme précisé au sein de I'étude d'impact actualisée en page 254, 25 ha sur les 60 ha de la ZAC vont étre
imperméabilisés.

L'actualisation de la programmation a donc une incidence positive sur I'imperméabilisation du secteur avec
I'évitement d’environ 3 ha (28 ha imperméabilisés dans le précédent dossier de 2013).

Les surfaces imperméabilisées par le projet urbain ont été définies par Iapplication d'un coefficient
d'imperméabilisation global a chacun des ilots urbains.

Les coefficients dimperméabilisation retenus dans le dossier d'autorisation au titre de la loi sur I'eau sont
« maximalistes », c'est-a-dire que les projets urbains a venir ne pourront pas dépasser ces coefficients
d’'imperméabilisation.

Comme indiqué dans la réponse au §2.2.6 sur les sols, les coefficients d'imperméabilisation des sols ont été calculés
a l'échelle des sous bassins versants lors de I'élaboration du schéma directeur hydraulique du Negue Cats puis des
dossiers réalisés au titre de la loi sur I'eau pour I'autorisation de la ZAC Cambacérées Nord et du parc de la Mogere.
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Les caractéristiques des sous bassins versants a I‘état futur sont données par le tableau page
suivante et indiquent notamment I'augmentation du coefficient dimperméabilisation du sol avec la mise en ceuvre
du projet d’aménagement (extrait du dossier d’autorisation au titre la loi sur I'eau de la ZAC Cambacérés Nord —
2014).

A noter que le changement de programmation permet d’éviter I'imperméabilisation du sous bassin
versant B51_1.

Avant projet Apres projet
Nom du BV Type c' Type c'’
Al 1 Rural 0.3 Urbain 0.49
A1 2 Rural 03 Urbain 0.55
: , AZ Rural 0.3 Rural 0.3
Lycée Pierr _ ;
Mendés-France ‘ i " ] 999NN~ ' ) . A3 Rural 0.3 Rural 0.3
| Ad 1 Rural 03 Urbain 072
Ad 2 Rural 0.3 Rural 0.3
A5 Rural 0.3 Rural 0.3
AB 1 Rural 0.3 Rural 0.3
AG 1 Rural 0.3 Rural 0.3
AT 1 Rural 0.3 Urbain 1

AT 2 Rural 0.3 Rural 0.3

B51 1 Rural 03 Urbain 05 = Imperméabilisation

évitée avec le

changement de
programmation

*: Le modéle hydrologique mis en ceuvre utilise deux fonctions de production différentes selon le type
de bassins versant : la méthode SCS pour les bassins versants ruraux, un modele a réservoir linéaire
développé par M. Desbordes pour les bassins versants urbains. Ces deux méthodes ne font pas
intervenir le méme coefficient C : coefficient de ruissellement pour les bassins ruraux, coefficient
d’imperméabilisation pour les bassins urbains.

Figure 36 : Découpage des sous bassin versant a I'état projet

ZAC Cambacérés Nord — Mémoire en
réponse

23 juillet 2025 | Page : 59/73




w montpellier SA3M
méditerranée g

métropole Bvaltemed

3.4.7. Régime des eaux et risques d’inondation

3.4.7.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD

1) «LAe recommande de présenter Iévolution du fonctionnement des nappes d‘eau souterraines ainsi
qgue les mesures prises dun point de vue quantitatif comme qualitatif, que ce soit au titre de [une
ou lautre des opérations ».

2) « LAe recommande de préciser comment et avec quelles données le schéma directeur hydraulique a
été élaboré et de prendre en compte explicitement [laccroissement des volumes de précipitations
des épisodes méditerranéens attendus du fait du changement climatique pour actualiser les
évaluations de risque dinondation et adapter les mesures en conséquence ».

3.4.7.2.  Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage
1) Evolution des nappes

Comme indiqué dans I'étude d'impact actualisée, des mesures sont mises en ceuvre sur le plan qualitatif et quantitatif
pour la protection des nappes d’eau souterraines.

Pour I'aspect quantitatif :

o L'étude géotechnique G11 a permis de relever les niveaux de la nappe a l'aide de piézométres. Un
suivi de la nappe par mise en place de piézomeétres fixes a été réalisé. A ce jour, il na pas été
détecté de nappe affleurant dans les nouveaux secteurs urbanisés.

o Les études géotechniques réalisées au sein de chaque lot permettent d’affiner les niveaux de nappe
souterraine et de définir le type de fondations.

o Dans les secteurs sensibles ou pour les batiments nécessitant des fondations profondes, et pour les
parkings souterrains, des études hydrogéologiques spécifiques sont menées afin de déterminer avec
précision les niveaux de plus hautes eaux et d’estimer les éventuels phénoménes de rabattement
de nappes.

o Les bassins d'infiltration des eaux prévus ont été réalisés et permettent de compenser la perte de
surface d'infiltration due au projet.

o Une optimisation des bassins prévus pour le CNM et I'A9 a été réalisée a I'échelle de la concession
Cambacérés, de maniére a rendre les bassins de rétention des eaux pluviales perméables au
maximum, en ne gardant qu’une partie étanche pour les bassins de dépollution des eaux.

o Un suivi piézométrique de la ZAC est réalisé régulierement via les piézometres mis en place pour la
commercialisation et la réalisation des lots. Le dernier résultat de suivi complet (2022-2023) a été
présenté en chapitre 3.2.7.

Pour l'aspect qualitatif :

Des mesures courantes de types Bonnes Pratiques Environnementales (BPE) sont mises en ceuvre, par
exemple_(liste non exhaustive) :

o Interdiction de tout entretien ou réparation mécanique sur l'aire du chantier ;
o Maintien en parfait état des engins intervenant sur le chantier ;

o Remplissage des réservoirs des engins de chantier avec des pompes a arrét automatique ;

2)

o Récupération des huiles usées de vidange et les liquides hydrauliques et évacuation au fur et a
mesure dans des réservoirs étanches, conformément a la Iégislation en vigueur ;

o Interdiction de stocker sur le site des hydrocarbures ou des produits polluants susceptibles de
contaminer la nappe souterraine et les eaux superficielles ;

o Interdiction de laisser tout produit, toxique ou polluant sur site en dehors des heures de travaux,
évitant ainsi tout risque de dispersion nocturne, qu’elle soit d’origine intentionnelle (vandalisme) ou
accidentelle (perturbation climatique, renversement) ;

o Mise en ceuvre des ouvrages de génie civil avec précaution : la pollution par des fleurs de béton
sera réduite grace a une bonne organisation du chantier lors du banchage et a I'exécution hors
épisode pluvieux ;

o Remise en état du site en fin de chantier afin d'évacuer les matériaux et déchets de toutes sortes
dont ceux susceptibles de nuire a la qualité paysagére du site ou de créer ultérieurement une
pollution physique ou chimique du milieu naturel ;

o Des études de pollution sont systématiquement réalisées aprés repli des installations de chantier
afin de garantir qu‘aucune pollution ne résulte des manipulations d’engins de chantier.

Dans tous les cas, la conduite normale du chantier et le respect des regles de I'art sont de nature a éviter
tout déversement susceptible de polluer le sous-sol et les eaux superficielles.

Pour rappel, le bassin du Negue Cats a connu ces derniéres années des mutations importantes liées a
plusieurs aménagements stratégiques : doublement de I'A9 (DDA9), ligne TGV et gare nouvelle de
Montpellier, projets urbains (quartiers Cambacéres et ODE a la Mer).

Par conséquent, il est rapidement apparu essentiel que la problématique hydraulique soit étudiée a I'échelle
élargie du bassin versant afin de garantir la cohérence des aménagements prévus.

Pour ce faire, le schéma directeur hydraulique du Negue Cats a été élaboré en 2013-2014. Ce schéma
directeur a eu pour objectif d'optimiser le fonctionnement hydraulique sur le bassin versant au terme des
différents projets et d'assurer la coordination d’ensemble. Il intégre la mise en ceuvre des mesures de
compensation liées aux nouveaux projets, mais également des actions de « réparation » visant a réduire
les impacts de I'urbanisation déja existante. Ainsi, plusieurs bassins ont une vocation d'écrétement afin de
réduire les débits transitant vers I'aval.

Ce schéma a été approuvé par courrier de la DDTM 34 en date du 27 mars 2014 et comme
indiqué précédemment, le porté a connaissance (PAC) du PPRI en 2024 ne remet pas en cause
les pluies considérées pour le dimensionnement des bassins.

Données pluviométriques retenues : caractérisation de la pluie centennale et exceptionnelle.

Les précipitations de courtes durées constituent des données essentielles pour la prévision du comportement
des petits bassins versants sensibles aux précipitations orageuses intenses. Les deux postes
pluviographiques les plus proches et disposant d’'une longue_période d'observation sont les postes de
Montpellier Bel-Air (51 années d’observation) et_ Montpellier-Fréjorgues (40 ans d’observation).

Dans le cadre du doublement de I’A9 (DDA9) des ajustements statistiques ont été réalisés par INGEROP en
2009, sur les stations de Montpellier Fréjorgues (période 1957-2008) et de Montpellier Bel Air (période
1920-1971).
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Ces ajustements présentés dans le tableau ci-aprés conduisent aux résultats suivants :

o les quantiles obtenus a la station de Fréjorgues sont supérieurs a ceux calculés a la station
de Montpellier Bel Air sur toutes les durées a I'exception de la durée 24h,
o seul le quantile correspondant a la durée 24h est plus fort sur la station de Montpellier Bel
Air, avec un rapport de 1.14.
Les valeurs retenues dans le rapport de la DDA9 correspondent aux quantiles calculés sur la station de Fréjorgues
augmentés d'un rapport moyen de l'ordre de 1.14 correspondant au rapport de la pluie journaliere Bel Air/Pluie
journaliére Fréjorgues.

Hauteur de pluie (mm) pour un événement centennal
é[r:.il:)?:i:‘tael:se Station Station Valeurs retenues
P () Fréjorgues Bel Air DDA9

15 37 36 43
30 57 57 64

60 84 82 97

120 128 116 146

360 196 174 224

720 223 209 244

1440 233 262 266

De méme, de nouveaux ajustements statistiques ont été réalisés dans le cadre des études hydrauliques du projet
urbain ODE a la Mer (EGIS 2009) et dans le cadre du schéma directeur pluvial de la Lironde (CEREG 2012).

Les quantiles utilisés par Egis eau et CEREG ont été obtenus a partir des ajustements sur la station de Fréjorgues
sur la période 1957-2008. Les valeurs retenues dans ces deux études sont trés proches des ajustements réalisés
sur le poste de Fréjorgues par INGEROP.

Au vu de ces différentes études, les ajustements retenus dans le cadre du schéma directeur du Negue Cats pour
une pluie d'occurrence centennale sont ceux réalisés par INGEROP sur le poste de Fréjorgues, équivalents donc a
ceux retenus a I'heure actuelle sur la Lironde et dans le projet ODE a la mer.

Il a ainsi été acté de ne pas appliquer de coefficient de sécurité sur les pluies de Fréjorgues, en réservant |'adoption
de ces coefficients au dimensionnement des ouvrages hydrauliques pour assurer une meilleure lisibilité des sécurités
prises en compte.

Le tableau ci-aprés présente les valeurs retenues dans le cadre du schéma directeur hydraulique du
Négue Cats pour caractériser les hauteurs de pluie pour un événement centennal et un
événement exceptionnel (1.8 fois la pluie centennale).

Figure 37 : Hauteur de pluie et durée de la période ntense pour un évenement centennal (source
: Schéma directeur hydraulique du Négue Cats

Hauteur de pluie (mm) | Hauteur de pluie (mm)
Durée de la période pour pour
intense (mn) un évenement un évenement
centennal exceptionnel
15 37 66
30 57 103
60 84 151
120 128 230
180 150 270
360 196 353
720 223 401
1440 233 419

Incidences du schéma directeur pour la crue centennale (extrait pour la zone Cambacéres)

Le schéma directeur, par I'aménagement du Parc du Negue Cats, permet de réduire le débit de pointe de la branche
principale du Négue Cats a I'aval du quartier Cambacérés pour une crue centennale de 30 a 10 m3/s.

Les débordements a I'aval du quartier sont ainsi supprimés pour la crue centennale.
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Incidences du schéma directeur pour la crue exceptionnelle (x1,8 crue centennale-extrait pour la zone
Cambacéres)

Des surverses de sécurité sont aménagées sur chaque casier, calées a la cote de remplissage centennale du casier.
Tous les casiers de rétention sur la branche principale du cours d’eau sont définis pour fonctionner avec une
revanche de sécurité de 30 a 50 cm entre le niveau maximum de remplissage en crue centennale et la cote de la
digue.

La revanche de sécurité des bassins permet dassurer une lame d’eau déversante en crue exceptionnelle sans
surverse par-dessus les digues des bassins.

= @ Modélisation 2D dans le cadre du Schéma Directeur hydraulique du Negue Cats
Différence de Zone Inondable et Impact du projet - Crue centennale -

LEGENDE
Emprise du modéle

Emprise ZI Projet

EmpesZ] ikl Ainsi, le quartier Cambacérés ne sera pas inondé en cas de crue exceptionnelle du Negue Cats. Toutefois, dans ce
cas il ny a plus de revanche de sécurité entre le niveau maximum de remplissage et les cotes des digues des casiers.
A l'aval du quartier Cambacéres, la zone commerciale de Fréjorgues est inondée. Les hauteurs de submersion restent
Différence de cotes majoritairement inférieures a 50cm.

supdrigur @ 5 cm
79 Débit actuel
\I-1 7.4 Différence de débit
105 Débit projet

Zone mise hors d'eau

Classe des hauleurs
deay en matres

m inférieur a 0.6 m
D 05-1m
B '-zm

B suwpedewrazm

Ay

ix,

HEL R A Y

Figure 38 : Différence de zones inondables et impact du projet avec une crue centennale
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& Modélisation 2D dans le cadre du Schéma Directeur hydraulique du Negue Cats 3.4.8. Nuisances sonores

Hauteurs d'eau maximales - Crue exceptionnelle - Etat Projet

3.4.8.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD
« L Ae recommande :

1) de mettre a jour la modélisation du bruit futur en tenant compte du scénario de référence
sans le projet global et du trafic routier induit par le contournement ouest de Montpellier,

O R S mere 2) de calculer les valeurs Lden diurne et nocturne en tenant compte de I'ensemble des bruits (a€rien, ferroviaire
—  Ouwwage hydraulique et routier, ),
e Injections 3) dévaluer les risques sanitaires eu bruit en se référant aux valeurs limites de I'OMS et du type

d'occupation des bétiments et den tenir compte dans les mesures de€vitement de réduction
voire de compensation en particulier pour toutes les zones ou ces valeurs sont les plus
inférieur 8 0.5m dep ASSEES ».
05-1m

yeam 3.4.8.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage
supérieurd 2 m

1) Comme précédemment indiqué, I'état initial de I'étude d'impact de 2013 n’existe plus aujourd’hui
puisque différentes projets structurants le territoire sont opérationnels.

La demande de I'IGEDD d'établir un état des lieux futurs sans la réalisation de ces projets se heurte a
plusieurs difficultés.

o L'étude d'impact initiale de 2013 ne contient pas ce scénario futur « sans projet ».

A noter que dans son avis n° 2013-000768, I'Autorité environnementale ne demandait pas
d’étudier ce scénario et indiquait méme que « /étude dimpact analyse de facon
satisfaisante les nuisances sonores ».

Les enjeux ayant diminués avec le changement de programmation (moins de logement), il
n‘apparait pas opportun d’envisager d’étudier un scénario supplémentaire.

o Ce scénario est impossible a réaliser puisque le calage de la modélisation acoustique se base sur
les mesures in situ réalisées en 2023 (avec les projets d'infrastructures opérationnels + une partie
de I'enveloppe protectrice autour de ces dernieres réalisée). Les données issues de I'étude d'impact
de 2013 sont obsolétes (trop anciennes).

De plus, les modélisations acoustiques sont réalisées a partir des données de trafics aux
horizons futurs. Or, comme indiqué précédemment, les données trafics issues du dossier de 2013
datent pour I'état initial de 2007 (avec seulement 3 TMJA sur les axes départementaux) et sont
inexistantes pour le scénario futur sans projet.

Il est donc impossible d’établir ce scénario demandé par I'IGEDD. Il n‘apporterait de plus
aucune plus-value au dossier puisque ce scénario sans projet aux horizons futurs n'existe plus.

B
£y
-
=
2

2) Bien que les seuils de bruit recommandés par I'OMS constituent une référence
internationale en matiére de santé publique, ils ne disposent pas de valeur réglementaire
en France. Le projet de ZAC n’est donc pas soumis a une obligation formelle de conformité
a ces seuils. Néanmoins, la conception du projet s’inscrit dans le respect du cadre
réglementaire national, qui s’articule autour de quatre volets principaux :

]

Figure 39 : Hauteurs d'eau maximales pour la crue exceptionnelle avec la réalisation du schéma
directeur
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o Impact acoustique des voies nouvelles sur le bati existant (arrété du 5 mai 1995)

L'étude a mis en évidence une ambiance sonore modérée sur la zone d'étude, ainsi que le respect des
seuils réglementaires admissibles a un horizon de 20 ans aprés la mise en service du projet, en fagade des
batiments existants exposés. Par ailleurs, les effets indirects du projet sur le réseau routier environnant ont été
pris en compte : ils révélent un impact acoustique non significatif.

o Impact acoustique des infrastructures classées sur les constructions nouvelles (arrété du 23
juillet 2013 modifiant celui du 30 mai 1996 : articles L112-10 a L112-15 du Code de |'urbanisme)

Les batiments créés dans le cadre du projet se situent dans des zones exposées a des infrastructures de
transport classées. Des niveaux d'isolement ont été définis afin d’assurer leur protection vis-a-vis du bruit des
voies concernées.

En revanche, les batiments projetés ne sont pas situés dans les zones d’exposition au Plan d’Exposition au Bruit
(PEB) et ne sont donc soumis a aucune contrainte liée au bruit aérien.

o Bruit de voisinage (décret n°2006-1099 du 31 aodt 2006)

L'étude a permis de définir les niveaux de bruit résiduels a respecter a proximité des zones baties les plus
exposées. Elle a également précisé les niveaux de bruit ambiant a ne pas dépasser par les activités ou
équipements bruyants du projet, de maniére a respecter les niveaux admissibles d’émergence réglementaires.

o Bruit de chantier (article R. 571-50 du Code de I'environnement et R. 1334-36 du Code de la santé
publique)

Des dispositions techniques et organisationnelles ont été proposées au stade de I'étude d'impact pour limiter
les nuisances acoustiques liées aux travaux.

L'étude acoustique couvre I'ensemble des volets acoustiques réglementaires applicables au projet,
qu’il s'agisse de I'impact sur les batiments existants, des prescriptions a respecter pour les
constructions neuves, du bruit de voisinage ou des nuisances de chantier.

Les mesures et simulations acoustiques utilisées prennent en compte I'ensemble des sources de
bruit prépondérantes dans I'environnement du projet.

Les indicateurs réglementaires LAeq jour/nuit ont été évalués et interprétés conformément au cadre
réglementaire en vigueur.

Bien que les indicateurs Lden ou Ln recommandés par I'OMS apportent des informations pertinentes, leur prise
en compte ne peut avoir qu’une portée indicative qui ne modifierait pas les conclusions de I'étude, qui
montrent une compatibilité globale du projet avec son environnement.

La méthode employée permet donc d’'évaluer de fagon compléte et proportionnée les incidences
acoustiques du projet, sans qu'un complément d’étude ne soit nécessaire a ce stade.

3) L'étude acoustique a permis de définir que le projet n'induira pas de dépassements des seuils
réglementaires sur les batiments existants situés en bordure des voies nouvelles. Aucune protection
réglementaire n'est requise dans le cadre du projet sur ces batiments.

Les batiments projetés devront satisfaire aux objectifs d'isolement acoustiques conformément a I'arrété
du 25 avril 2003 : objectif minimum DnT,A, tr entre 30 dB et 40 dB selon les batiments projetés ;

Les nuisances sonores générées par les activités devront étre conformes aux contraintes de bruit de
voisinage telles que définies dans la présente étude.

Les mesures de réduction des nuisances retenues lors de la création de la ZAC NORD, en 2013,
sont en cours de mise en ceuvre, notamment I'enveloppe protectrice bati au niveau de I’A9.

Les seuils réglementaires étant respectés, le projet n’est pas de nature a engendrer des risques
sanitaires liés au bruit.

Les futurs salariés, étudiants ou habitants seront situés dans une environnement sonore convenable grace
notamment a I'enveloppe protectrice et I'isolation des batis.

3.4.9. Qualité de I'air

3.4.9.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD
« LAe recommande de calculer les effets du projet sur la qualité de lair a partir du périmetre du
projet global ».

3.4.9.2.  Réponse apportée par le maitre d'ouvrage

L'étude air et santé de I'étude d'impact actualisée a été réalisée :

@)

o

Sur la base des mesures in situ réalisées en été 2023 et en hiver 2023.

Sur la base de I'étude de trafic réalisée en 2025 comprenant notamment des comptages routiers fait en
2023 et une enquéte OD faite fin 2024.

Cette étude de trafic prend en compte donc les projets réalisés depuis 2013 (notamment la Gare Montpellier
Sud de France et ses voyageurs y compris les accompagnants) + ceux a venir (et la montée en puissance
de la gare — le report modal vers les transports en commun (T1 / BUS TRAM) en affectant une augmentation
tendancielle a ce trafic pour les projections 2038 et 2058).

En ce sens, les données d’entrée utilisées pour I'étude air santé prennent notamment en compte la réalisation de la
gare Sud de France et ses voyageurs/accompagnants (présents et futurs), la réalisation de I'extension du tramway,
I’A9 le CNM et non uniquement le projet de ZAC Cambacérés Nord.

Les effets du projet sur la qualité de l'air indiqués dans le dossier prennent donc en compte un
périmétre de projet global et pas seulement la ZAC Cambacérés Nord.
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3.4.10. Risques pour la santé humaine

3.4.10.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« L Ae recommande :

1)

2)
3)

4)

1)

dajuster les calculs de risques sanitaires & des variations démissions polluantes se réeférant
au scenario sans projet global,

de tenir compte du trafic routier induit par le contournement ouest de Montpellier,

de prendre en compte les nuisances sonores dans [évaluation des risques pour la santé
humaine,

de quantifier les incidences brutes et résiduelles sur la santé humaine et dajuster les
mesures ERC le cas échéant ».

3.4.10.2. Réponse apportée par le maitre d’'ouvrage

Comme indiqué précédemment dans la partie sur les nuisances sonores, le scénario horizon futur sans
projet global a partir des données de I'étude d’impact de 2013 est impossible a réaliser du fait des données
obsoléetes de cette étude (notamment les concentrations de fond pris en compte) et des différents projets
d'infrastructures opérationnels depuis plusieurs années sur le territoire. Ainsi, cet état de référence
« 2013 » n’existe plus.

Conformément a la réglementation, |'évaluation de l'impact sanitaire du projet réalisée dans le cadre
de I'étude air / santé pour I'étude d'impact actualisée, prend en compte les scénarios de référence 2038
et 2058 (en l'absence du projet de ZAC). Scénarios établis a partir de I'étude de trafic réalisée en 2025
(prenant en compte les projets d‘infrastructures réalisés).

L'étude air / santé menée dans le cadre de I'étude d’impact initiale de 2013 abordait |'évaluation des risques
sanitaires. Les polluants étudiés dans le cadre de cette étude sanitaire détaillée sont le benzene pour la
pollution gazeuse et les particules PM10 pour la pollution particulaire.

Figure 40 : Lieux sensibles retenus dans le cadre de I'étude d'impact de 2013 et selon la
définition de la note méthodlogique de 2005 (source : étude d’impact de 2013)

Les résultats des calculs de risques sont présentés dans les tableaux suivants.

Il est indiqué dans I'étude d'impact de 2013 : « On constate que pour le benzene et les particules
diesel, les ratios de danger calculés sont inférieurs a 1. Il n’y a donc pas de risque pour la santé
humaine lié a ces polluants en exposition chronique par voie respiratoire ».
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Tableau 14 : Résultats du calcul des Excés de risque individuel (risque cancerigéne) - Benzéne

Etablissement  Actuel 2013  Reférence 2035 Projet 2035 Impact du projet

Tableau 9 : Résultats du calcul des ratios de danger et excés risque individuel (source : étude
d’impact de 2013)

Tableau 13 : Résultats du calcul des ratios de danger (risque systémique) - PM 10

Tableau 12 : Résultats du calcul des ratios de danger (risque systémique) - Benzéne Ecole 6,677.10° 7,498.10 7,499.10° + 0,02%
" Ftablissement  Actuel 2013  Référence 2035 J Projet 2035 Impact du projet elementaire
Ecole 2,853.10° | 3,204.10° 3,205.10° | + 0,02% Ecole matemelle | 6,677.107 | 7,498.10”7 7.499.107 | +0,02%
elementaire Lycée 6,677.107 | 7,510.107 7,510.107 | + 0,01%
Ecole maternelle | 2,853.10° 3,204.10° 3,205.10° | + 0,02% professionnel
Lycee 2,853.10” 3,209.10° 3,200.10° | 0% Stade 2,504.107 2,818.107 1,879.107 |-33,3%
professionnel
T =F -7 -7
Stade 1,070.10° | 1,204.10° 8,02010° |-33,3% Lycce 6,677.10 //490.10 /201107 | +0,05%
Champollion
Lycée 2,853.10°  |3,205.10° 3,206.10° [ +0,03% Clinique 2,504.107 | 2,811.107 2,812.107 | +0,01%
Champollion
Clinique 1,070.10° 1,201.107 1,202.10° | +0,01 %

Tableau 15 : Résultats du calcul des Excés de risque individuel (risque cancérigéne) — PM 10
Référence 2035 = Projet 2035

Etablissement

Actuel 2013

Impact du projet

Etablissement  Actuel 2013 Référence 2035 | Projet 2035 Impact du projet E;;f’:enmre 6,291.10 6,303.10 6,309.10 +0,1%
0,
Efep,',fentaire o L e e Ecole maternelle | 6,294.10° | 6,304.10” 6,310.10° [+ 0,1%
v 5 = =
Ecole maternelle | 0,3701 0,3708 0,3712 +0,1% Lycee 6,387.10 6,369.10 6,370.10 +0,01%
. professionnel

Lycée 0,3757 0,3746 0,3747 +0,01% . . .
professionnel Stade 6,387.10 2,40.10 1,601.10 - 33,4%
Stade 0,3757 0.1413 0,0942 - 33,4% Lycee 6,314.10° | 6,311.10° 6,310.10° | + 0,13%
Lycée 0,3714 03712 03717 ¥ 0,13% Champoliion
Champollion Clinique 6,301.10° 2,363.107 2,365.107 + 0,07 %
Clinique 0,3707 0,1390 0,1391 + 0,07 %

« Lanalyse des ERI s’effectue par comparaison avec I’'Exces de risque « acceptable » pris égal a 10-5, soit 1 risque
sur 100 000 de développer un cancer au cours de sa vie entiere.

Concernant les particules diesel, les ERI maximaux calculés sont tous supérieurs au seuil d'acceptabilité de 10-5. Ce
résultat est di a la pollution de fond des particules diesel qui participe a plus de 90 % dans le résultat de I'ERI. Le
projet n‘est donc pas responsable de ce résultat.

Notons également que la valeur de la pollution de fond des particules est particulierement élevée car elle correspond
non pas aux particules diesel seules mais a I'ensemble des particules de diametres inférieures a 10 um (mesure des
PM10 réalisée par AIR LR). Cette mesure surestime donc la concentration en particules diesel, qui ne représente
qgu’une fraction des PM10. L’ERS ne s’intéresse en revanche quaux particules diesel (les plus toxiques). De ce fait
l'exposition est ici majorée.

Pour le benzéne, les ERI maximaux calcules étant tous inférieurs a 10-5, I'ERS conclut @ une absence de risque. »
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A noter que les résultats de cette étude n’avaient pas fait I'objet de remarque de la part de I’Autorité
environnementale dans son avis n°2013-000768, I'étude initiale permettant de bien appréhender cet
enjeu.

2. Enjeux environnementaux identifiés par I'autorité environnementale

Les enjeux identifiés sont :
— les nuisances sonores, liées a la proximité dinfrastructures bruyantes (ligne LGV et A9

déplacée) ;

-~ les modes de déplacements pour desservir la ZAC et au sein méme du site ;
— la problématique eau (risque inondation-gestion des eaux pluviales et alimentation en eau

potable-gestion des eaux usées) ;

— le paysage et le milieu naturel, caractérisés par des enjeux faibles, en raison de la nature des

2)

3)

4)

milieux présents sur le site.

Figure 41 : Extrait de I’avis n°2013-000768 de I’Ae portant sur I’étude d’impact de 2013

Concernant la remarque sur la bonne prise en compte du COM dans I'étude de trafic (données d’entrée des
études acoustique et air santé) : se référer a la réponse donnée au §.3.4.3.2 du présent mémoire en
réponse.

Comme indiqué dans la réponse au §.3.4.8.2, le projet n‘engendre pas de dépassement des seuils
réglementaires du fait de la mise en place de I'enveloppe protectrice au niveau des infrastructures
autoroutiéres et ferroviaire et par l'isolation des batiments.

En ce sens, I'impact acoustique du projet n'aura pas d’incidence sur la santé humaine.

Les impacts bruts ne peuvent étre quantifié étant donné que les mesures relatives a la réduction du
bruit (et la dispersion des polluants) étaient déja en partie réalisées pendant les mesures acoustiques ayant
servi au calage du modéle et font partie intégrante du projet. Ainsi, il n‘est pas concevable de
modéliser un scénario aux horizons futurs sans notamment I'enveloppe protectrice prévue au
niveau des infrastructures puisque s'agissant du projet d'aménagement (batiments tertiaires).

Seules les incidences résiduelles sont donc décrites dans le dossier (qui permettent de respecter les seuils
réglementaires).

A noter que les incidences brutes n‘ont pas été analysées dans I'étude acoustique réalisée dans le cadre de
I'étude d’impact initiale de 2013 sans que cela soit soulignée ou exigée dans lavis n°2013-000768 de
I’Autorité environnementale ce qui ne permet donc pas de les prendre aujourd’hui comme référence.

D’un point de vue méthodologique, I'actualisation de I'étude d'impact ne peut pas repartir de I'état de 2013
alors que la ZAC est en cours d'aménagement, que les mesures ERC sont réalisées ou en cours de réalisation
: les mesures in situ réalisées en 2023 permettent de conclure que les mesures de réduction,
en partie réalisées, sont efficaces.

L'actualisation de I'étude d'impact permet de prendre en compte les évolutions du projet et du territoire
(étude de trafic a jour) afin de voir si les mesures ERC de 2013 sont toujours d'actualité pour respecter la
réglementation. La réponse est oui.

1)

2)

3)

1)

2)

3.4.11, Paysages

3.4.11.1.

Le dossier considere « que la densité de construction plus élevée et la réduction de Iartificialisation auront
des incidences positives sur le paysage et la biodiversité » Au regard des paysages
préexistants au projet, cette affirmation est fausse.

Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

Dans une autre partie, le dossier indigue, de fagon plus réaliste, que « l'urbanisation du secteur marque
une transformation radicale de lidentité paysagére du site ». Les prises de vues de /a situation actuelle se
concentrent sur le site méme a l'exclusion de vues plus lointaines permettant de visualiser les incidences du
projet sur les grands paysages. Aucun photomontage du projet réalise, intégrant les logements prévus au
sud de la gare, n'est présenté.

« LAe recommande de présenter des photomontages, selon les saisons, du projet a terme, intégrant
son insertion dans les grands paysages et de mettre les conclusions relatives aux incidences du
projet sur le paysage en cohérence dans les différentes parties du dossier ».

3.4.11.2.

Cette remarque fait référence a la partie « Description des aspects pertinents de [état actuel de
l'environnement et évolution en cas de mise en ceuvre du projet et en labsence » qui permet une
comparaison des incidences entre le projet urbain de 2013 et celui de 2025 (pour lequel I'actualisation de
I'étude d'impact est réalisée). En ce sens, il apparait tout a fait justifié d'indiquer que la nouvelle
programmation permettant d’éviter 3 ha d‘artificialisation a une incidence moindre que le projet initial.

Réponse apportée par le maitre d’ouvrage

Des prises de vues plus lointaines que le seul périmétre de la ZAC sont proposées dans le dossier (prises
de vues par drone)
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Les batiments au sud de la voie ferrée ne sont pas représentés sur les photomontages. Le choix architectural
n'étant pas encore acté au moment de I'actualisation de I'étude d'impact.

3) Photomontages ?

Pour répondre a la recommande de I'IGEDD, deux photomontages ont été réalisés, un photomontage en
saison automnale (vue du parc) et un photomontage en période hivernale (voie principale de la ZAC).

262) Sl |

bl |

-,
R
& f

Vue du parc en automne

Figure 43 : Photomontage depuis le sud-est (figure 227 de I’étude d’impact actualisée, page 263)
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Vue de la voie principale en hiver

3.4.12. Biodiversité

3.4.12.1. Remarque / recommandation de I'AE IGEDD

1) «LAe recommande de décrite l'ensemble des incidences brutes engendrées par le projet sur la
biodiversité.

2) LAe recommande de réexaminer les mesures dévitement, de réduction, voire de compensation,
den faire une présentation facilement accessible au public et de démontrer quelles sont suffisantes
pour éviter toute incidence résiduelle significative du projet ».

3.4.12.2. Réponse apportée par le maitre d'ouvrage (cette réponse compléte les éléments indiqués
et cartographiés au § 3.2.9)

1) et 2) L'état initial de 2013 a été réalisé sur une base méthodologique qui n’existe plus aujourd’hui avec une
analyse des enjeux (inventaires réalisés sur une période réduite, enjeu régional de conservation n’existait
pas en 2013). Cela est décrit plus précisément dans le §3.2.9. L'analyse des incidences réalisée en 2013 et
s'appuyant sur cet état initial indique des incidences majoritairement faibles voire nulles :

En phase travaux :

o

Sur les habitats et la flore : « /e secteur du projet n‘accueille pas a I'heure actuelle d'habitats naturels
au sens strict du terme et aucune espece végétale patrimoniale et/ou protégée na été recensée ». 1l
est indiqué un impact négatif faible, permanent et a court terme sur la ripisylve du Negue Cats sans
proposer de carte localisant ce dernier (0,4 ha).

En 2023, les travaux étaient en cours au niveau de la zone d’expansion du Négue-Cats
(parc). Au regard de I’état initial de 2013 indiquant un état fortement dégradé de sa
ripisylve et des travaux, il est impossible d’apporter une modification aux incidences brutes
initiales de 2013. Celles-ci sont donc maintenues.

Sur les habitats d’especes : « Au regard du maintien dans leur intégralité des mas a savoir le Domaine
des Brousses au cceur de la ZAC et le Domaine du Chateau de la Mogére a proximité immédiate, les
habitats d'especes protégées identifiés lors de I'état initial seront de fait conserves ».

« En revanche, les zones d‘alimentation des especes d'oiseaux patrimoniales et nicheuses au droit de la
ZAC seront modiifiées puisque les zones de culture du blé (2 années sur 3) et du melon 1 année sur 3)
seront progressivement transformées pour moitié pour accueillir des constructions et pour moitié pour
accueillir le parc du Negues-Cats. Néanmoins, compte-tenu de |échelonnement dans le temps de
l'aménagement du projet Cambaceres, ces especes pourront se reporter sur les milieux similaires a
proximité comme le montre la cartographie des habitats naturels voire retrouver a terme dautres milieux
pour salimenter grace aux nombreux espaces verts prévus au niveau de la ZAC (parc du Negues-Cats)
ou a l'échelle du projet Cambacéres ».

L'impact est qualifié de modéré, permanent et a court terme.

L'actualisation de la programmation ne remet pas en cause ces conclusions (maintien du
mas de Brousses et du chateau de la Mogére, échelonnement dans le temps de
I'aménagement (finalisation prévue en 2038)).

Sur les continuités écologiques : il est indiqué dans le dossier de 2013 un impact nul. Ces conclusions
ne sont pas remises en cause par I'actualisation des inventaires ou de la programmation de
la ZAC.

Sur les individus d’espéces animales : il est indiqué dans le dossier de 2013 un impact faible, temporaire
et a court terme concernant les impacts sur les individus. « Les espéces mises en évidence sont des
especes communes (reptiles, amphibiens et chiroptéres), ne présentant pas denjeu écologique
particulier et dont la densité dindividus est faible localement au regard de la dégradation actuelle des
milieux ». L'agrion de Mercure (Odonate) n'a pas été retrouvé en 2023 malgré une recherche ciblée
(probablement du au fait des sécheresses répétées ces dernieres années et un asséchement du Négue-
Cats au moment des inventaires de 2023)

En phase exploitation :

De maniére générale dans le dossier de 2013, les impacts du projet en phase exploitation seront positifs
du fait de 'aménagement du parc de la Mogére (ou parc du Négue-Cats) par la reconstitution
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d’espéces verts de qualité (y compris potentiellement de zones humides) qui permettront une
appropriation de cet espace par la biodiversité.

Les mesures mises en ceuvre :

Il est indiqué dans I'étude d'impact de 2013 dans ce chapitre des mesures mises en ceuvre : « Le projet te/
quenvisagé a ce stade se traduit par un impact global positif sur I'environnement a moyen et
long terme. En effet, la volonté de créer des espaces verts va favoriser le retour de cortége d’espéces
végétales et animales qui ne pouvaient pas s’exprimer a I’heure actuelle en raison du mode
d’exploitation intensif agricole et de la dégradation générale du milieu liée a la pression
urbaine ».

Les impacts en phase travaux considérés comme faibles a modéré en I'absence de mesures ERC seront
réduits par la mise en place de mesures de réduction suivantes établi dans I'étude d’impact de 2013 :

o Mesure de réduction : la planification du calendrier des travaux de maniére a le rendre compatible
avec les cycles biologiques de la faune identifiée sur ce secteur ;

o Mesure de réduction : une coordination environnementale du chantier pour la mise en ceuvre d’'un
chantier respectueux de I'environnement et exemplaire sur :

- La sensibilisation des entreprises de travaux (outils de communication dédiés, formation in situ,

o)

- la conservation des éléments écologiques d'intérét (le Mas de Brousses, le Chateau de la Mogere,
le Négue-Cats) ;

- le respect d'un balisage visant tout autant au point précédent qu’a la consommation superflue
d’espace ;

- la gestion des eaux du chantier (ruissellement et eaux usées) ;

- la gestion des déchets ;

- la gestion des nuisances pour les riverains ;

- la remise en état et le nettoyage du site en fin de chantier ;

- la coordination avec les autres chantiers devant étre menés en paralléle (A9 déplacée, CNM) ;

o Mesure de réduction : un rappel des régles de I'art en matiére de gestion des pollutions des milieux
et des eaux.

Pour la phase d’exploitation, il convient de garder a I'esprit que certains choix de conception ou d’entretien
peuvent influer la fonctionnalité écologique des espaces verts qui seront créés. Trois mesures en particulier
ont été intégrées :

o Mesure de réduction : I'adaptation de I'éclairage urbain,

o Mesure de suivi : une gestion adaptée des espaces verts,

o Mesure d'accompagnement : un suivi de I'évolution des milieux sur une période minimale de 20 ans
au regard de la nécessité de pouvoir accompagner en tant que de besoin la recolonisation des
milieux par les espéces méditerranéennes.

9 MR : mesure de réduction

De maniére plus détaillées et comme demandé dans I'avis de I’AE IGEDD, les mesures mises en
place dés I'étude d'impact de 2013 sont :

MR?1- Planification du calendrier des travaux (réduction/phase travaux)

La planification du calendrier de travaux est une étape stratégique par rapport a la prise en compte des
enjeux écologiques liés a la présence d’especes protégées sur un site donné. Chaque groupe a des périodes
dites de sensibilité pendant laquelle les individus se trouvent plus vulnérables a un risque de destruction :
nidification, reproduction, hibernation. La bonne connaissance des cycles biologiques des especes
concernées par le projet et la capacité a anticiper ces périodes de sensibilité sont un facteur d’intégration
environnementale du chantier.

Pour exemple, |'abattage d‘arbres en dehors des périodes de nidification n’est pas susceptible de provoquer
dérangement ou destruction d’oiseaux. Cela impose de planifier certaines opérations de maniére a garantir
des conditions d’utilisation défavorables pour les espéces animales connues pour utiliser les milieux du
secteur étudié et favoriser leur report sur des zones environnantes au chantier.

De la méme maniére, les reptiles sont sensibles aux vibrations et sont a méme de fuir une zone sur laquelle
des engins de terrassement travaillent. Néanmoins, cette capacité de fuite est remise en cause si ces travaux
sont menés pendant la période d’'hibernation de ce groupe. En s’assurant de faire coincider les opérations
de terrassements avec une période d‘activité (hors période de reproduction) de ce groupe, les reptiles
pourront se déplacer de la zone du chantier vers les environs.

Ce travail de réflexion sur le calendrier des travaux est a imposer a la maitrise d’ceuvre au moment ou le
porteur du projet le sélectionnera. Il reviendra ensuite au maitre d’ceuvre de s'appuyer sur le coordinateur
environnemental de son chantier pour intégrer cette contrainte dans la planification du chantier.

MR2- Coordination environnementale du chantier (réduction/phase travaux)

Cette intervention reléve spécifiquement des missions du maitre d’ceuvre. Dans le cas d’un chantier tel que
celui étudié ici, le maitre d’ceuvre veillera a s’entourer :

-d’'un coordonnateur Environnement : il est destinataire de prescriptions subordonnées a I'obtention de
I'autorisation des travaux et des dossiers réglementaires amont lui permettant d‘avoir connaissance des
enjeux pré-identifiés concernant I'environnement et facilite le travail de définition de I'installation du chantier
par le coordonnateur SPS. Les missions du Coordinateur Environnement sont notamment :

-la participation au méme titre au le CSPS a la planification et a I'organisation du chantier (adaptation du
calendrier des travaux, balisage de zones sensibles, validation des secteurs ol seront installés les bases
travaux et base vie, réduction des nuisances ...)

-I'assistance du maitre d’ceuvre au choix des entreprises de travaux (vérification de PAE ou PRE, de
SOGED/SOSED, de plans d’évacuation des eaux usées du chantier, validation de la palette végétale, de la
densité et du type de plantations...) ;

-le lien entre le maitre d’ceuvre et les services de I'Etat sur les aspects relatifs a I'environnement ;

-le suivi a pied d'ceuvre du chantier sur les thématiques environnementales de maniéere a veiller au respect
par les entreprises des engagements pris par le maitre d’ouvrage et que le maitre d'ceuvre doit faire
respecter,... mais aussi visant a préciser I'efficacité des mesures proposées en phase chantier.

-d'un coordonnateur Sécurité et Protection de la Santé (CSPS) : il a en charge I'analyse des risques d'un
chantier sur I'hygiéne et la sécurité et établit le Plan Général de Coordination(PGC) ainsi que le Plan de
Prévention Sécurité et Protection de la Santé (PPSPS) qui précise l'installation du chantier, les modalités
d'intervention en cas de pollution et méne une surveillance en continu par coordination entre les différentes
entreprises.
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MR3- Prévention du risque de pollution accidentelle (réduction/phase travaux)

Ces mesures ont pour objectif de prévenir toute pollution du milieu, des eaux superficielles et souterraines.
Mesures préventives

Pour limiter la production de matiéres en suspension (MES), notamment lors des opérations de
terrassement, la réalisation des travaux doit é&tre menée si possible hors des périodes pluvieuses.

Les préconisations suivantes rappellent les moyens qui seront mis en ceuvre au niveau du chantier pour
prévenir tout risque de pollution de I'environnement par des huiles, graisses, hydrocarbures...:

-maintenance préventive du matériel et des engins (étanchéité des réservoirs et circuits de carburants,
lubrifiants et fluides hydrauliques);

-étanchéification des aires d'entrepdts de matériaux, de ravitaillement, de lavage et d'entretien des engins;
-interdiction de tout entretien ou réparation mécanique en dehors des aires spécifiquement dédiées;

-stockage du carburant, confinement et maintenance du matériel sur des aires aménagées a cet effet
(surface imperméabilisée, déshuileur en sortie);

-les huiles usées de vidange seront récupérées, stockées dans des réservoirs étanches et évacuées pour
étre, le cas échéant, retraitées;

-localisation des installations de chantier (aires spécifiques au ravitaillement, mobil-home pour le poste de
contréle ainsi que les sanitaires et lieux de vie des ouvriers) a I'écart des zones sensibles;

-collecte et évacuation des déchets du chantier (y compris éventuellement les terres souillées par les
hydrocarbures) selon les filieres agréées ;

-dans la mesure du possible et afin d’éviter les actes malveillants : gardiennage du parc d’engins et des
stockages éventuels de carburants et de lubrifiants.

Mesures curatives :

En cas de fuite accidentelle de produits polluants, identifiés précédemment, le maitre d’ceuvre devra avoir
les moyens de circonscrire rapidement la pollution générée. Les mesures citées ci-dessous ne sont pas
exhaustives et il reviendra au maitre d'ceuvre, assisté du coordonnateur SPS et Environnement, d’en arréter
les modalités :

-par épandage de produits absorbants (sable) ;
-et/ou raclage du sol en surface et transport des sols pollués vers des sites de traitement agréés ;

-et/ou par utilisation de kits anti-pollution équipant tous les engins ; le transport des produits souillés sera
mené conformément aux procédures communiquées par le fournisseur.

Les aires de chantier ne seront pas reliées au réseau de collecte des eaux usées. En conséquence, c es aires
seront équipées de sanitaires (douches, WC) autonomes munies de cuves de stockage des effluents. Ces
cuves seront régulierement vidangées par une société gestionnaire.

MR4- Adaptation de I'éclairage public (réduction/phase exploitation)

L'éclairage induit par le projet (phase chantier et exploitation) est un facteur de perturbation significatif
pour les espéces nocturnes (insectes, oiseaux et chauves-souris principalement). L'objectif de cette mesure
est de limiter I'éclairage au strict nécessaire que ce soit en termes de surface éclairée, d'intensité, du temps
d’éclairage, de couleur de la température et d’orientation du faisceau.

Les candélabres seront disposés uniquement sur les voies circulantes. Les voies piétonnes seront éclairées
a minima selon les normes en vigueur notamment en termes de sécurité publique.

Couleur de I'éclairage : La couleur de I'éclairage est un des facteurs qui participent grandement a l'impact
de I'éclairage sur les populations animales. Les lampes utilisées sont celles préconisées par tous les
spécialistes a savoir des lampes a sodium basse pression qui possede le spectre lumineux le moins nocif et,
qui plus est, garanti un bon rendement. En fonction des contraintes de sécurités, I'utilisation de lampes a
sodium haute pression pourra étre utilisée.

Orientation du faisceau : L'objectif étant toujours d’éclairer uniquement le nécessaire, il est prévu d'utiliser
des candélabres dont le faisceau est exclusivement dirigé vers le bas ce qui limite les impacts sur les
chauves-souris et les oiseaux nocturnes mais également sur la pollution lumineuse en général et I'efficacité
énergétique.

10 MS : mesure de suivi

MS195- Gestion adaptée des espaces verts (phase exploitation)

Pour construire un projet qui se veut exemplaire sur le plan environnemental, il importe que la conception
des espaces verts puisse intégrer les dimensions suivantes :

-intégration écologique,
-santé humaine,
-incidence minimale en termes de sollicitation de ressources pour leur entretien.

Dans cette logique, des principes fondateurs sont a prendre en compte et peuvent se récapituler de la
maniére suivante :

-privilégier des essences locales pour garantir le succés de reprise ou horticoles sous condition que ces
derniéres ne présentent pas de caractére envahissant générant un risque pour les milieux naturels locaux
(exportation de graines au-dela des limites du projet) : pour cela, la palette végétale établie par un
paysagiste doit avoir fait I'objet d'un avis d'expert écologue;

-de la méme maniére, s'assurer de l'origine de la terre des éventuels remblais sur le site pour éviter toute
propagation de graines d’'espéces indésirables ;

-opter pour des essences qui ne générent pas de risque sanitaire sur les secteurs ou la fréguentation peut
étre de longue durée (habitations individuelles et collectives, parcs et jardins publics). Par exemple, le pollen
de platanes est connu pour étre allergisant ; les pins plantés de maniére monospécifique sont plus sensibles
a l'installation de nids de chenilles processionnaires, urticantes et difficiles a limiter, les fruits de Laurier-
rose ou d'ifs sont connus pour étre toxiques a l'ingestion (a éviter en jardin d’enfants, ...). Une analyse de
ce risque doit également étre menée en conséquence sur la palette végétale pressentie.

-proscrire I'utilisation de produits phytosanitaires générant un risque de pollution des milieux voire sanitaire
(appliqué aux jardins publics par exemple);

-envisager la possibilité d'une gestion différenciée des espaces participant a la recréation d'habitats
d'espéces et donc a une colonisation potentielle par la faune locale (fréquence espacée; typologies
différentes d'espaces verts...).
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Tableau 10 : Réévaluation des impacts bruts avec la mise en place de la séquence ERC (source :
étude d’impact de 2013 — Biotope)

MAG6- Suivi de I'évolution des milieux (Accompagnement/phase d’exploitation)

successions végétales. — - : —
Ma6 - Suivi de "évolution des milieux

Afin de pouvoir évaluer les effets & long terme du projet, d’adapter en continu les modalités de gestion des IMPACT INITIAL ET INTENSITE (COULEUR) MESURE(s) IMPACT ET 'EIHLEE REEVALUEE
espaces verts, un suivi de I'évolution des milieux a différents pas de temps et sur une période de 20 ans est (COULEUR)

a envisager. Effets sur les habitats naturels et la flore

Ce suivi se traduirait par la fréquence suivante : En phase chantier MR2 - Coordination environnementale Faible

-en fin de chantier pour constater concrétement de 'impact réel du projet sur ces habitats mais également MA6 - Suivi de ["évolution des milieux

la faune associée ; Effets sur les habitats d’espéces

-tous les 3 ans, durant une période de 20 ans a minima pour permettre de visualiser les premiéres En phase chantier MR? - Coordination environnementale Faible

L'évolution de ces écosystemes pourrait ainsi étre comparée a I'état de référence donné par le diagnostic

. . L s )1 ). Effets sur les continuités écologigues
ecologique realisé dans le cadre de I'étude d'impact. e

. . En phase chantier Sans objet. Nul
Ce suivi comprendrait :

MAG - Suivi de I"évolution des milieux

-un relevé des habitats et un inventaire botanique lors de deux passages annuels aux périodes les plus
propices (fin février pour les espéces précoces et fin avril & début mai pour les espéces de pleine saison) ; Effets sur les individus d’espéces animales

-un inventaire faunistique en deux passages axé sur les reptiles-amphibiens, oiseaux, insectes et En phase chantier MR1 - Planificationy du calendrier des Nul

. \ travaux
chiropteres. { BB :
MR2 - Coordination environnementale

A lissue de chaque suivi, un état comparatif ainsi qu’un bilan des interventions menées entre deux états
doivent étre réalisés. Les modalités de gestion du site pourront étre adaptées en fonction des résultats
observés afin de favoriser la fonctionnalité écologique du quartier d'Cambacéres.

En phase d'exploitation MR4 - Adaptation de |'éclairage public
MS5 - Gestion adaptée des espaces verts
MAB - Suivi de L'évolution des milieux

Cette tache devra étre confiée a une structure indépendante et spécialisée dans le domaine. Ce bilan pourra
étre communiqué a la DREAL afin de permettre la capitalisation des retours d’expérience.

Risque de pollution des milieux

En phase chantier MR2 - Coordination environnementale Nul
MR3 - Prévention du risque de pollution
accidentelle
Ainsi, il est conclu dans I'étude d'impact de 2013 que « /e projet tel qu'envisagé ici ne nécessite pas de En phase d’exploitation Sans objet. Nul

mesure compensatoire compte-tenu de son faible impact sur le milieu naturel, la faune et la flore. Légende des impacts :

Enfin, il convient de rappeler que le travail e projet tel qu’envisagé ici ne nécessite pas de Bleu : impact positi

mesure compensatoire compte-tenu de son faible impact sur le milieu naturel, la faune et la
flore.

Orange : Impact négatif

Blanc : Absence dimpact

Lintensité de Iimpact se traduit par I'intensité de couleur ;
Enfin, il convient de rappeler que le travail d’intégration des éléments environnementaux a bleu foncé : impact fort - bleu clair : impact faible
participé a éviter les enjeux écologiques concentrés pour la ZAC essentiellement sur le

Domaine des Brousses qui est conservé dans le cadre du projet. ».

Il est indiqué dans le dossier de 2013 qu'« apres réévaluation des impacts, le projet présente un impact
faible du point de vue écologigue sur I'emprise retenue apres intégration des mesures datténuation sur le
projet. En conséquence, la mise en ceuvre de mesure compensatoire ne se justifie pas. »

= Les mesures de réduction et de suivi ont été mises en place. La mesure d'accompagnement (MA6)
est une mesure pour I'aprés chantier (phase exploitation). Cependant, le maitre d’ouvrage a déja réalisé un
suivi de la biodiversité a travers les études réalisées en 2019/2020 (étude diachronique) ainsi que celle
réalisée pour l'actualisation de I'étude d'impact en 2023.

Le suivi des mesures sur la biodiversité est détaillé au sein des tableaux 2 et 3 du §3.1.2
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Ainsi, du fait du volet naturel de I'étude d’'impact initialement menée par BIOTOPE et des Annexe
inventaires réalisés en 2023 qui ne remettent pas en cause les enjeux sur la biodiversité, les .
impacts bruts et résiduels avec la mise en place des mesures, restent d’actualité. - Délibération 11724 du 25 octobre 2013 relative a : URBANISME ET POLITIQUE FONCIERE — OZ MONTPELLIER

NATURE URBAINE - COMMUNE DE MONTPELLIER ET DE LATTES - BILAN DE LA CONCERTATION DE
L'OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE - APPROBATION

Il apparait également impossible de requalifier/requantifier les impacts bruts engendrés par
le projet depuis 2013.

En effet, les impacts bruts qualifiés de faible avant mesure dans I'étude de 2013, sont effectifs au moment
de I'actualisation des données en 2023 puisque les habitats de type agricole ont disparu.

Seule la comparaison entre les inventaires réalisés en 2013 et 2023 est possible mais souffre également de
méthodologies différentes employées, plus le fait qu’en 2023 la ZAC Nord était toujours en travaux.

Cependant, les inventaires réalisés en 2023 montrent un maintien de la biodiversité dans le quartier
Cambacérés démontrant la bonne mise en place des mesures alors méme que le périmétre de la
ZAC est en travaux.

De plus, le changement de programmation permet de réduire les impacts bruts puisque 3 ha initialement
prévus pour 'aménagement d'activités tertiaires ne seront finalement pas construits et laissés a |'état naturel
(et en continuité avec le parc de la Mogére).

Ainsi, en I'absence :
o dimpact résiduel identifié dans I'étude d'impact de 2013 ;
o de nouveaux enjeux écologiques nécessitant la mise en place de nouvelles mesures ERC ;

La mise en ceuvre de mesure compensatoire et d'une demande de dérogation au titre des
especes protégées ne se justifient pas. Les impacts résiduels restent faibles.

3.4.13. Résumé non technique

3.4.13.1. Remarque / recommandation de I’AE IGEDD

« LAe recommande de prendre en compte dans le résumé non technique les conséquences des recommandations
au présent avis ».

3.4.13.1. Réponse du maitre d’'ouvrage

Pour des raisons de clarté, le maitre d'ouvrage a préféré centraliser les réponses a l'avis de I'Ae dans le présent
mémoire, sans reprendre I'étude d’'impact actualisée et son résumé non technique.
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Délibération n° 11724

Montpellier

SEANCE ORDINAIRE DU 25 JUILLET 2013

fhhhk

Extrait du Registre des Délibérations

L'an deux mille treize et le vingt-cinq juillet a dix-sept heures, les membres du Conseil de
Communauté, légalement convoqués, se sont assemblés au lieu ordinaire des séances, sis 50,
Place Zeus a Montpellier, sous la présidence de M. J.-P. MOURE.

Nombre de membres en exercice : 90

Etaient présents :

M. B. ABBOU, M. J.-M. ALAUZET, M. F. ANDREU, M. F. ARAGON, M. M. ASLANIAN,
M. A. BARRANDON, Mme E. BECCARIA, Mme A. BENEZECH, Mme A. BENOUARGHA
JAFFIOL, Mme F. BERGER, Mme N. BIGAS, Mme S. BLANPIED, M. C. BOUILLE, Mme
A. BOYER, M. T. BREYSSE, Mme R. BUONO, M. R. CALVAT, Mme T. CAPUOZZI-
BOUALAM, Mme M. CASSAR, Mme M. CASTRE, M. P. CHASSING, M. P. COMBETTES,
M. J.-P. COULET, Mme M. COUVERT, M. M. DELAFOSSE, Mme G. DELONCLE, M. T.
DEWINTRE, Mme F. DOMBRE-COSTE, M. M. DUFOUR, Mme C. FOURTEAU, M. M.
FRAYSSE, Mme J. GALABRUN BOULBES, M. J.-L. GELY, M. M. GERVAIS, M. L. JAOUL,
M. B. JEAN, M. R. JOUVE, M. M. LANDIER, M. J.-M. LEGOUGE, M. M. LENTHERIC,
M. M. LEVITA, M. J.-M. LUSSERT, M. R. MAILHE, M. H. MARTIN, M. J. MARTIN, M.
J. MARTINIER, M. P. MAUREL, M. J.-L. MEISSONNIER, Mme P. MIENVILLE, Mme
N. MIRAOUI, M. C. MORALES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER, M. M. PASSET, M.
G. PASTOR, M. E. PASTOR, M. Y. PELLET, M. L. POUGET, Mme F. PRUNIER, M. C.
QUIOT, M. R. REVOL, M. P. SAUREL, M. N. SEGURA, M. A. SIVIEUDE, M. R. SUBRA,
M. C. SUDRES, M. J. TOUCHON, Mme C. TROADEC-ROBERT, M. F. TSITSONIS, M. C.
VALETTE, M. A. ZYLBERMAN, Madame E. LABORDE suppléant de M. H. ALLOUCHE,
M. B. FLACHER suppléant de M. T. AUFRANC, Mme B. PAU suppléant de M. P. BONNAL,
M. M. GINER suppléant de M. R. CAIZERGUES, Mme M.-L. OMS suppléant de Mme I.
GUIRAUD.

Pouvoir(s):

M. J.F. AUDRIN a M. J. MARTINIER, Mme S. BONIFACE-PASCAL a M. M. DELAFOSSE,
Mme J. CLAVERIE a M. R. MAILHE, Mme P. DANAN a M. J. TOUCHON, M. P.
DUDIEUZERE a M. A. MOYNIER, M. S. FLEURENCE a M. L. POUGET, Mme H.
MANDROUX a Mme S. BLANPIED, M. C. MEUNIER a M. E. PASTOR, Mme H.
QVISTGAARD a M. P. SAUREL, Mme D. SANTONJA a M. T. BREYSSE, Mme R. SOUCHE
a Mme C. FOURTEAU, M. P. VIGNAL a M. J. MARTIN.

Absent(es):
Mme C. LABROUSSE, M. P. THINES
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URBANISME ET POLITIQUE FONCIERE — OZ MONTPELLIER NATURE URBAINE -
COMMUNE DE MONTPELLIER ET DE LATTES - BILAN DE LA CONCERTATION DE
L'OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMBLE - APPROBATION

M. C. MORALES, Vice-Président de la Communauté d'Agglomération de Montpellier, délegué a
I'Urbanisme et Politique Fonciére, rapporte :

Situé sur le territoire des Communes de Montpellier et Lattes, entre 1’autoroute A9 et le quartier
de Boirargues, le site de la Méjanelle va accueillir la gare nouvelle de Montpellier, projet li¢ a la
réalisation de la ligne ferroviaire a grande vitesse «Contournement Nimes Montpellier » (CNM).

Ce site occupe une position clé, a I’articulation entre le développement urbain de Montpellier vers la
Mer et le corridor de transports languedociens, et fait partie, a ce titre, des 11 sites stratégiques d’enjeu
communautaire identifiés au SCOT de 1’agglomération de Montpellier approuvé par délibération n
°6863 du 17 février 2006.

Le projet urbain assure les conditions pour que le futur quartier autour de la gare nouvelle, dénommé
« OZ Montpellier Nature Urbaine », s’intégre dans le territoire labellisé Ecocité et constitue un lieu
d’innovations en matiére d urbanisme et de développement durable.

Les enjeux s’attachant au projet « OZ Montpellier Nature Urbaine » sont importants pour le devenir
de ’agglomération puisqu’il s’agit de créer a la fois le « poumon » économique et de nature urbaine
de la métropole montpelliéraine.

Il en découle une démarche d’aménagement globale et concertée initiée par la communauté
d’agglomération de Montpellier en application de 1’article L.300-1 du code de I’Urbanisme au titre
notamment de sa compétence « aménagement de I’espace », pour enclencher ’aménagement de
ce futur quartier, au titre de sa compétence développement économique pour favoriser, réaliser et
promouvoir le pole d’affaire, et au titre de sa compétence « équilibre social de I’habitat » pour favoriser
la mixité sociale.

A cette fin, la Communauté d’Agglomération de Montpellier a décidé, par délibération n°11349, en
date du 17 janvier 2013, d’¢élaborer un projet d’aménagement, d’en fixer les objectifs et d’organiser,
pendant la durée de cette élaboration, une concertation en application de I’article L.300-2 du Code de
I’Urbanisme aupres des habitants, associations locales et autres personnes concernées.

Selon les objectifs et modalités définis par la délibération du conseil de communauté n°11349 du 17
janvier 2013, les objectifs proposés pour ce projet visent a :

- mettre en ceuvre un projet urbain de nouvelle génération associant a de grands équipements
métropolitains, des bureaux, des logements, des commerces et des services, notamment de loisirs
et de détente, ainsi que de grands poumons verts et paysagers de « nature urbaine » ;

- faire du pole d’échange multimodal (PEM) de la gare TGV, le cceur d’un « hub » de dimension
régionale et métropolitaine formé par les deux gares ferroviaires et par I’aéroport, connecté au Port
de Séte Sud de France ;

- réaliser et promouvoir un pole d’affaires et un Campus créatif de nouvelle génération, ouverts sur
I’Europe du sud et sur le bassin méditerranéen, répondant a 1’évolution des besoins de la métropole,
de son développement économique et de celui de ses pdles de formation et de recherche, en attachant
une attention toute particuliére a la qualité de son environnement et de la vie des futurs salariés et
usagers du quartier ;

- créer des articulations nécessaires entre le nouveau quartier et les quartiers environnants, en le reliant
notamment a Odysseum et a ceux de Port Marianne sur Montpellier et en soignant la transition avec
Boirargues sur Lattes ;

- préserver et valoriser les paysages remarquables liés au domaine de la Mogere et au vallon de la
Lironde ;

- intégrer les infrastructures dans leur environnement futur en participant efficacement a I’atténuation
de leurs impacts cumulés ;
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- adopter une approche innovante en matiere de développement durable, en relation avec la démarche
EcoCité, avec I’ambition de faire de ce quartier, du pole d’affaire et du pole d’échange multimodal,
un laboratoire d’expériences innovantes et exemplaires a I’échelle internationale pour inventer la
ville intelligente, active et solidaire de demain ;

- intégrer ces objectifs dans une premiére opération d’aménagement a réaliser, au sein de ce périmetre,
a partir du pole d’échange multimodal de la nouvelle gare TGV, afin d’assurer les premiers éléments
constitutifs de son environnement urbain.

Le périmetre objet de la concertation du public en vue de 1I’opération d’aménagement OZ Montpellier
Nature Urbaine représente une superficie totale d’environ 350 ha situés sur les territoires des
communes de Montpellier et de Lattes.

I1 est délimité :
- Aunord par I’A9,
- A I’Est par la RD66,
- Ausud par la RD 189 et le quartier de Boirargues,
- A D’Ouest par I’ avenue « Georges Fréche ».

La concertation relative a I’opération d’aménagement d’ensemble s’est déroulée du 18 janvier au
24 juillet 2013, selon les modalités définies par la délibération du Conseil de Communauté n°11349
du 17 janvier 2013, prise apres délibération du conseil municipal de la ville de Lattes en date du
17 décembre 2012 et du conseil municipal de la ville de Montpellier en date du 17 décembre 2012.

Il est a noter que :

- le projet d’extension de la ligne 1 de tramway pour assurer la desserte de la gare nouvelle
et desservir le quartier OZ Montpellier Nature Urbaine a fait I’objet d’une procédure de
concertation qui lui est propre. Par souci de cohérence et afin d’assurer au public une
information lisible et claire, ces deux projets portés par la Communauté d’Agglomération de
Montpellier ont été présentés et discutés de maniére concomitante ;

- une démarche de concertation a également été engagée par la Communauté d’Agglomération
de Montpellier relative aux projets Ode Acte 1 et Ode Acte 2, ces deux projets s’inscrivant
eux méme dans le périmétre de 1’opération d’aménagement d’ensemble Ode a la mer Nature
Urbaine. Ainsi, un processus d’information coordonnée et a grande échelle a été mis en place
pour conduire ces phases de concertation concernant différentes opérations mais situées dans
des secteurs proches, afin de permettre au citoyen de comprendre la démarche stratégique
portée par la Communauté d’ Agglomération de Montpellier ;

- une concertation relative a la gare Nouvelle « Montpellier Sud de France » conduite par
Réseau Ferré de France, s’est déroulée du 6 mai au 6 juin. Conformément a la délibération
n°11349 du Conseil Communautaire du 17 janvier 2013 relative aux objectifs et modalités
de la concertation du projet OZ et a la délibération n°11490 du Conseil Communautaire du
11 avril 2013 approuvant les modalités de la concertation préalable au projet de gare nouvelle
proposées par RFF, RFF et la Communauté d’Agglomération de Montpellier ont souhaité
coordonner leurs dispositifs de concertation. Il s’agissait de proposer au public une information
lisible et claire sur ces deux projets et pour cela, de mener de fagcon cohérente la concertation
sur le quartier OZ et celle sur les fonctionnalités de la gare dans ce quartier en ceuvrant de
maniére coopérative.

S’agissant de la concertation relative au projet OZ Montpellier Nature Urbaine, les modalités de la
concertation ont été les suivantes :

Le dispositif d’information du Public

> [’exposition Nature urbaine
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Cette exposition, évenement majeur du dispositif de concertation, était installée a 1'Opéra Comédie
de Montpellier. Lieu central de I’agglomération il offre un espace extrémement accessible pour les
citoyens (4 lignes de tramway a moins de 500m) . L’exposition a été inaugurée en présence des
partenaires et des acteurs socioprofessionnels du projet le vendredi 3 mai 2013 et est restée ouverte
au public jusqu’au 3 juillet 2013 puis prolongées jusqu’au 15 juillet inclus. Une conférence de presse
aeu lieu le 3 mai a 11h00, juste avant I'ouverture des portes au public a 11h30.

L'exposition était composée de plusieurs supports de communication complémentaires (panneaux,
maquette physique, maquette virtuelle, dossiers, films). Ils avaient pour but de présenter le projet
d’aménagement d’ensemble OZ Nature urbaine et d’exposer le concept de Nature Urbaine, thématique
générale commune aux 4 projets de concertation lancés par la Communauté d’Agglomération de
Montpellier: ODE Acte 1, ODE Acte 2, OZ et I’extension de la ligne 1 du tramway. Destinés a
susciter 1’intérét du public, ces outils mettaient en scéne des visuels d'ambiance accompagnés d’une
présentation du projet et de ses chiffres clefs.

Une enquéte citoyens sous la forme d’un questionnaire a permis de recueillir les avis sur le projet
urbain sous la forme d’un QCM (questionnaire a choix multiples) et d’une question ouverte. Un
registre était également mis a disposition du public.

Une visite guidée de I’exposition par les responsables opérationnels de la Communauté
d’Agglomération de Montpellier et de la SAAM, organisée le 27 mai 2013 a 11h00, a permis au public
de poser des questions concrétes et de se faire expliquer de maniére interactive des points incompris
des projets. Pendant toute la période de concertation, un accueil du public était organisé du lundi au
samedi, de 11h00 a 19h00, et jusqu'a 20h00 les jours de spectacle a I’opéra comédie.

> La plaquette d'information

Gratuite et mise a la disposition du public, elle donnait toutes les informations nécessaires a la bonne
compréhension du projet OZ Montpellier Nature Urbaine. Destinée au grand public, elle se voulait
simple et claire, afin d’exposer efficacement le projet aux citoyens.

Cette plaquette, imprimée en 3000 exemplaires, a été diffusée :

- aux ateliers de concertation

- lors des réunions publiques

- sur les 2 lieux d’exposition

- Aux différentes étapes de la concertation organisée par RFF sur le projet de gare nouvelle.

> Le film de présentation

Un film a été réalisé qui introduisait le contexte de mise en place du projet urbain OZ Montpellier
Nature Urbaine, ses enjeux, ses objectifs et ses atouts. Dans ce film, ’urbaniste, Kees Christiaanse et
le paysagiste, Guerric Péré présentent la stratégie urbaine et paysagére du projet. Plusieurs interviews
de personnalités du monde économique et des élus de la Communauté d’Agglomération complétent
leur présentation.

> Les relations presse

Les relations presse ont facilité la mobilisation des citoyens. Des banniéres internet ont été diffusées
sur le site de Midi Libre avec un lien sur le site de Montpellier Agglomération.

Un supplément présentant spécifiquement le projet OZ dans le magazine La Gazette de Montpellier
du 2 au 8 mai a été édité. Plus de 10 articles sur le projet Nature urbaine sont parus dans la presse
locale. La majorité des articles ont mis 1’accent sur le projet global Nature urbaine et ont encouragé
la population a participer a la concertation, notamment a travers I’exposition Nature urbaine.

> Campagne d’affichage urbain
12 affiches ont été mises en place en des lieux stratégiques pendant une durée de 3 fois 15 jours pour
inviter la population aux réunions publiques et a découvrir les expositions publiques.

> La présence sur le site de Montpellier Agglomération : http://www.montpellier-agglo.com/
Une rubrique dédiée au projet OZ Montpellier Nature Urbaine a été créée. Elle propose une description
synthétique du projet et soumet également les supports d'information disponibles et les dates clés des
réunions publiques.

Il proposait également en téléchargement :

- la plaquette OZ,

- une invitation a la réunion publique précisant les temps forts des concertations,

- la vidéo de présentation du projet.
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Par ailleurs le site permettait de se rediriger vers le site de la conversation citoyenne mis en place par
I’agglomération de Montpellier http://www.monagglo2020.com/, sur lequel une rubrique spécifique
au projet a été créée avec la possibilité de donner son avis.

> La mise a disposition de dossiers présentant le projet et expositions de panneaux d'information

du 3 mai au 15 juillet 2013

A I'Hotel d'Agglomération de Montpellier (dans le hall du premier étage), composée de :

- 2 panneaux OZ Montpellier Nature Urbaine (dont extension de la ligne 1 de tramway),

- un dossier contenant la délibération du Conseil de Communauté n®11349 du 17 janvier 2013 relative
aux objectifs et aux modalités de concertation pour I’opération OZ Montpellier Nature Urbaine et
la présentation du projet,

- 1 registre a disposition du public a I’accueil,

- 1 document de présentation synthétique « OZ un nouveau cadre de vie » précisant la stratégie urbaine
et programmatique du projet.

Apres le 3 juillet, dans le cadre de la prolongation de la concertation jusqu’au 15 juillet inclus, un

dossier de présentation technique.

Le dispositif de participation du public
Du 3 mai au 15 juillet 2013, Montpellier Agglomération a mis en avant le projet, sur lequel les citoyens
ont été invités a s’exprimer.

> Des annonces presse

Plusieurs annonces presse ont été réalisées pour inviter les citoyens a se rendre sur les sites des
expositions ou a participer a la réunion publique du 21 mai notamment dans le midi-libre du dimanche
5 mai 2013

> Des invitations a chaque grand rendez-vous

- pour visiter I’exposition Nature urbaine : 5000 cartons d’invitation ont ét€ imprimés et envoyés aux
personnes figurant sur le fichier protocolaire de la Communauté d’Agglomération de Montpellier.

- pour assister a la réunion publique : 5000 cartons d’invitation ont ét¢ imprimés et envoyés aux
personnes figurant sur le fichier protocolaire de la Communauté d’Agglomération de Montpellier.

- pour participer a I’atelier : Une lettre d’invitation a été adressée par mail aux acteurs professionnels
afin de les inciter a participer aux ateliers thématiques du 21 mai 2013 au Corum de 14h a 16h.
Une invitation spécifique a été adressée a la chambre d’Agriculture, a la Chambre des Métiers, a la
Chambre de Commerce et d’Industrie ainsi qu’au Conseil de Développement.

> Une réunion publique de présentation du projet
Une réunion publique a été organisée le mardi 21 mai 2013 a 17h00 au Corum.
La réunion a été animée en quatre temps principaux :

Temps] : Présentation du projet, de ses grands enjeux urbains et paysager par MM Kees Christiaanse,
urbaniste et Jean-Pierre Moure, Président de la Communauté d’ Agglomération de Montpellier.

Temps 2 : table ronde « pole d’affaires : quels leviers d’attractivité mettre en ceuvre pour valoriser les
atouts de notre territoire ? » en présence de MM J.-L. Meynet, expert économique (CMN partners),
André Deljarry, Président de Chambre de Commerce et d’Industrie de Montpellier,et Gilbert Pastor,
Vice-Président de la Communauté d’Agglomération de Montpellier, délégué au développement
économique et a ’emploi.

Temps 3 : table ronde « ville intelligente et mobilités : comment faciliter le quotidien des habitants ? »
en présence de M. Eang ANG Ong responsable ville connectée, IBM / M™° Virginie Wagner, chef
de projet RFF / M. Christophe Morales, Vice-Président de la Communauté d’Agglomération de
Montpellier délégué a I’urbanisme et a la politique foncieres.

Temps 4 : table ronde « nature urbaine ou comment réussir 1’alliance entre la nature et la Ville ? » en
présence de Mmes Nadia Herbreteau, paysagiste, Coline Perrin, chargée de recherche, INRA, MM
Mickaél Delafosse, adjoint a 'urbanisme a la ville de Montpellier, Cyril Meunier, Maire de Lattes.

En synthese,
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- Pour le temps 1 : les questionnements ont porté principalement sur la crainte pour certaines
personnes de Lattes que le projet OZ ne soit en zone inondable et plus généralement subisse
des contraintes (de bruit notamment) liées aux infrastructures. Ce a quoi il a été répondu que
le projet est parfaitement en correspondance avec le PPRI (plan de prévention des risques
d’inondation » du ruisseau du Negues Cats et que le projet a intégré la composante bruit.
D’autres personnes ont souhaité savoir si des résidences étudiantes seraient implantées sur le
site. Ce qui est le cas.

- Pour le temps 2 : Plusieurs questions ont été posées sur la relation entre la gare nouvelle et la
gare existante ainsi que leur connexion aux modes de transport. Des éclaircissements ont été
fournis sur ce point notamment par la représentante de RFF.

- Pour le temps 3. Outre les questions vues avant sur 1’intégration des grandes infrastructures au
projet, certains citoyens ont souhaité avoir des précisions sur les futures maisons de retraites,
¢écoles, et cultures urbaines de proximitg.

> Des ateliers de concertation
Des ateliers thématiques de concertation ont été organisés le mardi 21 mai 2013 au Corum, de 14h00
a 16h00, juste avant la réunion publique. 3 ateliers se sont succédés en différentes tables rondes ce
qui a permis aux personnes de participer a 2 ateliers différents.
Les ateliers, laissés trés ouverts dans leur mode de fonctionnement, démarraient avec une question
générique :

- atelier 1 : « que signifie pour vous, concrétement « nature urbaine » ?

- atelier 2 : « pole d’affaires : quels leviers d’attractivité mettre en ceuvre ? »

- atelier 3 : « ville intelligente : infos et réseaux, pour quoi faire ? »

- atelier 4 : « mobilités : quels besoins d’intermodalités pour une nouvelles mixité? »
Chaque personne présente a pu prendre la parole et exprimer des idées et des pistes de réflexions. La
synthése de chaque atelier a été faite par un référent.

> Une enquéte usagers sous forme de questionnaire

Dans le cadre de cette concertation, un questionnaire a été réalisé afin qu’un maximum de citoyens
en dehors de la réunion publique, puissent s’exprimer et donner leur avis sur le futur visage du projet
OZ Montpellier Nature Urbaine.

Ces questionnaires ont ét¢ imprimés en 1000 exemplaires et mis a disposition du public sur le lieu de
I’exposition Nature urbaine a I’Opéra Comédie a Montpellier.

Les participants a I’enquéte étaient invités a répondre a sept questions, avec des réponses a choix
multiples. Pour OZ, Plus d’une trentaine de questionnaires ont été renseignés par des citoyens. Le
détail des réponses exprimées figure au bilan détaillé de la concertation.

> A travers les registres

Une vingtaine d’avis ont été recueillis sur les registres disposés sur le lieu de I’Opéra Comédie et de

I’hotel d’agglomération.

Plusieurs observations, parfois communes a certaines personnes ont ét¢ exprimées, notamment :

- le fait que le développement de 1’ Agglomération vers le sud constituait le sens de I’histoire mais
qu’une vigilance devait s’observer pour que le Nord soit également développé,

- le fait que le projet OZ doit s’adapter a un contexte complexe d’infrastructure tout en respectant
’aspect nature des paysages agricole existants.

A T’'issue de I’ensemble du processus de concertation tel que défini ci-dessus, il ressort un certain
nombre de validations et de précisions sur les objectifs et la programmation prévisionnelle. Il est par
ailleurs constaté la cohérence des objectifs proposés et 1’adhésion des acteurs et des populations au
projet urbain présenté, malgré certains questionnements exprimeés soit dans la réunion publique soit
dans les registres mis a disposition

Les objectifs de 1’opération OZ Montpellier Nature Urbaine, arrétés par délibération n°11349 du
17 janvier 2013 ne nécessitent pas d’étre modifiés.

Le bilan rendant compte de maniére plus détaillée de la concertation a été dressé. Apres approbation du
bilan de la concertation et a I’issue d’une dernieére mise au point sur les éléments de cadrage financier
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et opérationnel, I’opération OZ Montpellier Nature Urbaine pourra étre lancée au cours du prochain
Conseil.

En conséquence, il est proposé au Conseil de bien vouloir :
- approuver les conclusions du rapport annex¢é a la présente délibération qui tire le bilan de la
concertation, AN
- arréter, au vu des études préalables et du bilan de la concertation le périmetre de 1’opération tel que MONTPELLIER
délimité sur le plan annexé¢ a la présente délibération,

- confirmer les objectifs de I'opération OZ Montpellier nature Urbaine arrétés par délibération n°11349
du 17 janvier 2013,

- autoriser Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération de Montpellier a exécuter la PERIMETRE DE L’OPERATION D’ENSEMBLE
présente délibération et a signer tout document relatif a cette affaire.

Nature urbaine

Apres en avoir délibére, le Conseil de Communauté adopte.

Certifié Exécutoire Pour extrait certifié conforme a
Publi¢ le : ’original.
Déposé En Préfecture Le Président,

Le:26/07/13
Numéro de I’acte :
034-243400017-20130725-Imc161906-DE-1-1
M. Jean-Pierre MOURE.

Mas de la
Méjanelle

de la Mogére

Moﬁtpellier
Agglomération ° ° . [
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Situé sur le territoire des Villes de Montpellier et Lattes, entre I'autoroute A9 et le quartier
de Boirargues, le site de la Méjanelle va accueillir la gare nouvelle de Montpellier, projet
lie a la réalisation de la ligne ferroviaire a grande vitesse «Contournement Nimes
Montpellier » (CNM).

Ce site occupe une position clé, a larticulation entre le développement urbain de
Montpellier vers la Mer et le corridor de transports languedociens, et fait partie, a ce
titre, des 11 sites stratégiques d’enjeu communautaire identifies au SCOT de
I'agglomération de Montpellier approuvé par délibération n° 6863 du 17 février 2006.

Le projet urbain assure les conditions pour que le futur quartier autour de la gare
nouvelle, dénommeé « OZ Montpellier Nature Urbaine », s’integre dans le territoire
labellisé Ecocité et constitue un lieu d’innovations en matiere d’urbanisme et de
développement durable.

Les enjeux s'attachant au projet « OZ Montpellier Nature Urbaine » sont importants pour
le devenir de l'agglomération puisqu’il s’agit de créer a la fois le « poumon »
économique et de nature urbaine de la métropole montpelliéraine.

Dans cette perspective et en relation avec le calendrier de réalisation de la future gare
TGV, la Communauté d’Agglomération de Montpellier a confié a la SAAM un mandat
d’études urbaines préalables a I'aménagement du pdle urbain autour de la gare
nouvelle de Montpellier.

Il en découle une démarche d’aménagement globale et concertée initiée par la
Communauté d’Agglomération de Montpellier en application de I'article L.300-1 du
code de I'Urbanisme.

A cette fin, la Communauté d’Agglomération de Montpellier a décidé, par délibération
n° 11349, en date du 17 janvier 2013, d’élaborer un projet d’'aménagement, d’en fixer
les objectifs et d’organiser, pendant la durée de cette élaboration, une concertation en
application de [larticle L.300-2 du Code de I'Urbanisme aupres des habitants,
associations locales et autres personnes concernées.

Cette concertation relative a I'opération d’aménagement d’ensemble s’est déroulée du
18 janvier au 24 juillet 2013, selon les modalités définies par la délibération du conseil
de communauté n° 11349 du 17 janvier 2013, prise apres délibération du conseil
municipal de la ville de Lattes en date du 17 décembre 2012 et du conseil municipal de
la ville de Montpellier en date du 17 décembre 2012.

Le présent bilan vous présente les résultats de cette concertation.




Partie 1 — Le cadre de la concertation sur le projet OZ

1 Le cadrage reglementaire

1.1 Le cadrage réglementaire général

La Communauté d'Agglomération de Montpellier a décidé, par délibération
n° 11349, en date du 17 janvier 2013, d’élaborer un projet d’'aménagement, d’en fixer
les objectifs et d’organiser, pendant la durée de cette élaboration, une concertation en
application de larticle L.300-2 du Code de I'Urbanisme aupres des habitants,
associations locales et autres personnes concernées.

Cette concertation relative a 'opération d’aménagement d’ensemble s’est déroulée du
18 janvier au 24 juillet 2013, selon les modalités définies par la délibération du conseil
de communauté n° 11349 du 17 janvier 2013, prise apres délibération du conseil
municipal de la ville de Lattes en date du 17 décembre 2012 et du conseil municipal de
la ville de Montpellier en date du 17 décembre 2012.

Parallelement, le projet d’extension de la ligne 1 de tramway pour assurer la desserte
de la gare nouvelle et desservir le quartier OZ Montpellier Nature Urbaine a fait I'objet
d’'une procédure de concertation qui lui est propre. Par souci de cohérence et afin
d’assurer au public une information lisible et claire, ces deux projets portés par la

Communauté d’Agglomération ont été présentés et discutés de maniere concomitante.

Une démarche de concertation a également été engagée par la Communauté
d’Agglomeration de Montpellier relative aux projets Ode Acte 1 et Ode Acte 2, ces deux
projets s’inscrivant eux méme dans le périmetre de l'opération d’aménagement
d’ensemble Ode a la mer. Ainsi, un processus d’information coordonnée et a grande
échelle a été mis en place pour conduire ces phases de concertation concernant
différentes opérations mais situées dans des secteurs proches, afin de permettre au
citoyen de comprendre la démarche stratégique portée par la Communauté
d’Agglomération de Montpellier.

Enfin, une concertation relative a la gare Nouvelle « Montpellier Sud de France »
conduite par Réseau Ferré de France, s’est déroulée du 6 mai au 6 juin. Conformément
a la délibération n° 11349 du conseil communautaire du 17 janvier 2013 relative aux
objectifs et modalités de la concertation du projet OZ et a la délibération n°11490 du
conseil communautaire du 11 avril 2013 approuvant les modalités de la concertation
préalable au projet de gare nouvelle proposées par RFF, RFF et la Communauté
d’Agglomération de Montpellier ont souhaité coordonner leurs dispositifs de
concertation. Il s’agissait de proposer au public une information lisible et claire sur ces
deux projets et pour cela, de mener de facon cohérente la concertation sur le quartier
OZ et celle sur les fonctionnalités de la gare dans ce quartier en ceuvrant de maniere
coopérative.

1.2 Le cadrage reglementaire de la présente concertation

Le paragraphe | de larticle L.300-2 concerne les communes du territoire concerné. Les
paragraphes Il et lll indiquent que les établissements publics de coopération
intercommunale (EPCI) et les autres acteurs publics ayant linitiative d’opérations
d’aménagements sont tenus aux mémes obligations que les communes. Montpellier
Agglomération doit donc « organiser une concertation associant, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées dont les représentants de la profession agricole, avant toute
élaboration ou révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local
d’urbanisme, toute création, a son initiative, d’'une zone d’aménagement concerté ou
toute opération d’aménagement réalisée par la commune ou pour son compte lorsque,
par son importance ou sa nature, cette opération modifie de fagon substantielle le
cadre de vie ou I'activité économique de la commune ».

A lissue de cette phase d'élaboration et de concertation, il appartient a la
Communauté d’Agglomération de Montpellier de tirer le bilan de la concertation pour
créer I'opération d’'aménagement d’ensemble.

Retrouvez en annexes, page 38-47, les délibérations de la Communauté
d’Agglomeération de Montpellier et des villes de Montpellier et Lattes.

2 Le périmetre de la concertation

2.1 OZ Montpellier Nature Urbaine : une localisation stratégique

Situés sur les territoires des villes de Montpellier et Lattes, entre I'A9 actuelle et
Boirargues, les 350 hectares du futur quartier OZ sont a la croisée des développements
urbains de Montpellier vers la mer et du corridor des transports languedociens (gare
nouvelle, aéroport, contournement ferroviaire Nimes-Montpellier et déplacement de
I'’A9).

Le périmetre objet de la concertation du public en vue de I'opération d’aménagement
OZ Montpellier Nature Urbaine est délimité :

Au nord par I'A9

A I'Est par la RD66,

Au sud par la RD 189 et le quartier de Boirargues

A I'Quest par I'avenue « Georges Fréche »



Ville méditerranéenne, symbole de la vie étudiante et image de la douceur de vivre,
Montpellier enregistre depuis le début des années 2000 une croissance
démographique 2,5 fois plus élevée que celui des agglomérations comparables.
Il est donc nécessaire de réfléchir en amont aux moyens a mettre en place pour
accueillir cette population de maniere a ne pas la subir, sous peine d’étalement urbain
non maitrise.

La construction du projet urbain, qui s’étalera sur 30 ans, commence a prendre forme ;
il sera une nouvelle porte vers I'arc méditerranéen et vers le monde.

OZ accueillera la gare nouvelle de Montpellier, dénommée « Montpellier Sud de
France » des 2017, qui sera reliée au centre ville (gare Saint- Roch) et a I'aéroport via
les transports urbains. D’ici 2020, les 2 gares de Montpellier accueilleront plus de 13
millions de voyageurs, I'extension de la ligne 1 du tram va permettre d'ouvrir un service
de transport suffisamment rapide, régulier et ponctuel pour diminuer au maximum les
effets de rupture de trajet entre les deux gares.

On retrouve a proximité de I'emplacement du futur quartier OZ des éléments clefs de
lidentité et du fonctionnement de Montpellier :

- les rives du Lez et le quartier Port Marianne,

- le pble de culture et déchanges d’Odysseum,

- des pistes cyclables et de transports doux descendant vers les plages,

- les services administratifs du nouvel Hotel de Ville.

- 'aéroport Montpellier Méditerranée,

- les grands axes autoroutiers A9 et A750 accessibles rapidement.

2.2 Les obijectifs du projet OZ

Huit objectifs clairs pour un projet innovant

Selon les objectifs et modalités définis par la délibération du conseil de communauté
n°11349 du 17 janvier 2013, les objectifs proposés pour ce projet visent a :

- Mettre en oeuvre un projet urbain de nouvelle génération associant a de grands
équipements métropolitains, des bureaux, des logements, des commerces et
des services, notamment de loisirs et de détente, ainsi que de grands poumons
verts et paysagers de « nature urbaine » ;

- Faire du p6le d’échange multimodal (PEM) de la gare TGV, le coeur d’un « hub »
de dimension régionale et métropolitaine formé par les deux gares ferroviaires et
par I'aéroport, connecté au Port de Sete Sud de France ;

- Reéaliser et promouvoir un pble d'affaires et un Campus créatif de nouvelle
génération, ouverts sur I'Europe du sud et sur le bassin méditerranéen,
répondant a I'évolution des besoins de la métropole, de son développement
économique et de celui de ses podles de formation et de recherche, en attachant
une attention toute particuliere a la qualité de son environnement et de la vie des
futurs salariés et usagers du quartier ;

- Créer des articulations nécessaires entre le nouveau quartier et les quartiers
environnants, en le reliant notamment a Odysseum et a ceux de Port Marianne
sur Montpellier et en soignant la transition avec Boirargues sur Lattes ;

- Préserver et valoriser les paysages remarquables liés au domaine de la Mogere
et au vallon de la Lironde ;

- Intégrer les infrastructures dans leur environnement futur en participant
efficacement a I'atténuation de leurs impacts cumulés ;

- Adopter une approche innovante en matiere de développement durable, en
relation avec la démarche EcoCité, avec I'ambition de faire de ce quartier, du
pble d'affaire et du pdle d’échange multimodal, un laboratoire d’expériences
innovantes et exemplaires a I'échelle internationale pour inventer la Vville
intelligente, active et solidaire de demain ;

- Intégrer ces objectifs dans une premiere opération d’'aménagement a réaliser,
au sein de ce périmetre, a partir du pdle d’échange multimodal de la nouvelle
gare TGV, afin dassurer les premiers éléments constitutifs de son
environnement urbain.

2.3 OZ Montpellier Nature Urbaine : un nouveau cadre de vie

Chiffres clés
Le quartier OZ, c’est 350 ha de projet, comprenant
200 ha d’espaces naturels
60 ha d'espaces naturels et lagunaires
60 ha de parcs publics aménagers
80 ha d’espaces naturels et patrimoniaux
150 ha urbanisés dont
300 000 m2 de bureaux pour le nouveau pole tertiaire supérieur de Montpellier
5000 logements individuels et collectifs
50 a 80 000 m2 destinés a I'hotellerie et aux loisirs urbains
150 000 m2 d’activités mixtes liées au campus creatif

2.3.1 L’alliance de 'humain, la nature et I'innovation




Emergeant d'un territoire naturel vierge, OZ revét limage d'un poumon vert de 200 ha
qui offre un cadre de vie mélant nature et habitat. Elément structurant du projet, la
nature joue le réle du tuteur et encadre le développement urbain qui s’apparente a une
mosaique urbaine. Pour satisfaire un maximum d'individualités différentes, OZ va
développer plusieurs quartiers aux caracteres, usages, identités et densités qui leurs
sont propres, constituant ainsi une urbanité diverse et mixte.

L'ensemble de l'opération est irriguée par un réseau de mobilité a deux échelles :
transports en commun performants et continuités urbaines piétonnieres, doublé d'une
plate-forme de mobilité multimodale en temps réel, tendant a réduire le recours aux
automobiles particulieres.

Précurseur dans le domaine, OZ développe le concept de ville intelligente, c'est a dire
qu'il élabore des solutions centrées sur I'amélioration des services urbains apportées
dans différents domaines (eau, mobilité, énergie, commerce, flux, etc.).

Dans la méme optique, le projet urbain OZ invente le pole d'affaires créatif du XXleme
siecle au ceeur de la ville, tout en offrant aux salariés un environnement naturel des plus
agréable. Vitrine économique du territoire montpelliérain pour les 30 prochaines années,
ce poéle inscrira 'agglomération dans une dynamique d’'avenir et de croissance
économique.

2.3.2 Six facettes pour un espace nouvelle génération
= Le poumon vert

En s’appuyant sur une majorité d'espaces verts originels, le projet déploie un réseau
paysager qui se décline a toutes les échelles, depuis le grand paysage jusqu’a l'intimité
des rues, squares et coeurs dlots.

Le nouveau complexe respirant de 'Agglomération se déclinera en plusieurs qualités
d'ambiance : 60 ha d’espaces naturels et lagunaires, 60 ha de parcs publics aménagés
et 80 ha d’espaces naturels et patrimoniaux. Au total, c'est 200 ha d'espaces naturels
gu'a imaginé I'architecte urbaniste néerlandais Kees Christiaanse.

Dans le projet OZ, c'est la nature qui dompte la ville et lui impose ses courbes. Préservé
et protégé, le paysage territorial structure la modernité urbaine. L'exubérance végétale
du tissu paysager existant se marie aux fonctions métropolitaines que le quartier du
pble gare est destiné a accueillir, assurant une protection visuelle et phonique aux
nouvelles infrastructures, tout comme ['urbain canalise ses nuisances pour mieux
profiter de la nature. De plus, cette nature est une solution innovante pour pallier aux
problématiques hydrauliques et environnementales du territoire.

= Laville mosaique

Kees Christiaanse a imaginé OZ en une mosaique de plusieurs quartiers aux
caracteres, usages et densités qui leur sont propres, constituant ainsi une urbanité
diverse et mixte.

De la ville intense, a la ville intime, en passant par la ville résidentielle, 'opération
urbaine concentre tous les atouts d’'un quartier de métropole. Une vie douce et
dynamique a la fois, au travers de longues continuités de déplacements diversifiées ;
des qualités environnementales apaisantes sublimant le cadre de vie, un quartier de
proximité grace a la mixité commerces/activités/logements. Cette dynamique pluri-
identitaire est directement liée aux desseins territoriaux de I'Agglomeération, entre arc de
développement économique, diagonale mosaique, lisieres agricoles et rive lagunaire.

= Un nouveau réseau de mobilités

Gare de Castelnau-§” Garede
5 Sablassou i
T2

ers
CLERMONT- T

FERRAND R
A7
Ll 20 T3
CHNS
vers Glgnac :

B Ferroviaire
W autoroutier

W Tamway

W Gare de Villeneuve4&s-Maguelone

vers 4
TOULOUSE

AR OZ, UN PROJET INTERCONNECTE,
AU CEUR DES NOUVELLES MOBILITES

Véritable articulation entre le centre-ville, la gare nouvelle et I'aéroport, OZ développe un
hub multimodal, une ossature structurante desservant les grands equipements et son
territoire.
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Avec le réseau maillé prévu a 5 lignes de tramway en 2017, 60% de la population et
64% des emplois de I'agglomération desservis par le tramway bénéficieront d'un acces
direct a la future gare et, a terme, a I'aéroport.

D’ores et déja performante et reconnue, la couverture du territoire par les transports
publics constitue un enjeu majeur dans le cadre du projet « OZ Montpellier Nature
Urbaine », pensé autour de la gare nouvelle.

Le quartier OZ est a l'interface entre la ville et la mer. En interconnectant les voies de
déplacement déja existantes et en franchissant les futures A9 et LGV, on tisse un
territoire  maillé et ouvert, efficacement desservi, et en cohérence avec le
développement de tous les modes qui offrent une alternative a I'usage de la voiture. A
terme, les grandes infrastructures (ancienne A9, route départementale 66, Route de
Palavas et route des étangs) constitueront une boucle de desserte de Montpellier a la
mer.

= Laville intelligente

Cette innovation est issue d'une réflexion sur la gestion du temps sur le territoire, le
rythme de vie des habitants étant la source d'inspiration majeure de cette révolution
technologique.

Une ville intelligente est une ville capable de geérer durablement ses ressources et de
créer un environnement socio-economique attractif, dans lequel ses citoyens, ses
entreprises, ses institutions peuvent facilement travailler, échanger et vivre ensemble.

Les enjeux de cette innovation sont multiples : améliorer la qualité de vie des habitants,
gérer des contraintes budgétaires, économiser des ressources naturelles, stimuler la
croissance économique. Les champs d’application sont tout aussi nombreux :
transport, santé, éducation, énergie, sécurité.

L'application pratique de la ville intelligente repose sur la technologie du Smart Grid,
une innovation qui associe environnement et technologie afin faciliter le quotidien des
usagers. Appliquée au domaine du public, I'idée est de décloisonner les données des
structures de santé, d’éducation, de transports, pour en mutualiser I'exploitation.

OZ servira ainsi de laboratoire urbain au projet de recherche et développement conduit
en partenariat par IBM, I'IDATE, I'Agglomération de Montpellier et les universités
Montpellier 1 et 2. A terme, il s'agira d'inventer de nouveaux services innovants visant a
améliorer la qualité de vie de chacun.

» Le pole tertiaire

Vitrine économique du territoire montpelliérain pour les 30 prochaines années, ce podle
inscrira I'agglomération dans une dynamique d’avenir et de croissance économique.

La situation géographique du quartier OZ au cceur de I'arc méditerranéen, et son acces
facilité par des conditions de mobilités optimales, offrent une terre d’accueil a fort
potentiel aux entreprises en développement. Ce pble d’affaires aura une visibilite
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économique exceptionnelle, accessible depuis I'axe de communication structurant du
sud de I'Europe, composé de I'A9 et de la ligne nouvelle.

Sur les 150 ha urbanisés de l'opération, 300 000 m2 seront voués aux bureaux, pour
accueillir environ 1 000 entreprises et 15 000 emplois. Dans ce contexte, le quartier
accueillera un pdéle d’activites numériques de classe nationale (TIC : technologies de
I'information et de la Communication), des activités de services, des sieges
d’entreprises, les services R&D, des PME-PMI et un tissu tertiaire diversifié. OZ propose
aux acteurs du monde économique une offre tertiaire globale déclinée en solutions
d’accueil sur mesure, dans le cadre d’'un quartier d’affaires inventif et humain, ou les
employés auront a disposition commerces, brasseries, espaces urbains et services
récréatifs.

» Le campus créatif

Avec le campus créatif, Montpellier confirme son positionnement en matiere de
recherche publique et privée.

Locomotive de I'’économie de demain, le campus créatif vise a impulser, valoriser et
mettre en synergie les dynamiques innovatrices ancrées dans lidentité du territoire afin
d'en affirmer le rayonnement national voire international. Située au Sud-Est de la zone
de projet, cette composante du programme qui s'étend sur 150 000 m2 est
essentiellement vouée aux activités tertiaires de recherches publiques et privées a
haute valeur ajoutée (nouvelles technologies, eau, agronomie, médecine, etc.). Le
projet a vocation a attirer les talents et accueillera des activités dans les filieres
d’excellence du territoire. Site évolutif, ce campus s'impose comme un espace ouvert a
tous, ou la composition paysageére structure et accueille le bati. Espace multifonctionnel
accessible en transports public, a pied, ou a vélo, il offre loisirs et détente. Il propose
aux Montpelliérains un cadre de travail et une destination loisirs d’une rare qualité.

Calendrier : les grandes étapes du projet

- 30 octobre 2012 : Délibération sur les objectifs et modalités de la concertation
en vue de la création de I'opération d’ensemble du projet OZ, confirmée apres
avis des communes de Lattes et de Montpellier par délibération du 17/01/2013)

- -3 mai- 15 juillet 2013 : Temps forts de la concertation (exposition, réunions
publiques, ateliers)

- Fin 2013 : Creation de la ZAC 1 pour assurer la desserte et les conditions de
I'intégration urbaine du Péle d’Echanges Multimodal Montpellier Sud de France
(et promouvoir le pble d’affaires dans la ville intense

- Mi-2015 : Début des travaux de viabilisation

- 2017 : Livraison des premiers batiments (pble d’affaires, Gare Nouvelle et Sup
de Co) et de l'extension de la ligne 1 du tram, en méme temps que le
contournement ferroviaire Nimes-Montpellier et le déplacement de I'A9
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2.4 Un périmétre de concertation a I'échelle de I'agglomération

Au titre des articles du Code de I'Urbanisme, Montpellier Agglomeération, en tant que
maitre d’ouvrage, a délibéré sur la concertation concernant le projet OZ (le 30 octobre
2012 et le 17 janvier 2013). Les villes de Montpellier et de Lattes, concernées par le
projet, ont également été associées a la concertation. Elles ont délibéré en ce sens, le
17/12/2012.

Au regard de I'importance du projet pour I'ensemble de territoire montpelliérain,
Montpellier Agglomération a souhaité inviter toutes les communes de I'agglomération a
participer a la concertation.

Des la délibération du 30 octobre 2012 et dans la perspective du lancement de la
concertation avec le public, la Communauté d’Agglomération a souhaité partager avec
les élus de toutes les communes de I'agglomération, les premiers éléments de cette
opération, les grands obijectifs et les étapes a venir.

Un Comité d’Orientation Général (COQG) s’est ainsi réuni le 13 novembre 2012.

2.4 Les acteurs institutionnels et partenaires

2.4.1 Une concertation globale sur les projets de Nature Urbaine

La création du futur quartier OZ et l'extension de la ligne 1 du Tram sont deux projets
dont le dénominateur commun est la grande opération d’aménagement Nature Urbaine,
qui propose une vision d’ensemble pour construire I'avenir de Montpellier
Agglomeération autour du mieux vivre ensemble. Une opération qui compte également
un deuxieme grand projet : la restructuration de la route de la mer, baptisé « ODE —
Nature Urbaine ».

ODE consiste en la reconquéte urbaine de I'avenue Georges Fréche, reliant
historiquement Montpellier a la Mer. Il s'agit d'une opération de renouvellement urbain
du plus vaste tissu commercial d'entrée de la ville développé il y a 30 ans. Fort de ses
richesses geographiques, le territoire de ODE vise a organiser le renouvellement urbain
vers la mixité fonctionnelle et sociale, dans une perspective d'accompagnement de la
mutation du commerce, entre vignobles, équipements structurants, étangs et mer
Méditerranée a I'horizon. Ce projet s’effectue en deux phases : I'acte1, la modification
de la ZAC Parc d’Activités de I'Aéroport existante, et I'acte 2, le renouvellement urbain
sur 100 hectares vers la zone du Fenouillet.

L'opération Montpellier Nature Urbaine donne ainsi les lignes directrices de 4 grands
projets  aux  caractéristiques  cohérentes  dune  opération a  lautre.
De fait, les temps forts de la concertation ont porté simultanément sur l'ensemble de
ces ambitions génériques. L'exposition installée a 'Opéra Comédie a présenté chacun
des 4 projets : OZ, I'extension de la ligne 1 du tram, ODE/Acte 1 et ODE/Acte 2. Par
ailleurs, les ateliers et les réeunions publiques ont fait état de cette thématique globale,
avant de préciser I'objet précis de la concertation pour chaque projet.
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2.4.2 Des partenaires multiples pour enrichir le projet

=  Montpellier agglomération

Le projet OZ Montpellier Nature Urbaine s'inscrit parfaitement dans la vision d’avenir de
Montpellier Agglomération, maitre d‘ouvrage et porteur des projets : un territoire
résolument durable ou le mieux vivre ensemble est une des composantes
fondamentales, ou I'’économie, la nature et I'humain ne font qu’un.

Le projet OZ est egalement au centre de la démarche Ecocite, véritable laboratoire
urbain de 2 500 ha (répartis sur les communes de Castelnau-le-Lez, Lattes, Montpellier
et Pérols) qui cherche a associer un urbanisme durable et novateur a un programme
riche et mixte irrigué par un réseau de mobilité a deux échelles : transports en commun
performants et continuité urbaine piétonniere.

= [La SAAM

La SAAM a été mandatée par Montpellier Agglomération pour conduire les études
préalables a 'aménagement du projet OZ Montpellier Nature Urbaine.

» Un duo d’experts pour élaborer le plan guide de ce grand projet urbain

Pour inventer une nouvelle fagon de voir la ville, Montpellier Agglomération a choisi,
pour concevoir le quartier OZ, I'architecte urbaniste néerlandais Kees Christiaanse,
référence mondiale en termes de planification urbaine. C'est lui qui a imaginé
I'immense espace naturel de 200 hectares qui sera le poumon vert du projet et le
concept de ville mosaique. A ces cotés, le paysagiste Guerric Péré, de I'agence ILEX,
créateur du concept de Nature Urbaine, propose un espace ouvert, aéré et entierement
connecté a I'environnement existant ainsi que le bureau d’études OASIIS, pour apporter
des préconisations et innovations en matiere d’approche globale développement
durable.

Par ailleurs la SAAM, dans le cadre de son mandat d’études confié a par Montpellier
Agglomération a missionné des prestataires pour conduire les études techniques
indispensables (études environnementales, hydrauliques, acoustiques, etc.)

= | a commune de Montpellier

Le projet OZ s’étend en partie sur le territoire sud de Montpellier, entre I'A9 et la
commune de Lattes. La ville de Montpellier est donc associée a I'élaboration du projet,
via des rendez-vous réguliers d’échanges avec les élus et les services.

La commune de Montpellier a délibéré et approuvé les modalités de concertation le 17
décembre 2012.

Par ailleurs, Mickaél Delafosse, délégué a I'urbanisme et a 'aménagement durable, a
notamment participé a I'une des tables rondes de la réunion publique d’échanges le 21
mai.
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= | a commune de Lattes

Le projet OZ s’étend en partie sur le territoire Nord de la commune de Lattes. Celle-ci
est donc étroitement associée a I'élaboration du projet, notamment en la personne de
son maire, Cyril Meunier, Vice-Président de Montpellier Agglomération, qui a participé a
la réunion publique d’échanges de la concertation, le 21 mai. Des rendez-vous de suivi
du projet sont organisés avec les élus et les services de la ville.

La commune de Lattes a délibéré et approuvé les modalités de concertation le 17
décembre 2012,

Par ailleurs, le projet Urban Park, quartier résidentiel de nouvelle génération proposant
des maisons contemporaines et des appartements sécurisés ouvrant sur un parc, a
l'initiative de la commune de Lattes et conduit par 'aménageur GGL, integre le sud du
projet OZ.

= Les maitres d'ouvrages des grandes infrastructures que sont I'Autoroute A9
déplacée, la Ligne a Grande Vitesse /Contournement Nimes Montpellier et la
gare nouvelle Montpellier Sud de France, équipement central du projet OZ.

Des échanges permanents ont lieu avec ASF, Oc'Via et RFF pour assurer
I'intégration des infrastructures dans leur environnement futur en participant
efficacement a I'atténuation de leurs impacts cumulés.

= | es chambres consulaires

La Chambre de Commerce et d’Industrie, la Chambre des Métiers et la Chambre
d’Agriculture sont associees a I'élaboration du projet : courrier d’information et
d‘invitation, rendez-vous d’échanges, participation a la réunion publique et a 'atelier de
concertation, etc. Autant de moments de collaboration pour présenter le projet et
recueillir I'avis des socio-professionnels, déterminant pour la réussite du projet.

» e Conseil de développement et les ambassadeurs Unlimited

Le Conseil de développement mis en place par Montpellier Agglomération a été invité a
participer a la réflexion menée sur le projet afin d‘enrichir la vision prospective.

De méme, le réseau danimation des acteurs économiques du territoire de
I'agglomération de Montpellier, Unlimited (Ambassadeurs), a été associé au projet :
lors de la deuxieme réunion de la communauté des ambassadeurs du territoire, le 25
mars 2013, au planétarium Galilée, le projet OZ a été présenté, devant environ 140
partenaires du monde économique.

= | es autres acteurs

Plus largement, les acteurs socio-professionnels et habitants de I'agglomération sont
invités a prendre connaissance du projet et a participer a sa construction : acteurs
économiques, laboratoires de recherche, experts, associations d’'usagers, habitants. ..
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2.4.3 Une collaboration privilégiée avec RFF

Située au cceur du projet OZ, la gare nouvelle s’inscrit dans le cadre du Contournement
ferroviaire Nimes-Montpellier. Son nom, révélé le 6 mai 2013 lors du lancement de la
concertation publique menée par Réseau Ferré de France, symbolise son ancrage
dans le territoire régional : la gare Montpellier — Sud de France. Grace a cette gare,
Montpellier sera a moins de 3 heures de Paris et connectée aux grandes métropoles
nationales et européennes.

La gare nouvelle, d'une surface d’environ 10 000m2, proposera 8 voies de lignes a
grande vitesse sous une dalle de franchissement. Congue comme un véritable trait
d’union de la ville a la ville, au-dessus des infrastructures ferroviaires, ce sera une gare-
pont.

A lintérieur du batiment, 1500 m2 seront consacrés aux commerces. Des services
nouveaux seront proposes aux voyageurs. Les travaux débuteront début 2015 pour une
livraison fin 2017, concomitante a la livraison du contournement ferroviaire Nimes-
Montpellier.

L’équipement proposé sera évolutif avec le temps, pour répondre aux évolutions de
trafic prévisionnelles : ainsi, seules 4 voies a quai seront construites dans un premier
temps, a I'ouverture de la gare en 2017.

La concertation publique sur le projet de création de la gare nouvelle, menée par
Réseau Ferré de France, a eu lieu du 6 mai au 6 juin 2013, en méme temps que les
temps forts des concertations OZ et tram 1. Dans ce contexte, Réseau Ferré de France
et Montpellier Agglomeération ont étroitement collaboré, afin de faciliter la lisibilité des
deux concertations en présentant ensemble, et de maniere cohérente, le projet urbain
et le projet gare.

Les deux concertations, celle sur la gare nouvelle portée par RFF et celle sur le projet
OZ portée par Montpellier Agglomération, ont donc eu lieu en parallele, avec une
participation croisée de chacun a la concertation partenaire. Ainsi, I'Agglomération de
Montpellier était présente aux ateliers de concertation (le 23 mai et le 4 juin) et a la
réunion publique d’échanges (le 30 mai) sur la gare nouvelle, et RFF a participé (le 21
mai) a l'atelier de concertation et a la réunion publique d’échanges sur le projet OZ
nature urbaine.

2.4.4 le projet d’extension de la ligne 1

OZ accueillera la gare nouvelle de Montpellier des 2017, dont la liaison avec le centre-
ville (et la gare Saint- Roch) et I'aéroport via les transports urbains est primordiale.
L’extension de la ligne 1 de tramway va ainsi permettre d'offrir un service de transport
suffisamment rapide, régulier et ponctuel pour diminuer au maximum les effets de
rupture de trajet entre les deux gares. Dans cet esprit, les aménagements liés au
prolongement de la ligne de tramway vont participer a la mise en relation des
différentes composantes du nouveau quartier entre elles (lycée, pble d'affaires,
logements, commerces, parcs...), et entre ce quartier et les autres équipements de la
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ville, en assurant le franchissement de I'actuelle autoroute A9 en direction d’Odysseum.
lls constitueront I'axe central de la ville intense.

La concertation portant sur I'extension de la ligne 1 a été présentée et discutée de
maniere concomitante avec la concertation sur le projet OZ dans un souci de
cohérence et de lisibilite.

3 Les dispositions de la concertation du public

3.1 Les modalités de concertation prévues dans la délibération du 17 janvier 2013

Le cadre reglementaire de la concertation imposait @ minima, la mise en ceuvre des
modalités suivantes :

- Un dispositif a 'H6tel d’Agglomération de Montpellier
Mise a disposition du public du dossier de présentation du projet comprenant :

- La délibération n°11349 du 17 janvier 2013, comprenant le plan du périmetre
d’étude,

- Un document de présentation du projet, étoffée d’un dossier technique au
cours de la période de concertation,

- Un registre pour consigner les observations du public,

- Des panneaux d'information :

Retrouvez la synthese des remarques émises sur le registre page 36
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- Une réunion publique de concertation, annoncée par voie de presse

@ v Montpellier Agglomération

OSE UNE ODE

A LA NATURE URBAINE

VENEZ LES PROJETS D'AME
Exposition du 3 mai au 3 juille 2013, a I'opéra Comeédie,
= du lundl au samed!, :
delinaion '

~>

PARLONS-EN |
Inventons le territoire d'un nouvel art de vivie ensemble
REUNIONS PUBLIGUES

Le mardi 21 mai de 17h a 19h30, 120 personnes se sont réunies dans la salle Antigone
du Corum, pour assister a la réunion publique OZ Montpellier Nature Urbaine. Cette
rencontre ouverte a tous a été I'occasion d’informer et d’échanger avec les acteurs clés
et le grand public sur les grands enjeux qui animent la réalisation du projet OZ, et
d’expliquer ses objectifs et son ambition pour [I'avenir de I'agglomération
montpelliéraine.

Déroulé de la réunion publique
1. Accueil par I'animateur et présentation du déroulé de la réunion
2. Film introductif sur le projet

3. Discours d’introduction par Jean-Pierre Moure, Président de Montpellier
Agglomération

4. Présentation des grandes orientations du projet par Jean-Pierre Moure et Kees
Christiaanse, architecte-urbaniste du projet

5. Trois tables rondes thématiques de 35 minutes chacune
6. Questions / réponses avec le public apres chaque table ronde.

7. Clbture par Christophe Morales, Vice-Président de Montpellier Agglomération
délégué a I'urbanisme

« La concertation qui nous réunit aujourd’hui renforcera le sens de ce projet. Nous
sommes en train de préparer ce qui sera important en termes de simplicité, de qualité et
de services au sein de ce futur quartier. »
Jean-Pierre Moure, Président de Montpellier Agglomération

Le coeur de la réunion était constitué des 3 tables rondes, abordant une des
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thématiques phares du projet. Outre des intervenants spécifiques pour chacune,
Christophe Morales, Vice-Président délégué a I'urbanisme et a la politique fonciere de
Montpellier Agglomeération, était présent, en fil rouge.

A retenir : 13 questions ont été posées lors de la réunion illustrant I'envie d'en savoir
plus. Malgré quelques doutes ou inquiétudes, concernant notamment la transparence
hydraulique et les nuisances sonores, la majorité des questions avaient pour objectif de
se projeter concretement de ces aménagements. Chaque table ronde a fait I'objet d’un
nombre de questions assez équilibré (3 / 5/ 5), ce qui démontre bien que chaque
élément moteur du projet est un élément vital a sa réussite selon les citoyens. Ceux-Ci
ont cherché a avoir des informations sur la composition du pdle d‘affaires, des
exemples de réalisations de la ville intelligente, des informations sur les transports de
demain et des éclairages sur le concept de Nature Urbaine.

Retrouvez la synthese de cette reunion publique page 27 et la présentation PowerPoint
d’introduction en annexe

- Des ateliers thématiques associant les acteurs socio-professionnels

L'Agglomération a souhaité partager et discuter avec les acteurs socio-
professionnels, les themes fondateurs du projet OZ, pendant une série d'ateliers de
discussion visant a écrire, avec leur participation, [lavenir du projet.
Ces ateliers se sont déroulés le mardi 21 mai, au Corum de Montpellier, salle Rondelet,
de 14h a 16h.

Apres une présentation du projet et une discussion autour de la maquette physique
menée par 'architecte Kees Christiaanse, les participants ont eu la possibilité de choisir
parmi I'une des 4 tables rondes portant chacune sur une thématique propre : Nature
Urbaine, Mobilité, Pble d’affaires et Ville Intelligente. Chaque table ronde durait environ
45 minutes, et chaque personne présente pouvait participer a deux d’entre elles, et
traiter ainsi 2 themes, en fonction de son expertise ou de ses centres d'intérét. En tout
47 personnes étaient présentes.

Tout le long des tables rondes, les participants pouvaient débattre a 'oral et a I'écrit
grace a des post-it qu’ils pouvaient déposer sur un paper-board, afin de répondre a
une question posée par theme :

e Nature Urbaine : que signifie pour vous, concretement, « Nature urbaine » ?
e Pole d’affaires : quels leviers d’attractivité mettre en ceuvre ?

e Mobilité : quels besoins d’intermodalité pour une nouvelle mixite ?

e Ville intelligente : infos et réseaux, pour quoi faire ?

Retrouvez la synthese des ateliers thematiques page 30 et la synthese de chaque table
ronde en annexe

19

- Une plateforme d’échanges internet

Le site http://www.monagglo2020.com/ propose un espace dédié a la concertation OZ.
Des lors qgulils slinscrivaient via un identifiant, les internautes pouvaient s’exprimer
librement sur le projet OZ.

Une borne interactive Conversation Citoyenne était également en libre acces a la
Maison de I'Agglomération, accompagnée d'une boite a idées dans laquelle la
population pouvait glisser ses remarques.

Sur l'ensemble du site, on peut compter 44 remarques et questions relatives a
l'opération urbaine OZ.

De plus, le site de I'Agglo www.montpellier-agglo.com, contient lui aussi des
informations sur le projet OZ sur la page d’accueil, dans I'encadré 'GRANDS PROJETS'.
Il suffit de cliquer sur le premier lien 'OZ Montpellier Nature Urbaine’ pour étre renvoyé
sur la page dédiee étie}plication du projet.

Retrouvez la synthese des commentaires OZ du site monagglo2020.com page 37.

3.2 Le dispositif complémentaire d’information du public

Par ailleurs, un processus d’information coordonnée et a grande échelle a été mis en
place pour conduire ces phases de concertation concernant ces différentes opérations
situées sur des secteurs proches.

Cela a ainsi permis au citoyen de comprendre plus largement la démarche stratégique
d’aménagement du territoire portée par la Communauté d’Agglomération de
Montpellier.

- L’exposition Nature urbaine

L’exposition-phare, évenement continu pendant toute la période des temps forts de la
concertation, était installée a 'Opéra Comédie de Montpellier. Lieu symbolique situé en
plein coeur de ville, ce monument permettait, par son histoire, de faire le lien entre la
ville d’hier et la ville de demain.
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Cette exposition, inaugurée le vendredi 3 mai 2013, est restée ouverte au public jusqu’a
la fin des temps forts de la concertation, le 3 juillet 2013 puis a été prolongée jusqu’au
15 juillet. Pendant cette période, les visites se déroulaient du lundi au samedi, de 11h00
a 19h00, et jusgqu'a 20h00 les jours de spectacle.

Lors de l'inauguration, une conférence de presse a eu lieu a 11h00, en présence de
Jean-Pierre Moure, Président de Montpellier Agglomération, de nombreux élus, des
partenaires institutionnels et des acteurs socio-professionnels du territoire, juste avant
l'ouverture des portes au public a 11h30.

Dans le hall de I'opéra, les visiteurs pouvaient découvrir les projets de Nature Urbaine
OZ et Ode, ainsi que l'extension de la ligne 1 du tramway a travers des toiles
d’'informations dévoilant les futurs paysages et possibilités qu’offriront ces projets. Au
milieu du hall trénaient deux maquettes, une physique et une virtuelle du projet OZ, ou
les visiteurs pouvaient au fil des doigts et au fil du regard se promener dans ce qui sera
le lieu de vie nouvelle géenération. Sur ces deux maquettes, le tracé d’extension de la
ligne 1 du tramway était matérialisé par un trait rouge qui permettait a tous de visualiser
concretement cette future voie de mobilité.

L'exposition était ainsi composée de plusieurs supports de communication
complémentaires.

* 6 panneaux de 2x5 metres dont :

- 2 panneaux exposaient le concept de Nature Urbaine, thématique
générale commune aux 4 projets de concertation lancés par Montpellier
Agglomération : ODE Acte 1, ODE Acte 2, OZ et I'extension de la ligne 1
du tramway.

- 2 panneaux présentaient les projets ODE Acte 1 et ODE Acte 2.

- 2 panneaux traitaient des projets OZ et de I'extension de la ligne 1 du
tramway.

Destinés a susciter I'intérét du public, ces outils mettaient en scene des
visuels d'ambiance accompagnés d'informations synthétiques et de
chiffres clef

* 1 maquette physique de
l'aménagement du projet OZ.

Elle donnait une vue d'ensemble évocatrice et
permettait d'ouvrir le dialogue avec le public,
suscitant des questions concretes.
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* 1 maquette virtuelle

Son interface, sous forme dune table numérique géante, était
manipulable par les citoyens. Elle invitait a se projeter dans les futurs
aménagements, enrichissant la visite virtuelle de bulles d'informations a
la demande.

* Des plaquettes d'information

En libre-service, elles expliquaient le projet OZ et le projet
d‘extension de la ligne 1 du tramway : objectifs, enjeux,
programmation, données chiffrées, calendrier de
concertation, etc.

» Une enquéte citoyens sous la forme d’un questionnaire

Elle a permis de recueillir les avis des visiteurs de I'exposition sur le projet urbain sous
la forme d’'un QCM (questionnaire a choix multiples) et d'une question ouverte. Une
urne était a disposition pour déposer ces questionnaires.

» Une visite guidée

Une visite guidée a été organisée le lundi 27 mai a 11h. Elle a permis au public de
poser des questions concretes au chef de projet et de se faire expliquer de maniere
interactive des points incompris des projets, visuels et maquettes a I'appui.

= Unregistre
Il a permis de recueillir les remarques écrites des visiteurs sur le projet urbain.

Au total ce sont plus de 1000 personnes qui ont visité I'exposition

Encadré Tram 1 : Lors de I'exposition, le projet d’extension du tramway a été présenté
en tant que point névralgique du développement du territoire avec pour objectif de
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relier la gare Saint-Roch et la gare nouvelle, de desservir Oz et de contribuer au
développement de transports collectifs et durables.

- La plaquette d'information OZ

Gratuite et mise a la disposition du public, la plaquette présente les 2 projets et donne
toutes les informations nécessaires a la bonne compréhension de ce lieu de vie
nouvelle génération. Destinée au grand public, elle se voulait simple et claire, afin
d’exposer efficacement le projet aux citoyens.

Ce document présente toutes les composantes du projet : les 200 ha de poumon vert
grace a des exemples précis et illustrés, les différents quartiers de la ville mosaique vu

: par I'architecte, mais aussi I'impact économique qu’aura le
projet sur le développement de I'agglomération, la mobilité
et la ville intelligente.

Imprimée a 3000 exemplaires, la plaquette d’information a
éte diffusée :
.~ -aux ateliers de concertation,
- lors de la réunion publique,
- sur les 2 lieux d’exposition.
Elle était également téléchargeable sur le site
Internet de Montpellier Agglomération.

- Le film de présentation

Un film a été réalisé et diffusé en début de réunion publique. C'est au travers des
interventions de Kees Christiaanse, Guerric Péré, Jean-Pierre Moure, et Cyril Meunier,
sur fond d'images du futur site du quartier OZ et d’'images en 3D, que cette vidéo
introduisait le contexte de mise en place du projet urbain, ses enjeux, ses objectifs et
ses atouts, autour des 4 thématiques abordées lors de la réunion publique : pble
d‘affaires, ville intelligente et mobilité, nature urbaine.

- Le plan media
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L’exposition Nature urbaine et les dates des réunions publiques ont été annoncées
dans différent supports :

OBJET : MONTPELLIER AGGLOMERATION » Réunions publiques Oz / Ode
Plan média presse validé

NEB
IMSERTIONS

+ 20 Minutes - £cifion Montpelior
4 Insertions - formaf poge - les é, 13, 17 & 24/5 4

+ la Gazefte - édifion Montpelfer
Jinsertions en pogesactu - formot poge - les 9, 16 & 23/5 3

# LIEEiteE ] L[]

« L'Hérault du Jour - dalfion Hérouit
I Insestion - formot poge - le 3/5 I

2= L C c O LAS=T 0L

+ Midl Libre - éclificn Monfpelier / Lodéve [page 4] | Lune! [poges locales)
I insertion - formaot 4x4 - le 378 i

» Mid| Libre - édificn Montpelier cholangie
I Imsestion - format poge - le 5/5 I

[ow )] S o ofcn

TOTAL GENERAL 0 |

En complément des annonces presses, des bannieres internet ont été diffusées sur le
site Internet de Midi Libre avec un lien sur le site de Montpellier Agglomération sur 3
périodes : du 13 au 16 mai, du 18 au 21 mai et du 24 au 27 mai

Par ailleurs, un supplément réalisé par la rédaction du magazine La Gazette de
Montpellier a été édité et encarté dans le numéro du 2 au 8 mai, a 37 000 exemplaires,
permettant ainsi de toucher un large public, a la fois pour présenter le projet, mais
également pour inviter les citoyens a participer a la concertation.

Enfin, des annonces Iégales ont également paru dans La Gazette des Communes.
- Des invitations a chaque grand rendez-vous
- pour visiter I'exposition Nature urbaine :

5000 cartons d’invitation ont été imprimes et diffusés aux personnes figurant sur le
fichier protocolaire par Montpellier Agglomération.
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A LINAUGURATION de I'exposition
et AU LANCEMENT
de la concertation des projets «Nature urbaine»

le vendredi 3 mai 2013 a11n

- pour assister a la réunion publique :

5000 cartons d’invitation également diffusés

OZ ot ODE,

- pour participer a I'atelier :

Une invitation par mail a été adressée a un large fichier d’acteurs socio-professionnels
afin de les inviter a participer aux ateliers du 21 mai 2013, de 14h a 16h.

- Une enquéte usagers sous forme de questionnaire

Dans le cadre des temps forts de la concertation, un questionnaire a été réalisé afin
gu’un maximum de citoyens puissent exprimer leurs avis et leurs attentes concernant
les deux projets soumis a la consultation du public : le projet urbain OZ et le projet
d‘extension de la ligne 1 du tramway.

Ces questionnaires ont été imprimés a 1000 exemplaires et mis a disposition du grand
public sur le lieu de I'exposition Nature urbaine a I'Opéra Comedie a Montpellier, du 3
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mai au 15 juillet 2013.Les visiteurs étaient invités a répondre a six questions, avec des
réponses a choix multiples pour les 5 premieres :

= Quelle(s) composante(s) du projet OZ Montpellier Nature Urbaine, trouvez-vous
prioritaire(s) ?

» |e plus important dans un pole d'affaires, c'est (...)?

= Un poumon vert de 200 ha dans Montpellier, c'est (...) ?

» Quels outils pensez-vous utiliser pour expérimenter la ville intelligente ?

= Aimez-vous I'idée de vivre dans un espace partagé entre logements, bureaux,
commerces, nature, services et équipements ?

= Qu'est ce qui pourrait susciter votre intérét et vous inciter a participer au projet
urbain OZ ? (question ouverte)

Au terme de l'exposition Nature Urbaine, 36 questionnaires ont été recueillis.
Retrouvez la synthese du questionnaire page 31.

3.3 Les retombées média

Tout au long de la démarche participative, les médias se sont fait 'écho des temps
forts de la concertation. lls ont recu régulierement les informations nécessaires a une
diffusion aupres du grand public : une fiche de presse a éte distribuée lors de
I'ouverture de I'exposition le 3 mai 2013 et deux autres sur les concertations OZ et Ode
lors des conférences pré conseil.

De plus, dans ses éditions de mai et juin 2013, le magazine de I'agglomération, diffusé
a 215.000 ex a publié des informations sur les projets de Nature Urbaine.

11 passages media ont été enregistrés.
- 9 articles parus évoquent le projet urbain OZ, dont 1 sur Internet,
- 1 passage radio,
- 1 passage télé.

Dans ces 11 parutions médiatiques, les thématiques abordées sont de 3 ordres,
certains articles évoquant plusieurs thématiques.

- Lagare TGV

2 articles ciblent leur propos sur la gare TGV, son ergonomie, son codt, les
concertations associées. Il y est aussi question de l'extension de la ligne 1 et de la
desserte par les transports de quartier a construire : OZ.

- La Nature urbaine

6 articles sont relatifs a la thématique générique de nature urbaine, et annoncent
I'exposition de 'Opéra Comedie.

lls annoncent également les dates de concertation et/ou réunions publiques relatives a
Oz

- Le projet OZ

26



2 parutions évoquent les infrastructures routieres (déplacement de I'A9), dont 1
interroge les risques de pollution sonore et environnementale.

1 article centre son sujet sur la technologie TIC et le campus créatif. Sont présentées
également quelques applications de la ville intelligente et les mesures relatives aux
risques d’inondations du secteur.

4 articles explorent le nouveau cadre de vie issu de la mixité d'usages dans le futur
quartier OZ.

2 présentent OZ comme un poumon vert et poumon économique de la ville de
Montpellier.

Synthése : La communication autour du projet OZ est souvent abordée de maniere
globale, via la thématique « Nature Urbaine ». On note a ce sujet une bonne
communication des temps forts des concertations des projets de Nature Urbaine.
Lorsque les articles sont ciblés sur OZ, laccent est majoritairement mis sur les
innovations a venir, autant dans le mode de vie que dans les prouesses
technologiques. Le projet est présenté comme « révolutionnaire ».

Tram 1 : Lorsque l'extension du tram est abordée dans les médias, elle est
automatiguement associée a la gare nouvelle. Ce projet a toutefois présenté une
présence plus réduite dans la presse, évoquant majoritairement le concept de nature
urbaine.
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Partie 2 — Les observations recueillies lors de la concertation OZ

1 Gréace a la réunion publique du 21 mai 2013

Lors de la réunion publique 3 tables rondes ont permis de débattre avec le public
autour des 3 principes moteurs du projet OZ :

« Pble d'affaires : quels leviers d’attractivité mettre en ceuvre pour valoriser les atouts
de notre territoire ? »

Intervenants

- Jean-Louis Meynet, Consultant, CMN Partners

- André Deljarry, Président de la Chambre de Commerce et d'Industrie

- Gilbert Pastor, Vice-Président délégué au développement économique et a
I'emploi, Montpellier Agglomeration

Synthese

Les 3 intervenants ont expliqué pendant cette table ronde de quelle maniere le projet
urbain OZ va renforcer I'attractivité économique du territoire : Oz va mettre au service
des entreprises un espace attractif, fort de la croissance démographique de
I'agglomeération et de la mixité qu’elle propose. C’est un pdle d’affaires différent de tous
ceux existant a I'échelle nationale, car il pourra accueillir habitants, salariés, usagers,
services et loisirs, dans un méme cadre de vie.

Les 3 intervenants insistent sur les atouts du futur du pdle d’affaires qui se positionnera
sur les TIC, le numérique, la e-santé et le e-environnement. Il sera la vitrine de
Montpellier a I'international, tout en offrant a ses employés et habitants un espace de
travail et de vie ou leur confort est au centre des usages.

« Le plle d'affaires de OZ se situera a un carrefour de communication remarquable
(TGV, autoroute, tram) et permettra a ses usagers d’accéder a de nombreux logements
dans les villages environnants.» Gilbert Pastor, Vice-Président délégué au
développement économique et a I'emploi, Montpellier Agglomération

Questions / Réponses avec le public

Trois questions ont été posées aux intervenants. Il a tout d’abord été question de
rassurer le public sur le fait que le projet OZ était soumis a des regles précises en
matiere de rejet de pollution tout comme les autres zones d’aménagement de la ville.
Par ailleurs, ce nouveau pble d’affaires sera parfaitement complémentaire avec les
plles existants, comme celui d’Euromédecine, il permettra d’accueillir les 100 a 120
entreprises créer chaque année sur Montpellier.
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En terme de capacité d’accueil, 400 a 500 logements étudiants seront construits autour
de Sup de Co et une nouvelle pépiniere, maison des TIC, sera créée.

« Ville intelligente et mobilités : comment faciliter le quotidien des habitants ? »

- Christophe Morales, Vice-Président délégué a l'urbanisme et a la politique
fonciere, Montpellier Agglomération

- Eang Ang Ong, Responsable Ville Connectée, IBM

- Virginie Wagner, Chef de Projet Gare Nouvelle, Réseau Ferré de France

La ville intelligente est un projet ambitieux porté par Montpellier Agglomération, dont
I'objectif est d’'améliorer la qualité de vie des montpelliérains ; notamment en facilitant
I'utilisation des transports pour une mobilité simple et efficace pour tous.

Cette deuxieme table ronde vise a mettre en lumiere les principes fondateurs d'une ville
intelligente dans un contexte durable qui aborde nature, gestion des flux, et mobilités.
Le projet mise sur une capacité a équiper notre territoire en données numériques et en
technologies pour faciliter la mobilité, I'information, la mise en réseau d’énergie.
Constructions durables, faible consommation, approche transversale, ville ouverte
dynamique et implication des usagers sont les clefs de la réussite de la cité intelligente.

Outil de mobilité des territoires a I'échelle régionale, nationale et européenne, la gare
est un élément fondateur du bon fonctionnement de OZ. Infrastructure structurante, elle
constituera a la fois une porte d’entrée du territoire, au niveau macro, et un lien entre le
Nord et le Sud de la ville séparés par 'autoroute et la LGV, au niveau micro. Pensée
ainsi comme un lien entre les territoires, elle sera au coeur de lintermodalité,
constituant un nceud de connexion entre les différents réseaux de mobilité : trains,
tramway, bus, taxi, parking vélos, parking de covoiturage, etc.

Le projet d'extension de la ligne 1 du tram participe a la réalisation de ce pdle intelligent
de connexions, en assurant le lien indispensable a la constitution d'un véritable hub
d’échanges : la liaison entre les deux gares.

« Le projet OZ a été concu en perpendiculaire d'un grand couloir d’infrastructures de
transport, pour retisser le territoire. [...] L'attractivité de ce territoire sera clairement
renforcée par la proximité des deux gares et de 'aéroport. » Christophe Morales, Vice-
Président délegué a I'urbanisme et a la politique fonciere, Montpellier Agglomération

5 questions ont été posées aux intervenants. Cette nouvelle gare, principalement
dédiée au transport de grande distance, sera complémentaire avec la gare Saint-Roch,
qui concentrera le trafic régional. Cette complémentarité sera renforcée par la
connexion qui sera faite via la ligne 1 du tram. Une liaison qui permettra par ailleurs de
créer un hub intelligent entre les deux gares, certes, mais aussi I'aéroport. Ce nouveau
réseau de ftransport sera accompagné par un développement de systemes
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informatiques venant en aide aux citoyens d’optimiser leurs mobilités (en 2014, par
exemple, une application multimodale prédictive permettra aux citoyens de connaitre
I'état du trafic en temps réel).

« Nature urbaine ou comment réussir I'alliance entre la nature et la ville ? »

Intervenants

- Cyril Meunier, Maire de Lattes, Vice-Président délégué a la lutte contre les
inondations, Montpellier agglomération

- Mickael Delafosse, Délégué a I'Urbanisme et a ’Aménagement durable, Ville de
Montpellier

- Nadia Herbreteau, Paysagiste, Agence llex

- Coline Perrin, Chargée de recherche, INRA

Synthese

Cette derniere étape de la réunion publique explique qu'agir dans cette zone permettra
d'investir favorablement dans l'intérét de la ville et lui éviter de subir les nouvelles
infrastructures associées a un urbanisme non maitrisé.

« Toute lintelligence du projet OZ repose sur le fait que nous avons transformé les
contraintes en atouts. » Cyril Meunier, Maire de Lattes, Vice-Président délégué a la lutte
contre els inondations, Montpellier agglomération

Le projet lauréat est riche d'un espace végétal conséquent qui permet d'atténuer
limpact de ces nouvelles infrastructures et de gérer les problématiques hydrauliques
du site.

« Dans le projet OZ, Kees a écrit une ville mettant en harmonie I'habitat, les activités
économiques et la nature. » Mickael Delafosse, Délégué a I'Urbanisme et a
I’Aménagement durable, Ville de Montpellier

Un des obijectifs prioritaires de la ville de demain est le confort des habitants. Aussi,
'ensemble des usagers doivent pouvoir jouir de cette nature originelle muée en
espaces verts fonctionnels infiltrés dans le quartier OZ, composant avec les bureaux,
les logements, les commerces, jusqu'a devenir de véritables pieces paysageres. Les
concepteurs donnent le nom dinversion du regard a cette armature verte faite de
nature et dagriculture, puisque c'est cette nature qui structure l'aménagement du
quartier, et non le quartier qui dicte ses contraintes a la nature.

« Les citadins ne cherchent pas seulement une nature a regarder, mais souhaitent la
toucher et 'investir. » Coline Perrin, Chargée de recherche, INRA

Questions / Réponses avec le public

5 questions ont été posées aux intervenants. OZ prend en compte toutes les
contraintes hydrauliques et sonores, le projet mettra en scene un front urbain en
bordure des infrastructures en guise d'écran de protection et les risques d’inondations
soient réduits et gérés, et l'eau protégée de la pollution. Le patrimoine historique et
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paysager sera mis en valeur, a I'instar du chateau de la Mogeére, qui bénéficiera d’une
intégration paysagere spécifique.

Le projet OZ fera preuve d’innovation en mélant l'agriculture, I'alimentation et la nature
dans lintra-urbain pour répondre a la demande fore d’'une alimentation saine, de
qualité et de proximité.

La nature sera accompagnée d'infrastructures sociales nombreuses allant des
établissements scolaires aux maisons de retraites, mais aussi, par environ 1000
entreprises.

Tram 1 : Le projet d’extension de la ligne 1 du tram a été présenté lors de la deuxieme
table ronde, traitant du theme « Ville intelligente et Mobilité ». Il a fait I'objet de 2
questions, abordant la question du réseau en étoile du tram montpelliérain et de la
constitution d’'un hub. La liaison entre les deux gares apparait comme indispensable a
la réussite du programme global OZ / gare nouvelle.

Retrouvez la présentation PowerPoint d’introduction en annexe

2 Grace aux ateliers thématiques du 21 mai 2013
Pour chaque atelier, le dialogue a été engagé facilement.
Atelier Nature Urbaine.

L’alliance de ces deux termes suscite beaucoup d’attentes et d'interrogations. La
nature devra avoir un réle au sein du projet OZ (loisirs, agriculture, rétention, protection
phonique, etc.). Les rapports entre la nature et I'urbain et la nature et les citoyens sont
au centre du débat. Il y'a un véritable désir des citoyens de pouvoir avoir un contact
physique avec la nature, qu'elle soit accessible. Cette présence naturelle dans un
contexte urbain peut éveiller une conscience écologique collective et permettre a tous
d’interagir avec les espaces vert.

En tout, 20 personnes ont participé a I'atelier Nature Urbaine
Atelier Pble d'affaires.

Nombreux sont ceux qui se félicitent de I'arrivée du pdle d’affaires et de son impact sur
la renommeée de la ville. Ce poble devra étre une vitrine haut de gamme dont le campus
créatif sera la figure de proue. Il devra permettre le développement économique de la
ville et la faire rayonner internationalement.

Son intégration a proximité d’'un espace majoritairement naturel est saluée, ce pole
d’affaires sera aussi un lieu de bien-étre

En tout, 17 personnes ont participé a I'atelier Pole d’affaires.
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Atelier Mobilité.

C’est la thématique inhérente a I'ensemble du projet, OZ doit étre multiconnecté. Le
stationnement doit y étre intelligent et la mobilité facilitée par de nombreux services
annexes.

Tous les modes de transports doivent y étre présents et efficace. Pour cela,
I'information sera le facteur clé de succes grace a une information en temps réel sur les
horaires, les parkings. L'information peut mener a une mobilité durable

En tout, 18 personnes ont participé a I'atelier Mobilité.

Atelier Ville Intelligente.

Le concept de Ville Intelligente suscite attente et craintes. Si beaucoup se félicitent que
les progres technologique soient au service des citoyens et participent a faciliter leur
quotidien grace a une information mutualisée et prédictive, certains pointent du doigt
des possibles problemes de sécurité concernant le stockage des données et a la
propriété de celles-ci.

En tout, 18 personnes ont participé a I'atelier Ville Intelligente.
Retrouvez la synthese de I'atelier de concertation en annexe
3  Atravers I'enquéte usagers

36 questionnaires ont été recueillis a I'issue de la concertation OZ. Ci-dessous, pour
chaque question, une analyse quantitative et qualitative a pu étre réalisée.

Question 1 : Les composantes prioritaires du programme
Les usagers accordent une large priorité au transport, coché 24 fois.

Les préoccupations suivantes sont la nature, le logement, et I'emploi, respectivement
cochés 18, 17 et 15 fois.

Avec 7 croix chacune, les composantes loisirs et services, ont moins importantes aux
yeux des usagers.

Enfin, avec un faible cumul de 5 croix, le commerce n’'est pas la préoccupation
principale.

La réponse 'Autre' de rédaction libre met en avant chez quelques citoyens un désir de
mettre l'accent sur la propreté, la circulation et les interconnexions. Une personne
estime que le quartier ne doit faire limpasse sur aucun des éléments et étre un "savant
mélange des 7 composantes".

Synthése : Cette question révele que les citoyens aspirent a une vie quotidienne simple
et douce. Les citoyens semblent accorder une importance toute particuliere aux
besoins premiers de la vie quotidienne — se déplacer, évoluer dans un environnement
vert, se loger, travailler — avant méme de penser au temps libre et aux usages
secondaires (services, commerces), jugés non indispensables.
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Question 1 : Quelle(s) composante(s) du projet OZ Montpellier Nature Urbaine, trouvez-vous
prioritaire(s) ?

& Commerces

& Transports
Emplel

& Logement
MNature

B | nisirs

Question 2 :
Autour du péle d'affaires

Les usagers attendent du péle d’'affaires qu'il génere de nouveaux emplois grace a
I'arrivée de nouvelles entreprises, coche 20 fois.

Respectivement cochées 8, et 7 fois, lidentité de métropole européenne et l'arrivée de
la LGV ne sont pas primordiales.

La réponse ouverte souleve chez un participant l'inquiétude de voir s'élever un quartier
vide.

Synthese : Cette question montre que les citoyens sont préoccupés par la situation de
crise économique actuelle. Ce quiils attendent d'un pble daffaires bien avant la
renommeée de la ville ou larrivée du TGV dans le quartier, ce sont des emplois.

Question 2 : Le plus important dans un pble d'affaires, c'est :

8 Arrivée de nowvelles
entreprises et nouvezUy
emplais

E Faire de Montpeflier une
métropofe europeéenne

Arrhvde de [a gare
ncuvelte et de la grande
witesse

B Autre
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Question 3 : Les bénéfices d'un poumon vert

Le poumon vert de OZ est avant tout composé despaces de découverte relaxants,
prés de chez soi (coche 22 fois), et quiil sera l'occasion de vivre en harmonie avec
I'environnement (coché 20 fois).

Avec moitié moins de réponse, la ville en pleine nature, cochée 11 fois, est ce qui
séduit le moins les personnes interrogées.

Le développement durable (coché 16 fois) est un bénéfice du poumon vert devant
lequel les usagers se montrent concernés.

La canalisation des pollutions sonores et visuelles, cochée 13 fois, est un peu moins
préoccupante pour les citoyens.

Les réponses libres renvoient a deux types de réaction distincts : 2 personnes pensent
que c'est nécessaire, urgent mais que c'est un minimum encore insuffisant. Une
troisieme exprime que 'c'est une bonne chose !'

Synthese : Cette question souligne une nouvelle fois le désir d'une vie en harmonie
avec la nature chez des citoyens en quéte de sensations déclenchées par limmersion
dans I'environnement — apaisement, sensation dharmonie a travers un quotidien rythmé
par les saisons, partage. Les bénéfices liés a la gestion des pollutions de tout ordre ne
semblent pas, étonnamment, tant une priorité, tout comme les notions plus
conceptuelles de ville en pleine nature.

Question 3 : Un poumnon vert de 200 ha dans Montpellier, c'est :

= Une vilte en pleine nature

E Un moyen de canaliser les
impacts sonores et visuels

© Maisir de vivre en symioiose
awet I'environnement

& Espaces de découverts, de
partage et de détente prés
de chez 5ol

= Une maniére de participer
au développament durable
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Question 4 : Les outils de la ville intelligente

Alors que 9 personnes n'ont pas donné d'avis, les informations relatives aux transports
(coché 20 fois) et aux risques d’'inondation (coché 11 fois) sont les outils qui suscitent
le plus d'intérét chez les participants.

La question énergétique (coché 7 fois) et les outils relatifs aux commerces ont remporté
moins de succes.

Synthese : Cette question met avant un réel intérét pour la logistique quotidienne et la
vie concrete. Le public interrogé aspire a voir ses habitudes simplifiées, notamment au
niveau de ses déplacements.

Question 4 : Quels outils pensez-vous utiliser pour expérimenter la ville intelligente ?

& Uinformation en temps réeel de
I'organisation des transports de |a ville

& Las alertes par SMS des risgues de
crues

Las applications smartphonas pour me
simplifier I'sccas aux commearces et
services de groximité

& La mise enréseau de maon suin de
consommation énergétigue

“ le ne sals pas

Question 5 : Vivre dans la mixité

La plupart des participants sont plutdt ouverts ("pourquoi pas" coché 15 fois) a lidée de
vivre dans un espace partagé entre plusieurs usages.

Certains d'entre eux se sont montrés tres enthousiastes ("absolument' coché 11 fois) et
tres impliqués vis-a-vis de cette vision de la ville.

Une seule personne sur les 36 comptabilisées se montre hermétique face a la
perspective de changer ses habitudes.

2 personnes ont répondu a la question ouverte. L’'une est intéressée a condition qu'il ne
s'agisse pas dune cité dortoir et que le projet tienne ses promesses en termes de
réduction de temps de déplacement ; la deuxieme pense que la notion de ville est
inhérente a une telle fagon de vivre et a tres envie de participer au projet.
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Synthése : Révélatrice d'une opinion générale tres positive sur le projet, cette question
souligne que les personnes interrogées sont prétes, a 78%, a envisager une nouvelle

facon de vivre la ville, dont la mixite est le fer de lance.

Question 5 : Aimez-vous I'idée de vivre dans un espace partagé entre logements, bureaux, commerces,

nature, services et équipements ?

= absolument

B Pourquol pas
Pas vraiment

B Pac du tout

fure

Question 6 : Les leviers dattractivité pour inciter a participer au projet

Les 17 réponses a cette derniere question, ouverte, sont de plusieurs ordres :

4 ciblent la mixité de fonctions, la proximité, lintermodalité et la cohérence qui
doit cimenter I'ensemble.

2 soulevent des attentes vis-a-vis de logements accessibles et d'investissement
fonciers abordables.

1 est relative au développement des énergies renouvelables dans le quartier.

1 touche a l'architecture, qui doit veiller a éviter la segmentation de la ville.

1 semble pointer un conflit générationnel : « il faut étre jeune pour pouvoir
habiter dans un tel quartier ».

2 usagers expriment leur enthousiasme quant au projet mais ne soulignent pas
d'éléments spécifiques susceptibles de motiver leur participation.

1 citoyen formule sa préférence pour le centre ancien et ne manifeste donc pas
d'envie d'habiter OZ.

5 réponses dépassent le cadre du projet OZ dont 3 portent sur la gare nouvelle,
Elles révelent un désir de voir une gare qui donne une image « honorable » de
la ville. On s'attend a une gare fonctionnelle comportant suffisamment d'acces,
d'espaces d’attente avec des sieges, de stationnements, d'abris, d'escalators et
d'ascenseurs. A deux reprises, les gares d'Avignon et de Valence sont citées en
contre-exemple.
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Synthése : Cette question ouverte met en avant la richesse et la diversité des points de
vue des usagers, chacun trouvant dans le projet un élément de prédilection propre. Elle
reflete également le niveau d’exigence fort des futurs habitants, qui s’attendent
globalement a ce que le projet tienne ses promesses et révolutionne positivement leur
facon de vivre, niveau d’exigence a la hauteur de I'ambition du projet.

Encadré Tram 1 : Selon les citoyens les transports sont I'une des composantes
prioritaires du programme, I'extension de la ligne 1 est donc vitale pour que le projet
soit unanimement accepté par les citoyens. Tout au long du questionnaire, apparait en
effet la volonté citoyenne de voir les modes de vie actuelle simplifiés, notamment la
mobilité.

4  Atravers le registre

Deux registres ont été mis a la disposition du grand public sur le lieu de l'exposition
Nature Urbaine a I'Opéra Comédie de Montpellier, et a I'exposition a [I'hétel
d‘agglomération, afin qu'il puisse s'y exprimer sous forme de remarques, requétes,
conseils, ou opinions de tout ordre relatives au projet OZ et a I'extension de la ligne 1

du tramway.

23 avis ont été recueillis sur le registre. Une majorité de participants a tres bien compris
que Montpellier Agglomération, compte tenu de son fort attrait, devait sans plus
attendre lancer des projets urbains d’envergure pour rester, dans les années a venir,
une ville agréable a vivre. Les personnes qui se sont exprimées esperent vivement
I'aboutissement du projet et encouragent Montpellier Agglomération a aller jusqu’au
bout.

Diverses remarques sont a souligner :

- Les noms anglais donnés dans le projet Nature urbaine (résidences Urban Park,
espace vert Olive Strip, par exemple) ne suscitent pas I'adhésion. Des termes francais
seraient beaucoup mieux percus par les montpelliérains.

- Le développement de la zone Sud de I'agglomération est vraiment percu comme
incontournable, mais cela ne doit pas se faire au détriment de la zone Nord de
Montpellier, qui doit aussi rester dynamique. Par ailleurs, les nouveaux aménagements
doivent impérativement étre couplés avec la création de liaisons avec le Nord de la ville
et le centre historique.

- La préservation de la nature est au cceur des préoccupations. On note linquiétude
quant au risque d’empietement des immeubles sur des terrains encore sauvages et la
crainte de voir l'environnement pollué par trop de constructions. L'économie d’espace
reste une priorité.

Encadré Tram 1 : 4 observations sur le registre ont évoqué le tram. Par exemple,
l'efficacité des déplacements en tramway sur de longues distances (mer / centre-
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ville) est remise en question par 1 personne, car le tramway n’est pas percu
comme un moyen de transport rapide. Par ailleurs, le fait que la ligne 3 du
tramway n’aille pas jusqu’a la plage est jugée comme étant une « aberration »
par 1 personne

5 A travers le site de la Conversation Citoyenne

Les commentaires sur le projet

urbain OZ postés sur le site de
conversation citoyenne,
peuvent étre regroupés selon
4 grandes thématiques

B Environnement
B pobilités
B PFrogrammation

architecturzale

B ille intelligente

17 remarques sur l'environnement, dont 2 a propos du concept de nature urbaine :

Nature Urbaine, I'alliance de ces deux mots pourtant opposés semble floue aux yeux
de deux internautes : les 2 commentaires a ce sujet demandent des précisions sur le
concept.

En parallele, on observe deux types de réactions face a la composante environnement
du projet OZ.

Une premiere partie des internautes se montre tres enthousiaste et démontre que les
citoyens sont en demande despaces verts associés a divers usages.
Sur ce theme, les internautes se veulent force de propositions et n’hésitent pas a faire
connaitre leurs attentes et désirs : des animaux ; des pistes cyclables vertes, ludiques
et familiales ; des aménagements spécifiques aux loisirs de la péche ; des jardins
partagés ; des ruches et des potagers sur les toits ; des espaces pique-nique a
proximité des bureaux.

La dualité d’'usage des espaces verts est saluée : par les travailleurs en semaine et par
les familles résidentes les week-end. Enfin, un usager pense qu'accorder une attention
particuliere au chateau de la Mogere serait un bon moyen de redonner toute sa
splendeur a la nature.

La seconde partie des internautes adopte une attitude de surprotection vis-a-vis de
cette nature, qu'ils considerent malmenée. Pour eux, la nature n’est pas du domaine de
I'architecture. Beaucoup craignent que 'urbain prenne le pas sur la nature en faisant
disparaitre le dernier espace vert, et ses ressources naturelles, entre Montpellier et
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Lattes. Il est aussi demandé que les constructions soient labellisées, afin que limpact
sur I'environnement soit minimal.

16 remarques sur la programmation architecturale du quartier OZ

Les commentaires des internautes en termes de programmation sont tres nettement
axés sur la culture. Il'y a un désir concret de laisser une place de choix a I'art au sein du
projet OZ via de sculptures modernes, de musées, et d'équipements publics culturels.
Des fontaines seraient également tres appréciées, en guise de symbole d'entrée de
ville.

La mixité des usages bureaux-commerces-logements est vivement demandée. On
souhaite voir apparaitre dans ce quartier un véritable centre d'affaires comprenant une
a deux tours monumentales.

Enfin, il semble important de considérer la place des personnes a mobilités réduites
dans ces nouveaux aménagements afin de prévoir des dispositions spécifiques a leur
confort au quotidien (stationnement, cartes de priorité...).

7 remarques concernent les qualités esthétiques des futures constructions de OZ.
Selon la majorité, on devrait y retrouver des batiments tres hauts, type gratte-ciels, afin
de construire une ville qui grandit et ne s'étale plus. Il est aussi proposé de construire
une citée futuriste offrant des immeubles connectés entre eux par des passerelles.

A travers une vision moins monumentale de la ville de demain, d'autres usagers
aspirent a des constructions écologiques, qui présenteraient des facades végétales
associées a des matériaux nobles et naturels (bois ou pierre).

8 remarques sur la mobilité

De maniere générale, les internautes insistent sur la nécessité de favoriser les
transports publics doux, en considérant le contexte environnant et tous les usages
associés. Les déplacements doux doivent pouvoir se faire de maniere agréable, quel
que soit le climat, et quel que soit I'neure, grace a des horaires et des équipements
adaptés (abris, parcs a vélos, etc.), afin de plonger véritablement le projet dans la
nature urbaine et diminuer l'usage de la voiture.

5 remarques concernent les infrastructures routieres. Le déplacement de I'autoroute
A9 suscite encore des réactions. Un commentaire suggere un doublement de I'A9 dans
I'emprise élargie de I'actuelle.

En parallele, 2 personnes se préoccupent de la gestion du bruit et du colt de la mise
en place de protections sonores (« une couverture de I'autoroute »).

Enfin, une personne s'interroge sur la réelle possibilité dhabiller l'autoroute et le
contournement ferroviaire pour gu'ils se noient completement dans le paysage, ou Si
l'envisager releve de l'utopie.

3 remarques sur la ville intelligente
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Alors qu'un internaute est en demande d'exemples concrets de services mis en place
dans le cadre de la ville intelligente, deux remarques révelent une inquiétude vis-a-vis
du concept. Il semble que I'on puisse étre effrayé face a un monde « robotisé », envahi
par des « gadgets » trop chers et pas forcément utiles, un monde dans lequel on agit
depuis des écrans numériques.

Néanmoins, il est apprécié que les nouvelles technologies soient au service de
I'ecologie et du quotidien.

Syntheése : Les commentaires rédiges sur le site de « conversation citoyenne » de
Montpellier sont globalement positifs (59%), révélant ainsi une bonne acceptation du
projet urbain OZ ; seules 18% des observations sont négatives. Les remarques
publiées soulignent une volonté de s'impliquer de la part des habitants qui font de
nombreuses propositions (40%), et expriment clairement leurs attentes vis a vis de ce
futur pble urbain. S'ils donnent des lignes conductrices, ils formulent également
quelques critiques ou inquiétudes (19%), notamment quant a la place de la nature, les
usages concrets et les ambiances du futur quartier.

¥ Positif
B Négafif

Neautra

N Propaosition
Question
Remargue

® Critique

7 remarques sur l'extension du tram et en référence a la gare nouvelle

L'extension de la ligne 1 du tram est tres bien percue par les citoyens, qui souhaitent
méme qu'elle soit prolongée jusqu'a l'aéroport. En revanche, certains craignent
I'engorgement de cette ligne qui ne pourra pas, selon eux, absorber lintégralité du
trafic. Certains suggerent de réfléchir a la création d’'un embranchement de la ligne 3
vers la gare TGV, ou encore de connecter les lignes 1 et 3 a Boirargues.
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Partie 3 — Conclusion
1 Des points clés pour assurer la réussite du projet

A lissue de ces séances de concertation et des échanges ayant eu lieu aux diverses
occasion offerte aux habitants et aux acteurs socio-professionnels de s’exprimer, |l
apparait un souhait général pour que le projet se réalise avec des points clefs pour en
assurer la réussite qui ont été décrits par les participants.

Les participants au temps fort de la concertation sur les projets Oz et d’extension de la
ligne 1 du tramway ont globalement fait preuve d’enthousiasme et ont livré leurs idees
et leurs aspirations pour ces projets.

“mopesivon |« Heyreuse de voir 'évolution de ma ville de
Qustan | najssance »

% Remarque

" {ritique

Sur le site monagglo2020.com, 81% des interventions sont positives et témoignent d’un
intérét certain pour le projet. Les propositions représentent 40% des propos tenus sur
le site, ce qui démontre que les citoyens veulent participer au développement de leur
ville.

Parmi ces propositions, certaines touchent I'architecture, la programmation du quartier,
et bien s(Or I'environnement.

Parmi I'ensemble des avis recueillis lors de la concertation, sur les registres, les
questionnaires usagers, le site internet, les ateliers de concertation et la réunion
publique, 3 composantes majeures sont primordiales aux yeux des citoyens pour la
réussite du quartier OZ avec une constante : la simplicité du quotidien.

- La mobilité

Le projet OZ a été pensé pour améliorer le vivre ensemble. Le confort, la facilité des
transports est au coeur des attentes des citoyens de [I'agglomération.

Les habitants demandent que tous les modes de déplacements soient disponibles
dans ce nouveau lieu de vie : le tramway, la grande vitesse, les modes doux, pour que
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OZ soit au ceeur de l'intermodalité et du hub montpelliérain reliant les deux gares et
I'aéroport.

La composante ville intelligente, qui va favoriser cette amélioration de la mobilité des
citoyens, grace a la mutualisation des informations des différents réseaux de transports
de I'agglomération, suscite ainsi 'intérét, méme si elle n’est pas toujours bien comprise.

« Portez les réflexions sur les modes de déplacements utilisés en fonction de la ville. Par
exemple la voiture et le tram pour le quartier d'affaires, le vélo pour les citées étudiantes
et la marche pour les habitations »

Tram 1 . Le projet d’extension de la ligne 1 du tram est attendue : la liaison entre
Odysseum et la gare nouvelle, et donc entre St-Roch et la gare nouvelle, semble
indispensable et constitue méme un minimum, tant les citoyens sont nombreux a
demander un tramway jusqu’a la mer.

- Lanature

A la fois état d'origine du site a batir et composante structurante du projet OZ, la nature
est aussi grandement plébiscitée par les citoyens. lls se montrent séduits par la
possibilité de vivre en ville tout en profitant dun cadre de vie naturel
Cette nature doit répondre a une grande diversité dusages. Des jardins familiaux, des
petits potagers, des aires de pique-nique, des cultures botaniques, des chemins
cyclables verdoyants, des promenades ombragées, des coins détente pour les
employés en semaine et ludiques pour les familles le week-end...
En prime, la gestion des crues par des plaines de rétention est pergue comme un
élément positif.

La nature est ainsi sollicitée autant pour le confort des usagers que pour des raisons de
logistique urbaine ou de protection de I'environnement.

« Des ruches et des jardins sur les toits | Que la nature reprenne ses droits | »

« Il ne faut pas penser qu'a l'esthétique du paysage, on a envie de la toucher. Il faut
chercher le contact avec la nature »

- Un lieu de vie, et d’emploi, pour les montpelliérains

Le projet OZ doit étre au service des montpelliérains et ancré dans les réalités
quotidiennes. En effet, ce que les citoyens attendent de ce nouveau quartier ce sont
des logements et de I'emploi. lls souhaitent des logements accessibles et bien situés,
des emplois en nombre susceptibles de favoriser I'économie a échelle locale, une vie
simple ou tout est facilité, ou tout est accessible a tout le monde. Aussi, la richesse du
programme du quartier Oz, qui tend a rapprocher les logements, les bureaux, les
commerces, les services quotidiens, dans un méme espace, va dans ce sens et
suscite ainsi une adhésion spontanée.

Le pble d’'affaires et la ville mosaique viennent bien répondre a ces attentes, avec les
300 000 m2 réservés au bureau, pour environ 1 000 entreprises et 15 000 emplois, et

42




les 5 000 logements individuels et collectifs qui pourront accueillir les montpelliérains.

« Un projet ambitieux, respectueux de l'environnement et nécessaire au développement
économe de lagglomération : une vraie réussite ! »

« |l faut jouer la carte de la vitrine et de l'excellence, en passant par la recherche, les
labos et les instituts »

« OZ doit donner envie de découvrir lensemble du territoire de I'Agglo et méme au-
dela »

2 Précisions sur les objectifs et la programmation prévisionnelle

A lissue de I'ensemble du processus de concertation tel que défini ci-dessus, il ressort
des validations et des précisions sur les objectifs et la programmation prévisionnelle.

Cette concertation permet de constater la cohérence des objectifs proposés,
'adhésion des acteurs et des populations au projet presente, malgré certains
questionnements exprimés soit dans la reunion publique soit dans les registres mis a
disposition.

De ce fait, les objectifs et le périmetre de I'opération OZ Montpellier Nature Urbaine
arrétés par délibération n°11349 du 17 janvier 2013 ne nécessitent pas d'étre modifiés.

3 Etapres ?

Montpellier Agglomération poursuit le travail d’échanges engagé avec les partenaires
institutionnels, les acteurs économiques et les habitants. Rencontres régulieres de
maitrise d’ouvrage, réunions d’échanges, « conversation citoyenne » permettront de
continuer a définir les orientations dans le cadre du projet d’ensemble et de
I'engagement d’opérations d’aménagements successives.

Ainsi, afin d’engager ce processus en phase avec les enjeux liés a la mise en service,
des 2017, de la Ligne Grande Vitesse (CNM) et de la gare Montpellier Sud de France
d'une part, de lautoroute déplacée dautre part, il est envisagé aujourd’hui
I'organisation et la mise en oeuvre d’'une premiere opération dans un cadre maitrisé
sous forme de ZAC au sens des dispositions des articles L 311-1 et suivants du Code
de I'Urbanisme.

Des a présent et préalablement a I'engagement de ce projet de ZAC, la Communauté
d’Agglomeération de Montpellier souhaite poursuivre le dialogue avec les acteurs et
engager la procédure de concertation préalable avec la population sur ce projet.

La concertation OZ en chiffres :

Plus de 1.000 visiteurs a I'exposition Nature Urbaine
260 participations
7h de réunions d’échanges

40.000 documents d’'information diffusés
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Annexes

1- Délibération du 30 Octobre 2012 (Montpellier Agglomération)

Deliberation n® 11196

URBANISME ET POLITIQUE FONCIERE — COMMUNES DE MONTPELLIER ET DE
LATTES - QUARTIER OZ MONTPELLIER NATURE URBAINE - CREATION D'UNE
OFPERATION D'AMENAGEMENT - PROPOSITIONS D'OBJECTIFS ET MODALITES DE
LA CONCERTATION - APPROBATION

M. C. MORALES. Vice-Preésident de la Communaute d'Agglomeration de Montpellier. delégne a
I'Urbanisme et Politique Fonciere, rapporte

Situé sur le termtoire des Villes de Montpellier et de Lattes. entre 1"autoroute A% et le quartier
de Bowrargues. le site de la Mejanelle va accueillr la gare nouvelle de Montpellier projet Lie a la
reéalisation de la ligne ferroviaire a grande vitesse « Confournement Nimes Montpelher » (CNM).
Ce site occupe une position clé a 'articulation entre le développement urbain de Montpellier vers la
Mer et le corndor de transports languedociens et fait partie 4 ce fitre des 11 sites strategiques idenhfie
au SCOT de I'agglomeration de Montpellier

Le guartier # OZ Montpellier Nature Urbaine ». autour de la future gare TGV, s'integre dans le
termtoire labellisé Ecocité et constiue 4 ce fitre un lien d'innovations. & vocation d’exemplarité au
plan natiomal. en matiere de développement durable.

Les enjeux s attachant au Erojet # OZ Montpellier Nature Urbaine » sont importants pour le devenir
de la Communauté d’Agglomeration de Montpellier puisqu’il s'agit de eréer a la fois vn nouvean
quartier autour du pale d échange multimodal et le « poumon » économigue et de nature urbaine de
la metropole montpellifraine.

1l convient d’associer la population et les acteurs concernés a 1'élaboration dn }.rm'et urbaim ef aux
études relatives a la premuere opération d’ameénagement & engager autour de la future gare TGV
et de définir pour cela les objectifs et modalités de concertation avec le public conformément amx
dispositions de "artcle L.300-2 du code de I'urbanisme. Celui-ci dispose notamment que doivent étre
associés. pendant toute la durée de 1" élaboration du projet, les habitants, les associanions locales et les
autres personnes concermées, dont les représentants de la profession agricole.

L'avis des commumes de Montpellier et de Lattes sera sollicité sur les modalirés de concertanon
proposées par la Communaunté d”Agglomération, maitre d ouvrage de |'opération d’ameénagement,

Le périmétre objet de la concertation du public envue de "opération d"aménagement « OZ Montpellier
Nature Urbame » représente une superficie totale d'environ 330 ha sifués sur les temitoires de
Montpellier et de Lattes.

1l est délimaté suivant le plan joint.

11 est propose de retemr, pour la réalisation d= cette operation, les objectifs suivants
Mettre en cewvre un projet urbain de nowvelle génération associant'a de grands équipements
métropolitains, des bureaux. des logements; des commerces et des services. notamment de
loisir et de détente, amsi que de grands poumons verts et pavsagers de « nafure urbame » .

- Faire du pole d"échange multimodal (PEM) de la gare TGV, le coeur d'un « hub » de dimension
régionale et métropolitane formé par les denx gares ferroviaires et par 1" aéroport, connecté
au Port de Sete-Sud de France :

- Realiser et promouvoir un pole d affaires et un Campus creatif de nouvelle géneration, ouverts
sur I'Europe du sud et sur le bassin méditerrangen, répondant a 1'evolution des besoms de
la metropole, de son developpement economique et de celw de ses poles de formation et de
recherche. en attachant une attention toute particuliére a la qualité de son environnement et de
la vie des futurs salanes et usagers du quartier ;

Créer des articulations nécessaires entre le nouveau quartier ef les quartiers environnants. en
le reliant notamment a Odysseum et a ceux de Port Mananne sur Montpellier et en soiznant
la transition avec Boirargues sur Lattes :
Préserver et valonser les paysages remarquables liés au domame de la Mogere et an vallon
dela Lironde ;

Integrer les mftastructures dans lewr environnement fistur en parucipant efficacement a
I’ attenuation de leurs mmpacts cumules ;

Adopter une spproche mnovante en matiere de développement durable. en relation avec
la demarche EcoCite. avec I'ambation de fare de ce quartier. du pole d'affamres et du pole

11196-2
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Delibération n® 11196

d’échange multimodal un laboratoire d'expéniences mnovantes et exemplaires a I'échelle
mternationale pour inventer la ville mtelligente, active et solidaire de demain

- Integrer ces objectifs dans une premiére opération d aménagement a realiser; au sen de ce
pénmeatre, a partir du pole d’échange multimodal de la nouvelle gare TGV, afin d assurer les
premiers éléments constitatifs de son envirormement urbain

Afin d'mformer largement les populations et les acteurs du termtoare, il est proposé d orgamser la
concertation en mettant en ceuvre au moimns les modalites qui suivent. pour accompagmer la realisanon
des études sur 'ensemble du périmétre (en coordination avec BFF pour la concertation relative a la
future gare TGV} :

- une plateforme d'échange mternet permettant de présenter le projet a ses différentes étapes
d’elaboration et de recueillir des contributions ;

- umeréunion de concertation du grand public dont | "heure et le hen feront 1 objet d une annonce
parvoie de presse une ou plusieurs reunions thematiques auxgquelles seront associés les acteurs
socio-professionnels, dont la Chambre de Commerce et d Indusime. la Chambre des Métiers
et la Chambre d’Agnculture, amnsi que les membres du Consell de Développement ;une mise
& disposition du public, au siége dela commmante d’agglomeération. durant une période d'an
moms deux mois, du dossier de présentation et de panneaux d'information accompagnés par
un registre sur lequel chacun powrra consigner ses observations.

En conséquence. il est proposé au Conseil de bien vouloir

- arréter les objectifs pour 'opération d ameénagement « OZ Mmﬁhﬂ Wature Urbaine » . sur les
communes de Montpellier et de Lattes et les propositions de modalités de concertation ci-dessus
EXpOSees

- dire que le conseil d’agglomeération devra ultérieurement approuver les modalités de la concertation
art vu de 1'avis des communes de Montpellieret de Lattes

- autoniser Monsieur le Président de la Commmanté d’Agzlomération de Montpellier a signer tout

document relatif a cette affaire.
Apres en avoir delibere. le Consetl de Communaute adopte

Certifié Exécutoire Pour extrait certifié conforme a

Publié e : 1" original
Deéposé En Prefecture Le Président,
Le: 3171012

Wumeéro de 1'acte
034-24340001 7-20121030-Imc 140732-DE-1-1
M. Jean-Pierre MOUEE.
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Commune de Lattes

EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Deéfibération : del2012-259

L'AN DEUX MILLE DOUZE, le dix-sept décembre, le
Conseil Municipal de la Commune de LATTES dlment
comvoqué, s'est réuni en session ordinaire, & la Mairie,
sous la présidence de Monsieur Cyril MEUMNIER,
Maire.
Mombre de Conseillers Municipaux en exerciee : 33
Date de convoeation du Conseil Municipal :
[s] ; COMMUNAUTE 11 décembre 2012,
D'AGGLOMERATION : QUARTIER «OZ PRESENTS : M. MEUNIER, M. BATTIVELLI, Mme
MONTPELLIER NATURE URBAINE» : 3ATCELLE, M. CAPEL, Mme WYSS, M. PASTOR, M.
OBJECTIFS ET MODALITES DE LA yondT  Nime COTTE-DUNAND, M. GACHET, M.

CURNCERTATION LOPEZ, M. MOURGUES, M._ANDREU, M. IOUVE, Mile
ROUX, M. LIDOR, Mme JIMENEZ, Mme MARTIN, Mme
7 DELEUIL, Mme SUARD,-M., ACQUAYTVA, M. BANULS,
l PREFECTURE DE LHERAULT | Mme ANDRAL, Mme ADRIA, M. ARROUET, M.
= : SILHOL, Mme JANNUZZE

EXCUSES - Mme DONADA, Mme BUOND, Mme
PLAMCKE, Mme MIFSUD, M. GELLY
ABSENTS : Mme HIRSCH, M. BELASCO

19 DEC. 2012

Situé sur le territoire des villes de Montpellier et de Lattes, entre 'autoroute A9 et le quartier de Boirargues,
l= site de la Méianelle va sccueillic la gare nouvelle de Montpellier, projet lié & la réalisation de la ligne
ferroviaire & grande vitasse « Contournement Nimes Montpellier » (CNM).

Ce site occupe une position clé & I"articulation entre le développement urbain de Montpellier vers la Mer et
le corridor de transports languedociens et fait partie & ce titre des 11 sites strategiques identifids au 3C0T de
I' Agplomération de Montpellier.

Le quartier « OZ Montpellier Mature Urbaine », autour de la future gars TGV, s'intégre dans le territoire
labellisé Foocité et constitue & ce titre un lieu d’innovations, 4 voeation d'exemplarité au plan national, en
matiére de développement durable, .

Les enjewx s'attachant an projet « OZ Montpellier Mature Urbaing » sont importants pour le dw?mr de la
Communauté d' Agglomération de Montpeliier puisqu’il s"agit de créer & la fois un nouveau quertier autour
du pble d'échange multimodal et le « poumon » Sconomigue et de nature urbaine de la métropale
montpelliéraine.

11 convient d*associer la population ot les acteurs concernés |*élaboration du projet urbain et L _Elude.s
relatives & la premiére opération d°aménagement 4 engager autour de la future gare TGY of de définir pour
cela les objectifs of modalités de concertation aves le public conformément aux dispositions de I"article
L.300-2 du Code de I'Urhanisme. Celui-ci dispose notamment que doivent étre associés, pendant toute la
durée de |’élaboration du projet, les habitants, les associations localss et les autres personnes concernées,
dont les représentants de la profession agricole. )
Le périmétre objet de la concertation du public en vie de opération d’aménagement « OZ Mnntp-_cli:nr
Mature Urhaine » représente une superficie totale d’environ 350 ha situés sur les territoires de Montpellier et
de Lattes.

Aussi, par délibération du 30 ectobre 2012, la Communauts d’Agglomération de Montpcllilnr s'est
prononcée sur les objectifs et les modalités de la concertation sur le projet d’aménagement du quartier « OZ
Mantpellier Mature Urbaine » conformément aux dispositions de I'article L300-2 du Code de I‘Iljrhamsme.

L avis des Communes de Montpellier et de Lattes est sallicité sur les modalités de concertation proposées
par la Communauté d' Agglomération d, maltre d'owvrage de "opération d'ameénagement.

Mairie - C5 10010 - 34973 Lattes Cedex - Tél @ 0d 67 93 77 77 - Fax : 04 67 9977 78
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~Commune de Lattes

Les ohjectifs arrétés sont les suivants

Mettrs en eevre un projet urbain de nouvells génération associant & de grands équipements
métropolitaing, des bureaux, des logements, des commerces et des services, notamment de loisirs et
de détente ainsi que de grands pournons verts ef paysagers de « nature urbaine »,

Faire du pble d’échange multimodal (PEM) de la gare TGV, le coaur d'un « hub » de dimension
régionale et métropalitaine formé par les dewse gares ferroviaires et par aéroport, connecté au port
de S#te-Sud de France,

féaliser et promovvoir mn pile d'affaires ef un campus créatif de nouvelle génération, cuverts sur
I'Europe du sud et sur le bessin méditerranéen, répondant 4 I"éwvolution des besoing de la méropale,
de son développement économique of de celui de ses plles de formation ot de recherche, en
aftachant une attention toule particuliéve & la qualité de son environnement et de fa vie des futurs
sulariés of usagers du quartier,

Créer des articulations nécessaires entre le nouveau quartier et les  guartiers environnants, en le
reliant notamment & Odysseum et 4 cevx de Port Mariamne sur Montpellier et en soignant la
transition avec Boirargues sur Lattes,

Préserver et valoriser les paysages remarquables [iés an domaine de la Mogére et au valion de la
Lirende, 3

Intégrer les infrastructures dans leur envirmnement futur en participant efficacement 4 |"atténuation
de leurs impacts comitlés,

Adopter une approche innovante en matiére de développement durable, en relation avee la demarche
Ecocité, avec I"ambition de faire de ce guartier, du pdle " affaires et du pile d°&change multimodal,
un laboratoire d'expériences innovanes et exemplaires & "échelle internationale pour inventer la
ville intelligente, active et solidaive de demain,

Intégrer ces objectifs dans uns premiére opération d’aménagement 4 réaliser, au sein de ce
périmétre, 4 partir du pdle d'échange multimodal de Ja nowvelle gars TGV, efin dassurer les
premiers &léments constitutifs de son environnement urbain,

Afin d'informer les popelations et les acteurs du territoire, il est proposé d’organiser fa conceriation en
mettant en cuvre au moins les modalités qui suivent, pour sceompagner la réalisation des études sur
I'ensemble du périmétre {en coordination avec RFF pour la concertation relative 4 la foture gare TGV :

-

Une plateforme o échanges imernet permetiant de présenter le projet & ses différentes étapes
délahoration et de recueillir des contributions, :

Une réunion de concertation du grand public dont Pheure et e hien feront "objet d'une annonce par
voie de presse,

Une ou plusieurs réunions thématiques auxquelles seront associés les acteurs socioprofessionnels,
dont la Chambre de Commerce et d'Industrie, la Chambre des Métiers, la Chambre d"Agriculture,
ainsi que les membres du Conseil de Développement, :

Une mise & disposition du public, au siége de la Communauté d*Agglomération de Montpellier,
durant une période d'au moins deux mois, du dossier de présentation et de panneaux &"information
accompagnés par un registre sur lequel chacun pourra consigner ses observations.

Le Conseil Municipal, aprés aveir délibéré sur cetts affaire :

Approuve les objectifs et modalités de la concertation relatifs au projet d*aménagement du guartier
# OZ Montpeliier Mature Urbaine » proposés par Montpellier Agglomération tels que définis
précédemment,

Autorise Monsieur le Maire 4 signer tous les doguments relatifs & cette affaire,

Diit que les crédits nécessaires seront iNSCLis au budget communal.

FAIT ET DEL[BE'ITES, les jours, mois et an que dessus.

3- Délibération du 17 décembre 2012 (Ville de Montpellier)
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Ville de

Montpellier
— Séance publique du [

lundi 17 décembre =

Direction Aménagement 2012
Programmation
Planification - Urbainization BUREAD T
novvetle e

Convequé le mardi 11 décembre 2012, le Conseil Municipal de la Ville de Monipellier
Extrait du registre des s'est réuni en mairie, Salle du Conseil municipal, lo lundi 17 décembre 2012 4 L6HM,
délibérations du Conseil sons ln présidence de Madame le Mairve, Héline Mandronx,

Municipal de la Ville de Prisents .

Mﬂﬂﬂlﬂﬂlﬂ" Blrbin ABBOL, Fridisic ATLACHG, Mizhal ASL AWIAM, Measie-Fasde ALIT-CALIMON, Bvn BOOCAREA. Annie RFMEEECH;
n® 2012 / 600 Auating BENOUARGHA-FAFEIDL, Micoke BUGAS, Sitphame BLANPIED, Sophe BONIEACE-RASCAL , Cheistian BOUILLE,

Agis BOVER, Tatla CAPUOZEZRDOUALAM, Mapoy CAMAUD, Makise CASTRE, e CLAVERIE, Mo
COUNERT Pexla DAMAN, Michael DELAFOSSE, Audrey DE LA ORARCE, Famny DOMBRE-COSTE, Jacrues DOSAERCAE,
Pelnny DHIFOUIR, Tt DUFMRAZ, Sarah EL ATMANI, Loes PARGIER; Serge FLEUVRERCE, Clmstiane POURTEAL, Seis.
Lows GELY, Cahenne LARROUSSE, Giand LANKELCMGUE, Mis LEVITA, Ansc-Boee LE VAN, Rickad MAILHE, Hélbmn
MAMDIEILEN,  Herod MARTIN, Racoies MARTIN, Saépbane MELLA, Mubs MIRAOUI, Chrisophe MORALES, Michd
I"ASSE], Lovis POUGET, Frosgoise PRUNEER, Hekere OYISTGAARD, Jes-Lonis ROUMEGAS, Plitipps SAUREL, Rdpae
SOUCHE, Reberd SUBRA, Cédrio SUDRES, Philippe THINES, Jacques TOUCHON, Frédivie TSITSONES Poiriek VIGHAL

Frmicis VIGUE, Al ZYLHERMAN

Général des Collectivités Territoriales =
Anaid JULIEN, Ciabrizlle DELOSCLE, Chisstien DUMONT, Claidine TROATIFC-RORERT

Absents

Bleatiglis MAJDOUIL, Pemine FETTTOLT

Absents ayant volé par procuration en application de Poarticle L 212020 du Code

Communauté d’agglomération de Montpellier
Quartier "OZ Montpellier Nature Urbaine"
Lancement d’une opération d’aménagement
Modalités de Ia concertation
Avis de la Ville de Montpellier

Michagl DELAFOSSE mpporte ;

Situé sur le territoire des communes de Montpellier et de Lattes, le projet de quartier ¢ OF Montpellier
MNature Urbaine » initié par la Communauté d*agglomération de Monipellier, viendra prendre place autour de
la fture gare TGV, au eceur du territoire de ["EeoCité. 1 constituera & ce titre un lieu d'innovations qui vise
I"exemplarité au plan national en matidre de développement durable.

S*&endant sur une superficie totale d'environ 350 ha, le site du projet, positionné 4 1"articulation de "axe de
développement urbain vers le littoral et du corridor languedocien dinfrastructures Jourdes de fransport, fait
partie des onze sites stratégiques identifiés au SCOT de "apglomération de Montpellier.

A Pissue d’un dislogue compétitif organisé par 1" Agglomération et rassemblant plusieurs des grands noms de
Marchitecture et de arbanisme mondial, le proupement KCAP-Tlex-Oasiis mend par Marchitects néerlandans
Kees Christiaanse a éié désipné lauréat de Ja consultation le 18 septembre demier,

La réalization du quartier « OF Montpellier Nature Urbaine » vise les objectils d aménagement suivants, tels
que délinis par la Communauté d'agglomération :

- mettre en euvre un projet urbain de noovelle géndration associant i de grands &quipements metropolilains,
des bureaws, des logements, des commerces et des sérvices, notamment de loisir et de détente, ainsi gue de
grands poumons verts ol paysagers de « nature urbaine » |

- faire du péle d'échange multimodal (PEM) de la gare TGV, le coeur d'un @ hub » de dimension régionale o
métropolitaine formé par les deux pares ferroviaives ef par 'séroport, e connecté au Port de Séte-Sud de
France

- réaliser ef promouvoir un pile d'affaires et un campus créatif de nouvelle géndration, ouverts sur 'Europe
du sud et sur le bassin méditerrangen, répondant & Pévolution des besoins de la métropale, do son
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développement économigue et de celui de ses pbles de formation et de recherche, en attachant une attention
toute particuligre & la qualité de son environnement et de la vie des fiturs salariés et usagers du quartier ;

- erder des arliculations nécessaires entre le nouvead quartier el les quartiers environnants, en le reliant
notamment 4 Odysseum et & ceux de Port Maranne sur Montpellier el en soignant la transilion avee
Boirargues sur Lattes ;

- préserver et valoriser les paysages remarquables lids au domaine de la Mogére et au vallon de la Lironde ;

- intégrer les infrastructures dans leur environmement futur en participant efficacement & Iatténuation de leurs
impacts cumulés ;

- adopter une approche innovante en matiére de développement durable, en relation avec la démarche
Eeolitd, avec "'ambition de faire de ce quartier, du pile d'afTaires et du pdle d’échange multimodal, un
laboratoire d'expériences innovantes ef exemplaires 4 "échelle internationale pour inventer la wville
mtelligente, active et solidaire de demain ;

- intégrer ces objectifs dans une premiére opération d’aménagement & réaliser, au sein de ce périmétre, a
partir du pile d’échange multimodal de la nouvelle pare TGY, afin d’assurer les premiers éléments
constitulifs de son environnement urbain,

En application de 1'article L.300-2 du code de 'urbanisme et dans "objectif’ d'associer le plus largement
possible les populations et les acteurs du territoire a I'élaboration du projet urbain et aux études relatives 4 la
premifre opération &' aménagement & engager autour de la future gare TGY, la Communauté d’agglomération
propose d’organiser la concertation en mettant en oouvre au meins les modalités qui suivent, pour
accompagner la réalisation des études sur 'ensemble du périmétre {en coordination avec Réseau Ferrd de
France pour la concertation relative & ln future gare TGV) !

- une plateforme d'échange internet permettant de présenter le projet 8 ses différentes étapes d’élaboration of
de recugillir des contributions ;

- une réumion de concertation du grand public dont "heure et le lisu feront Pobjet d une annonce par voie de
presse ;

- une ou plusieurs réunions thématiques auxquelles seront associés les acteurs socioprofessionnels, donl la
Chambre de commerce et d'industrie, la Chambre de métiers el la Chambre d'agriculture, ainsi que les
membres du Conseil de développement |

- une mise & disposition du public, au sidgge de la Communauté d*aggloméralion, duranl une période d’au
moins deux mois, du dossier de présentation et de panneaux d'information accompagnés par um registre sur
lequel chacun pourra consigner ses observations.

Dans ce contexte, ef conformément au paragraphe I de Particle L.300-2 du code de 1'urbanisme, Pavis de la
commune de Montpellier est avjourd’hui sollicité sur les modalités de concertation proposées par la
Communauté &° Agglomération, maitre d ouveage de opération &’ aménagement.

En conséquence, il est demandé au Conseil Municipal :

- de prendre acte de *engagement d’une opéeation d’aménagement par la Communauté d'agglomération de
Montpellier en voe de la réalisation du nouveau quartier « OF Montpellier Nature Urbaine » dont "emprise
convre essenticllement le sud-est du territoire communal, autour de la future gare TGV
- de formuler un avis favorable aux modalités de la concertation proposées par la Communaoté
d'agplomération de Montpellier en vue d'assocler le public et les actewrs locaux & 1"élaboration de ce
Ve projel ;

- dautoriser Madame le Maire ou, & défaut, Madjoint délégud, & signer tous documents relatif a cette affaire.

Le Conseil adopte,
Pour extrait conf

PR . i
Héline MA./Nl’ilﬁlL!X e
=

Publiée le ; 1871272012
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Délibération n™ 11349 _
Mnnlpeﬂ_ln

SEANCE ORDINAIRE DU 17 JANVIER 2013

TEEXE

Extrait du Fegistre des Délibérations

L'an deux mille treize et le dix-sept janvier & dixz-huit heures, les membres du Conseil de
Communauté, légalement convogqueés, se sont assemblés an lien ordinaire des séances, sis 50,
Place Zeus & Montpellier, sous la présidence de M. J.-P. MOURE.

Nombre de membres en exercice : 90

Etaient présents :

M. B. ABBOU, M. J-M. ATAUZET, M. H. ALLOUCHE, M. F. ANDREU, M. F. ARAGON,
M. J.E. AUDREIN, M. A. BARRANDON, Mme E. BECCARTIA, Mme A. BENEZECH, Mme
A. BENOUARGHA JAFFIOL, Mme F. BERGER, Mme 5. BONIFACE-PASCAL., M. T.
BREYSSE, Mme R. BUONO, M. B. CATZERGUES, M. E. CALVAT, Mme T. CAPUOZZI-
BOUALAM, Mme M. CASSAR, Mme J. CLAVERIE, M. P. COMBETTES, M. J.-P. COULET,
Mme M. COUVERT, Mme P. DANAN, M. M. DELAFOSSE, Mme G. DELONCLE, M.
P. DUDIEUZERE, M. M. DUFOUR, Mme C. FOURTEAU, M. M. FRAYSSE, Mme J.
GALABRUN BOULBES, M. J.-L. GELY, M. M. GERVAIS, Mme I. GUIRAUD, M. L. JAOTUL,
M. B. JEAN, M. R. JOUVE, M. M. LANDIEE, M. I..M. LEGOUGE, M. M. LENTHERIC, M.
M.LEVITA, M. J.-M. LUSSERT, M. E. MAILHE, Mme H. MANDROUX, M. H. MARTIN, M.
J. MARTIN, M. J. MARTINIER, M. P. MAUREL, M. C. MEUNIER, Mme P. MIENVILLE,
Mme N. MIEAOUL M. C. MORALES, M. J.-P. MOURE, M. A. MOYNIER, M. M. PASSET,
M. G. PASTOR, M. E. PASTOR, M. Y. PELLET, M. L. POUGET, Mme F. PRUNIER, M.
C. QUIOT, Mme H. QVISTGAARD, M. R. REVOL, Mme D. SANTONJA, M. P. SAUREL,
M. A. SIVIEUDE, Mme E. SOUCHE, M. E. SUBRA, M. C. SUDRES, M. P. THINES, M.
J. TOUCHON, Mme C. TROADEC-ROBERT, M. F. TSITSONIS, M. C. VALETTE, M. A.
ZYLBERMAN, Mme B. PAU suppléant de M. F. BONNAL, M. P. MARTY suppléant de M. J.-
L. MEISSONNIER, M. P. POITEVIN suppléant de M. N. SEGURA.

Pouvoir(s):

M. M. ASLANIAN a M. F. TSITSONIS, Mme N. BIGAS a M. J. MARTIN, M. C. BOUILLE
i M. P. SAUREL, Mme A. BOYER 4 Mme G. DELONCLE, Mme M. CASTRE a Mme T.
CAPUOZZI-BOUALAM, M. P. CHASSING a M. C. QUIOT, M. T. DEWINTRE a M. M.
FRAYSSE, Mme F. DOMERE-COSTE a M. R. CALVAT, M. 5. FLEURENCE a Mme C.
FOURTEAU, M. J.-P. GRAND & Mme P. MIENVILLE, Mme C. LABROUSSE a4 Mme A.
BENEZECH, M. P. VIGNAL i Mme E. BECCARITA.

Abseniles):
Mme S. BLANPIED

11349-1
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URBANISME ET POLITIQUE FONCIERE - COMMUNES DE MONTPELLIER ET DE
LATTES - QUARTIER OZ MONTPELLIER NATURE URBAINE - CREATION D'UNE
OPERATION D'AMENAGEMENT D'ENSEMELE - OBJECTIFS ET MODALITES DE LA
CONCERTATION - APPROBATION

M. C. MORALES, Vice-Président de la Communauté d'Agglomération de Montpellier, délégué a
I'Urbanisme et Politique Fonciére, rapporte :

Situg sur le termtomwe des Villes de Montpellier et Lattes. entre I'autoroute A9 et le guartier de
Boirargues, Ie site de la Méjanelle va accueillir la gare nouvelle de Montpellier, projet lié i la
réalisation de la ligne ferroviaire a grande vitesse « Contoumement Nimes Montpellier » (CNM).

Ce site occupe une position clé, a I'articulation entre le developpement wrbain de Montpellier vers
la Mer et le comidor de transports languedociens, et fait partie, a ce titre, des 11 sites stratégiques
identifiés au SCOT de 1'agglomération de Montpellier.

Le projet urbain assure les condifions pour gue le futur quartier, dénommé « OZ Montpellier Nature
Urbaine », s’intégre dans le termtoire labellisé Ecocité et constitue un lien d'innovations en matiére
d'wrbanisme et de développement durable.

Les enjeux s attachant an projet « OZ Montpellier Nature Urbaine » sont importants pour le devenir
de I'agglomération puisqu'il s’agit de créer a la fois le « poumon » économique et de nature urbaine
de Ia metropols montpelliéraine.

Il convient d’associer la population et les acteurs concernés  1'élaboration du anft urbain et aux
études relatives 4 la premiere opération d’ameénagement & engager autour de ture gare TGV
et de définir cela les obj et modalités de concertation avec le public conformément aux
dispositions de "article L.300-2 du code de I'urbamsme.

L'avis des conseils municipaux des Communes de Montpellier et de Lattes a été sollicité sur les
modalités de concertation proposées par la Communauté d’Agglomération de Montpellier, maitre
d’ouvrage de I'opération d’aménagement.

Le pénmétre objet de la concertation du public en vue de 1" opération d’aménagement « OZ Montpellier
Nature urbaine » représente ume superficie totale d’environ 350 ha situé sur les territoires de
Montpellier et de Lattes.

Il est délinuté suivant le plan joint.

Par delibération n°11196 du 30 octobre 2012, le Conseil de Communauté a amrété, pour la réalisation
de cette opération, les objectifs suivants :
Metire en ceuvre un projet urbain de nouvelle génération associant a de grands équipements

métropolitains, des bureaux, des logements, des commerces et des services, notamment de
loisirs et de détente, ainsi que de grands poumons verts et paysagers de « nature urbaine » ;

- Faire du pole d’echange multimodal (PEM) de la gare TGV, le ceeur d'un « hub » de dimension
régionale et métropolitaine forme par les deux gares ferroviaires et par 1'asroport, connecte
au Port de Séte Sud de France ;

- Réaliser et promouvoir un pole d*affaires et un Campus créatif de nouvelle génération. cuverts
sur I"Eurcpe du sud et sur le bassin méditerranéen. répondant a 1"évolution des bescins de
la métropole, de son développement économique et de celui de ses poles de formation et de
recherche, en attachant une attention toute particuliére 3 la qualité de son environnement et de
la vie des futurs salanés et nsagers du quartier ;

- Créer des articulations nécessaires entre le nouveau gquartier et les quartiers environnants, en
le reliant notamment a Odysseum et a ceux de Port Marianne sur Montpellier et en soignant
la transition avec Boirargues sur Lattes ;

- Préserver et valoriser les paysages remarquables liés au domaine de la Mogére et au wvallon
de la Lironde ;

11349.2
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- Intégrer les mfrastuctures dams lewr environnement futur en participant efficacement a
I'attéomation de leurs impacts cunmlés ;

- Adopter une approche innovante en matiére de développement durable. en relation avec
la démarche EcoCité, avec 'ambition de fare de ce gquartier, du pile d’affamre et du pale
d’échange multimodal un laberatoire d’expénences mnovantes et exemplaires a 1'échelle
intenationale pour inventer la ville mtelligente, active et solidaire de demain ;

- Intégrer ces objectifs dans mme premiére opération d aménagement a réaliser, au sein de ce
permetre, a partir du péle d’échange multimodal de la nouvelle gare TGV, afin d’assurer les
premiers éléments constitutifs de son environnement urbain.

Par délibération n°11196 du 30 octobre 2012, le Conseil de Communauté a également propose des
modalités de concertation en sa qualité de maitre d ouvrage de I'opération d’aménagement.

Par déhibération du conseil municipal de la wlle de Lattes en date du 17 décembre 2012 et par
delibération du conseil municipal de la ville de Montpellier en date du 17 décembre 2012, les
Communes de Lattes et de Montpellier ont émis un avis favorable sur les modalités de concertation

Proposées.

Anvu de "avis des Communes sollicitées il est donc proposé de valider les modalités de concertation
suivantes :

Afin d associer largement les populations et les acteurs du territoire, et pour accompagner la réalisation
des émudes sur 'ensemble du périmétre (en coordination avec RFF pour la concertation relative a la
future gare TGV), metire en ceuvre au moins :

- Une plateforme d’échange internet permettant de présenter le projet, ses différentes étapes et
recueillir des contributions ;

- Uneréumon de concertation du grand public dont "heure etle hen feront I objet d une annonce
par voie de presse ; une ou plusieurs réunions thematiques auxquels seront associés les acteurs
socioprofessionnels dont Ia Chambre de Commerce et d'Industrie, la Chambre des Métiers
et la Chambre d’Agnculture, ainsi que les membres du Conseil de Développement de la
Communanté d"Agglomération de Montpellier ; une mise a disposition du public, au niége de
la Commumaute d” Agglomeration de Montpellier, durant une péniode d”an moms deux mois du
dossier de présentation et de panneaux d’information accompagnés par un registre sur lequel
chacun pourra consigner ses observations.

En conséquence; il estgmpnsé au Conseil de bien voulodr :

- confirmer les objecti Cpum' Vopération d'aménagement d'ensemble du quartier "Oz Montpellier
Nature Urbaine” sur les Communes de Montpellier et de Lattes. tels que décrits dans la déliberation
n°11196 du 30 octobre 2012 ;

- approuver les modalités de concertation proposées au va de 'avis des Communes de Montpellier
et de Lattes ;

- autorizer Monsieur le Président de la Communauté d'Agglomération de Montpellier 3 signer tout
document relatif a cette affaire.

Aprés en avorr delibére, le Conseil de Communauté adopte.

Certifié Exécutoire Pour extrait certifié conforme a
Publig le : 18/01/2013 Iong

Déposé En Préfecture Le Président,

Le: 18/01/13 i

Numeéro de 1’acte - SIGNE

034-243400017-20130117-lmc144787-DE-1-1
M. Jean-Pierre MOURE.
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Nature urbaine
A afrar ] ) a) ' I
Ndlu! ; = Ly | '.:r- AL - J
e
ILy a clairement une atiente vis-3-vis de
IE linversion du regard promisa aw habitants r o
de OZ, : .
& T g o Y R T u I atura @ Eﬁﬂgehmﬁévahuér.'mn- té
H Uul va gerer la Nature Urbaine iep 0z de ce guartier et offrira un cadre de vie
-Leshabitants? Un riille écolegique - absorption de COZ, nuiel?im-il.mnsue’ | et primordial.
AR pucienanal publc/prae 7 ; émissinn de gaz, dépense énermétique, Elle peut avair un effer positif sur
Se pose alors la question de la pedagogie 1a nature aura un impact positif sur la 12 conscience écologique des habi
h oued A a metire en place vis-a-vis des ciladins pollution. Elle sera présante 3 plusisurs en leur faisant appréhender L2 fragilite de
roje peuhahihEénﬂmtibef.I_'ecdesEpm échelles : micro [balcon-terrassel, flos Fanvironnement, du temps al des saisons
Beaucoup de question sur l'usage qui sers naturels : quelle lecture faire du paysage 7 at grands paysages [parcs &t pigces qui passant. Ellz offrira une 2re de repos
fait de la nature au sein du projet. Certains Comment les habiwer a ce miliey naturel 7 urbaines| mais on s= demande jusgu'ni la pour le milieu d*affasires, une ére de loisirs
craignent que ca ne soit quiLne Vitring voir mature intégrera les infrastructures, pour les enfants et, pourquoi pas, un espace
un sanctuaire [ZPPALL. Il ne faut pas que [ Quelles limites ? Lisizre ouvéritable interface ? de productivité agricole pour les parents.
fa nature soit purement esthétique. ia Il est nécessaire de trouver un équilibre L'agriculture wrbaine doit &ire mise en
Lﬁzmlnnulmdﬂummr R entrela isation et la pré place au sein du projet OF, reste 3 savair
mrﬂa:i:inmsrs.:igurlen:ﬁ.l;r:i ::benhun. i exstie amfaribus urevérinable d " - . . a quelle échalle - SEH'_E.ja.I‘dmstﬂllthl!i.
b ]= étmiun'umildemril)':um:a!iun dela part des citadins de reprendre contact LR i maraichage. Hél:nmmns. afin gue I'B,"l'“"e
luern I'I:uriale Les mails sant pointés du doigt avec la nature. Un contact physique - emvie tesn i i e 3 z'ﬂ; [mmlr::ml.
Car trop étroits pour permetire be passa 13- pichey 12 [B1 =, da RS Sher propres Juspuod pourra ton ineragir awec ratwre 7, 2L T PR R T
o pg R Craiiah: T o EATR dfla fruits et légumes — Lagriculture péri-urbaine Les espaces naturels seront-ils vraiment S HE R = L
facults g 3 iii'lél:le.css TR Bst une réponse gue peut offrir 07 des parcs accessiblas au grand pubiic 7
i h nl'uln PR pép:nm Les espaces verts sont k2 point de Il est nécessaire d'établir ke niveau
g - regroupemant d'une vie da quartier: d'interaction entre les citoyens et les
La Mature Urbaine offre un cadre de vie espaces naturels. Il es1 aussi guestion
agréable, attrayant, qui répond amx attentes de la sécurité dans ces espaces verts.
de beaucoup de citadins : ke bien-&tra visuel En effet, pour que ia nature ait un apport
oha B bénéfgue, il fut gu'elle soit respectée -
Ce sont deux identités trés fortes. il faut donc L3 protéger des citayens et
Les participants 5'interogent quant 3 de certains de leurs abus.
un éventuel rapport de force. La nature
<limposera t-elle 2 laville ou sera-t-ells
traitée de maniére 4 slintégrer dans
Furbanisme ? Du bien c'est Furbanisme gui
sintégrera dans une trame verte et bleue.
=
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Pole d’affaires : Quels leviers d’attractivité mettre en ceuvre ?
=== === =__ = —— =

Table 18 personnes)

On peut noter un scepticisme relatif quant
&z capacité de Montpellier de devenir une
métropole. Mais [a qualité du tutur projet
est reconnu. [ 3 été grandement question
de [a renommiée de ta ville. grice au campus
créatif notamment.

m La notion de vitrine haut
de gamme.
On s'intermoge sur Fampleur du
rayonnement de ce futur quartier : national,
eurcpéen, mondial 7 Il faut jouer Lz carte
de lexcellsnce, réfléchir a dec batiments
emblématiques qui impressioaneront : une
architecture remarguable par sz taiils,
=a gualité esthétique et =a performance
technologique ambitieuse. Obtenir un [zbel
de gualité environnementale serait un bon
moyen de faire connaitre le projet et d'attirar
les curiosités. 07 doit étre une perte
d’entrée sur laville, una figure de prova
donnant envie da découwrir lansemble
du territoire Montpelliérain.

Le Campus Créatif :
point fort du projet.
- Réunir tous les acteurs de L3 filiére
numeérigue [ensaignement, recherche,
urs, compétitivité, pépiniéres).
- Organiser des ings -
affichage et accompagnament des
prises pour bawr i ion_
~ Favorizer les animations et espaces
déch Ty prises f=mai
du numErigues|.
~ Mettre en place des partenariats avec
des universités étrangéres de renom.

m Une programmation marketing
d'offre de services ?
Afin de réussir Uintégration de catta
#co-cité, le projet doft montrer 53 capacité
& réunir péle d'affaires et lieux de vie. Le
bien-&tre du salarié est une préoccupation
réelle. Cola na passe pas seulement par la
qualité architecturale des bureaux, mais par
1= diversité dans Foffre de services - il faut

innover, anticiper, expérimenter; || serait bon

de sagmenter ke offres et de déterminer
leur vocation [logements par exemiplel.

m Lintégration du quartier
dans une stratégie de
développement économigue.
La notion de hub et d'accessibilité est
primordiale. Le projet va bénéficier de Ueffat
d'entrainement fié & 13 gare nowvells at
3 I'AY déplacée ainsi que de =3 proximité
avec Paéroport. Mais ces infrastructures ne
sont pas cources da richesse 3 elles caules,
C’est |3 réunion de plusieurs enjem
du contexte global qui fera le succéc
de l'opération.

07 doit s'intégrer au tissu Economigque
axictant at conforter 13 place du centre-villa
dans ['économie montpelliéraine.

Le rie du tourisme est primordial, 0 dait
en étre una destination privilégiée.

Table 2 {9 personnes)

Les disoussions s focalisent sur Tinsertion
du pile aw sein du projet OF et sa faculté
arépo aum

du projet, en termes de confort. d'espaces
verts, de bien Btre visuel

m Un pdle d'affaires respectueux
de I'environnement et de la
population.

Le péls d'affaires montpelliérain ne doit

pas éire coupé des réalités sociales

&t ervironnementales. Loin de limage

de La City landonienne ou de La Défense

& Paris, les actaurs Economigues de ce

plile devront s'assurer de sa mixité sociale,
e, ges et des fancti

De méme, Ie pile d'affaires doit s'intégrer

envoyer un signal extérieur positii
qui-attire [e regard.

m Le pdle d’affaires :
un lieu de bien-étre !

mmpﬂs& - praimitd, ouverture,
espaces de co-working, Fab- Lab. La notion
o ien &t d'

duoit &tre au

centre des services existants du pale.

Les employés travaillant dans le pole

o affaires pourront accéder & des espaces
natirals e tamps de lewr pause, mais aussi
4 des commerces, des services.

Le pile d'affaires cara un lieu de confort.

Trnbaullsldélﬁmléﬁémﬁ_ﬁiws
de cette session :

Une stratégie a dimension
européenne.

Le péle d'alfaires doit suivre une stratégie
de é ique de dimension

R

BurpEenne,

Un espace associé aux
universités.

Il est important d= mettre en place des
ligisonz entre les acteurs économigues et
les actewrs de ['éducation.

Au centre de la mobilité.

La ligne 1 du fram dait relier ke ple
aémpart, gare nowelle, L2 pdle d'affares
&t le centreville [cf thame session 1
Lintégration du quartier dans une stratégie
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W Le s5ta wement intelligent
Trés présente tout ke long de |3 table ronde,
Ia thématique du stationnamant génére
beaucoup de réactions. Les participants
suggérent a plusieurs regrises la mise en
place de parkings «sifo [woiture + wélos),
&n nombre et bien [ocalisés [intégration ux
stalions de tram, svwec une mise en garde
sur le codt de stationnement.

On souligne limpartance de dimensionner
et dessiner correctement les.
infrastructures de mobilités afin d'éviter
le stationnement sawage aux abords

de [z gare. |l est proposé de réfléchir

au foisennement des parkings et 3 leur
mutualisation : séquences jour [activités,
travaill, séquences nuit [habitants).

50N O0e Services annexss
La préoccupation 1a plus prégnante dans
le=prit des u=sagers concarne les services
directernent liés  [usage des vélomagg'.
Le projet Oz =& doit d' 2ssurer une nowvelle
forme de confort par ke biais de services
trés pratigues telles que des parkings
spécifiques vélo en gare, des ateliers de
reparation ponctuels, des douches intégrées
aux fiee: de travail [3 imposer dans ke
«czhier des charges des constructewrs),

on encore des points de vente de Kways...

10z doit faciliter La mabilité en mtégrant
une logistigue innevante - réservation par
téléphone, n® d’'appel en cas d'incident,
infarmaticn sur [état des disponibilités, etc.
Lautre demande récumrente chez les usagers
concerme la présence de sarvices

‘a la personne, qui impligue une analyse
ides hesains en fonction du type de
population du quartier [3ge, condition
sociale, aptitudes physigue, e1c.).

La nécassité de proposar 3 termes un
quastionnaire usagers pour définir les
‘besnins en services ect soulignée par les
participants.

Ite pour

11
I

1e nouvel

]

=

le mixite

identifié, continu [inguiétudes quant

2 Vautoroutel, assurer des connexions
enire gare et quartier et tenir compte des
distances maximum & pied.

Les u=agers réfléchissent aussi

4 la rarrélation entre transpart at
programmation. En d'autres termes,
comment desservir tef ou 1el espace
géographigua 7 || faut hiérarchiser les types
d'infrastructures de déplacement, matire
«en place des parcours clairement identifiés
jpour chagque mode de transport (pancours
piéton, piste cyclable, busway, tramway,
route]. Plus loin, il faudra prolonger ces
woies de mobélité a Fintériewr du quartier par
«capillarité. Tous les modes de transparts.
sont souhaités pour fmiguer Le quartier

De plus, il faut réfléchir & des dispositifs
prédictifs pour assurer afficacité des
réseauy de transport 3u quatidien [gérar
au mieux les heures de poinies] et fors de
circonstances exceptionnetles [évenements
21 surfréguentation].

Lavenir de lavoiture est 3ussi &voguée.

On'suggére de développer des offres
alternatives 3 |a voitume diversifiées et

efficaces, par exemple un ystéme
d'auto-partage sécurisé. et fiable, avec
des solutions de darnidme minute en cac
o'mmprévus.

1 comime facteur

Les participants expriment un grand

besoin de renseignements en temps réel
concernant tous les modes de transparts.
Du nombre de places disponibles [en femps
réel 81 en anticipation], voitures comme
wélos, jusqu'au temps d'attente pour les bus
et les trams, les pariicipants tendent

a dira que l'information peut lever tous les
obstacles & la mobilité durabla.

On cite e contre exernple des gares.
dwignon et dAmiens.
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Ville intelligente : Infos et reseaux, pour quoi faire ?
|

Table 1 /10 personnes)

Tous comme pour |2 notion de Naturs
l2 Vill= imtedligente s
notEmmant s tErmes
stockage des donnees

Table 2 (8 personnes/

Cette deuridmez session. 2 effeciif radult,
=& MENTE tris seepliqus, mais sansible
& Tamélioraton du qootifisn.

Urbaine, Dans l& domaine public, on ohserverait la
méme Ingique : une exploitation mutsatisée
des données visan! 3 améliorer l'efficacité
des sarvices par un travail collectif.

m Pour une meilleure
compréhension
de l'environnement.

B Le temps réel est

l'instantanéite.

Pour les participants, Lz ville intelligente doit
permettre l'immédiateté de Cinformation.
Las intervenants insistent sur la nécessité
d'awoir une information prédictive, pau
imparte les ouwtils et modes de diffusion
linternat, Smartphones, affichages publics].
e 1a géolocalisation d'un service, d'un
transport ou d'un professionnel, jusqu'au
suivi en temps réel de Fétat et de la
fréquentation des équipements et esgaces
publics, 07 doit exploiter cette technologie.
Hote - une attitude réfractaine ville
numérigue [ville humaine - que devient-on
=i on perd son smarphone ?

Mutualisation des Infermations.
Le partage doit étre la source d'inspiration
de La ville inteliigente. Le tissy urbainva créer
du lien social, et générer une meilleure facon
devivre grace 3 la conce i

des efforts eollectifs. L'usaper jous I8 rle

de = capteur de données », ca qui permet une
connexion entre tous les habitants dans des
domaines variés - scolaire, Ioisirs, sports.

Les services urbains :

efficacité et durabilité.
Loptimisation de la mobilité est Fun des
sujets bes plus évogués par les participants.
Les informations daivent étre

OZ devra Etre constitué de batimenis
intelligents capables d'informer leurs
habitants sur las conditions métérologigues
claeziques [gnsolaillement, pluie] mais
‘@ussi sur la gestion des risques fincendies,
inondations). Chaque habitant doit Etra

2t partagées pour penmetire AU Us3gers
de planifier leurs déplacements de maniéra
personnalisée et [2 plus efficients possibks.
Tous ies habitant et tous les modes

sont ConCemes el connectés - ramway,
vélomagyg', voiture, voiture-lib. Lobjectif est
de moins polluer &t de miewx se déplacer.

Cette optimisation de La gestion et de la
diffusion des données doit &tre facilemeant
utilisable par les citoyens. Cela est valable
pour les transports, mais aussi pour
l'énergie [consommation] et les espaces
publics [haraires, places disponibles].

La ville imelligenta doit faciliter les relations
entre [z sphire privée a1 |3 sphére publigue
afin de faciliter ke quotidien des citoyens.

formié sur sa consommation d énergie
afin de miein Ia réguler: La ville intalligente
aura aussi un ride de wmémoires [Cest
o'afllewrs ke sujet e plus sensible - qui
&n sara e garant 7], en saivegardant de
nombreuses informations sur [évolution
d'un site géographigue et de ses interactions
et alterations avec le temps, afin de misw
le présarver.

m Oui est propriétaire de quol ?
Les participants se sont longuement
interrogés sur |3 quastion de la propriété
des données. Y aura-t-il un référencement
des concessionnaires des réseaux 7
Paut-on étre cartains que le systéme sera
intégre 7 On est dans 2 nouveauté, ce
qui impligue une pédagogie & mettre an
place auprés des citoyens, un explication
claire sur l'administration des dennées,
la gowvernance, de noweiles régles sonta
inventer. La transversalité et Finteractivité,
entre différents domainas, qui sont I3 clé
de la mutuzlisation des infos, seront-alles
géréss par un organisme extéreur 7 La ville
intelligente devra avoir une gourvernance
démocratique et transparente.

u Faciliter le quotidien.

Le citoyen est au ceur de fa vills imelligente
dont 'objectif est o' anticipar et besaing
en améliorant les services, en optimisant
ses déplacements.

Mais plus loin encore, [ numérigue crée

un sentiment d"appartenance 3 une
communzuté et donc un lien social fort entre
les habitznts. ils sont tous connectés at
pewent donc s'échanger les informations,
astuces, bon plans pour améliorer 1z vie

du quartier et en somme k= cadre de vie
COMITHIN..
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